OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA ¢ < /2002

O VYHLASENI ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE BABICE
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Obec Babice

Zastupitelstvo obce Babice se na svém zasedani dne 3 it ? ..2002 usneslo schvalit, na
zaklad@ ustanoveni § 29 odst.3 zikona ¢, 50/1976 Sb o izemnim planovam a stavebnim fadu, ve znéni

pozd&jSich piedpist a v souladu s ust. § 10 pism a) a § 84 odst. 2 pis. b) zakona 128/2000 Sb, o obcich
( obecni zfizeni ), ve znéni pozdgjsich piedpisi tuto obeené zavaznou vyhlagku

~ CASTPRVNI
UVODNI USTANOVEN]

) Clanek 1
Ucel vyhlagky

1) Vyhlaska vymezuje pro spravni uzemi obce Bablce zdvazné Casti uzunmho planu obce Babice na-
okrese Praha — vychod, ktery byl schvalen zastupitelstvem obcee dne .. 1 A 2002.

Ostatni ¢asti tzemniho planu jsou smérné.

2) Vyhlaska stanovi funkéni a prostorové uspofadani Gzemi a podminky pro jeho zastavitclnost,
vymezuje mistni uzemni systém ckologické stability a plochy pro vefcjng prospésné stavby.

3) UZivani staveb, které pfed schvalenim tzemniho planu existovaly v souladu s platnymi obecnd
zavaznymi piedpisy a objektd, pro jejichZ stavbu bylo pied schvilenim tzemniho planu vydano
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni lze zachovat, pokud stavba.nebo provozni &innosti
nenaruduji zakon nebo jiny obecné zavazny piedpis.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Vyhlaska plati pro spravni izemi obce Babice, tj. katastralni (izemi Babice.
2) Akuwalizace platnosti zédvazné &asti schvaleného izemniho planu bude provedena vidy jednou za 4
roky. Tato vyhlaska mazZe byt zruSena ncbo zménéna pouze novou vyhlagkou k pfipadnym dalgim

zméndm a doplikum tzemné planovaci dokumentace nebo ‘vyhlagkou k nové schvalenému
tzemnimu planu obee Babice.

3) Nedilnou soudasti zavazné &asti uzemniho planu jsou u,g,uhtwy a limity obsazené v platnych
zakonech a prgdp:sc.ch které jsou zvefejnény ve sbirce’ zakondi a provadécich nafizenich
centralnich organi a které nesmi Z"lStl.l]JltL.lStVO obce ménit.

4) V\ hlaska je zavaznd pro vScchny orgdny, pravnické a fyzické osoby pii rozhodovani a pri
Cinnostech vyvoldvajicich zmény ve funkénim a prostorovém uspofadani tzemi. v provideni
staveb nebo jejich zmén, pfi 0drzbg, uZivani a odstrafiovani staveb,



Clanek 3
Zavazné casti

Zavaznymi ¢astmi tzemniho planu obee Babice jsou :

e (Cclkova urbanisticka koncepce a regulativy prostorového usporadani”

e  Funkéni vyuziti tzemi uvedene v graficke éasti ve vykresu €, 2

o _ Uzemni systém ekologické stability uvedeny v grafické éasti ve vykresu €.9

e Koncepce dopravy uvedena-v grafickeé casti ve vykresu €. 7

e Koncepcee technického vybaveni uvedena v grafické ¢asti ve vykresech €.3,4,5a 6
e Veiejné prospéiné stavby uvedené v grafické ¢asti ve vykresu ¢.10

Clanek 4

Vymezeni pojmi

Z hlediska  funkéniho  vyuziti je na Uzemi obce Babice rozliseno (zemi

urbanizované a
neurbanizovanc.

1) Uzemi urbanizovanc tvofi :

- obytna tzemi &isté a vieobecné obytna
- pfestavbova chatova Gizemi

- smiSené uzemi obchodu a sluzeb

- vefejné vybaveni

-~ nzemi technického vybaveni

- uzemi slouZici oddechu a sportu

- parky a parkové¢ upravené plochy

2) Uzemi neurbanizované tvofi ;

-, lesy

- nelesni plochy liniové a rozptylené zelené
- louky a pastviny

- vodni plochy a toky

- zemédélska orna pada

V ramei jednotlivych ploch urbanizovaného uzemi je stanoveno :

» uréené vyuziti
»  pripustné vyuziti
» pfipadné podminky vyuZziti



~ CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
Koncepce rozvoje

1) Obec Babice s bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek

Clanek 6
Zasady pro funkéni regulaci

1) UZEMi URBANIZOVANE

Cisté obytné
Je urdeno pro bydleni a vefejné vybaveni, které nelze vyjadfit samostatnou plochou.
Urcené vyuZitl :

- trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni

- dopliikové stavby vyuzivané k vefejnému vybaveni a pro obsluhu obee ( mateiske skolky, soclalni
a zdravotni zafizeni, maloobchodni zafizeni, sportovni zafizeni neorganizovancho sportu )

- dalsi dopliikové stavby, garaZe, kilny apod.. které nenaruduji trval¢ bydleni

- technicka infrastruktura

PFipustné vyuZiti :

- na pozemeich uréenych pro vystavbu domi pro rodinné bydleni Ize povolit drobné stavby
k nerugicimu chovu domaciho zvifectva pro vlastni potiebu

- parkovani a garaZovani osobnich vozidel majitelii a obyvatel domu

- uzitkové zahrady a okrasna zelef

To vie pro uspokojovani potieb obyvatel daného uzemi.

Vieobecnd obytné

¢

Sloui pro bydleni s moZnosti umistovani staveb obcanskcho vybaveni uréeného 1 pro potieby na
ramec dancho Gzemi,

Uréené vyuziti :

- trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni a bytové domy
- bydleni v nebytovych domech

- socialni a zdravotni zaFizeni

- maloobchodni zafizeni

- zafizeni pohostinstvi a ubytovani

- sportovni zafizeni

- kulturni zafizeni

- skoly

- ‘technicka infrastruktura



PFipustné vyuziti

- administrativni objekty
- nerusici vyroba a sluzby
- parkovani a gardZovani vozidel majitelii a obyvatel

SMISENA UZEMI

Smiené Gizemi obchodu a sluzeb :

Slouzi pro nebytové funkce
Urdene vyuziti :

- maloobchodni zafizeni

- zafizeni vefejného pohostinstvi

- ubytovaci zafizeni

- administrativa

- nerusici drobna vyroba a sluzby

- drobné distribucni a prodejni sklady
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Pripustné vyuziti ' '
- parkovani a garazovani vozidel nutnych pro provoz
Podminky :

Stavby musi mit zajiSténo parkovani na pozemcich, které k nim vlastnicky pfislusi nebo po dohodé
s organy obce na vyhrazenych stanich na veiejnych komunikacich.

Ochranna pasma staveb pouZivanych pro vyrobu smi zasahovat na souscdni pozemky pouze se
souhlasem jejich vlastnikii, '

Veskera (Cinnost nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pripustnou miru a musi byt v souladu
s podminkami ochrannych pasem.

TECHNICKE VYBAVENI

Zai‘izeni technické infrastruktury
Urcené vyuziti:

- zafizeni na odvadéni vod — COV
- zasobeni pitnou vodou

- zasobeni clektrickou cnergii

- telekomunikace

plynofikacc

Podminky budou stanoveny individualng v souladu s obecné platnymi ustanovenimi.



Doprava

Urcené vyuziti

- plochy silnic, mistnich obsluznych komunikaci a vefejnych prostranstvi, plochy na odstavovani
vozidel, zafizeni pro dopravu

Podminky :

Budou = stanovovany individualné vsouladu sobecné plataymi ustanovenimi a v souladu
s podminkami pro zafizeni technické infrastruktury

Uzemi slouzici oddechu a sportu :

Uzemi slouzici k rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitam. které podstatné nenarusuji pfirodni
charakter tzemi.

Uréené vyuzili :
- pfirodni rekreaéni plochy — pobytové louky a vefejné piistupna hiisté pfirodniho charakteru

- &asteEnd urbanizované rekreaéni plochy ~ aredly zdravi a volného €asu. pfirodni koupalisté
- . zafizeni turistického ruchu — caravany. autokempinky a dalsi drobna zafizeni

2) UZEMI NEURBANIZOVANE
Lesni piochx
Lesy cvidované v lesnim pidnim fondu

Nelesni plochy :

- liniova'a rozptylena zelen
- doprovod vodotegi

Louky a pastviny

- trvale travni porosty s piimési bylin

Yodni plochy a toky

- potok Vymola

ZEMEDELSTVI

Orna puda

V souladu s dzemnim planem mohou byt v neurbanizovaném uzemi povolovany pouze stavby
pozemnich komunikaci, stavby technické¢ho vybaveni. zemédélské a lesni meliorace, stavby na
vodnichplochach a tocich. stavby piimo souviscjici s izemnim systémem ckologické stability. stavby
pro retenci v uzemi.



Clanek 7
Zisady prostorové regulace

( V grafick¢ casti — vymcezeni hranic  zastavitelného tzemi a vvznadeni hranic souéasné zastavéncho
uzemi — vykres €. 2)

1) Zastavitelné dzemi-

LOKALITA I —vicobecné obyiné tzemi

4

podminkou je zpracovani Z’lSt'WOV&Cl studic jako celku s ohledem na vyznamnou polohu v tezisti
obce .

vytvofeni nového jadra obee ( mimo navsi Babic a Babicek ) s lokalni vybavenosti

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim ( hicben stiechy max. 12 m nad
terénem )

ostatni st'wby nepresahujici vysku 12m nad terénem

minimalni vyméra parcel 800m2 ( vyjimeéné, pokud nevyjde parcelace jinak, min. 600 m2 )
s mirou zastavéni 35 % véetné zpevnénych ploch

plochou sticchu lze povolit jako terasu nad hlavni &asti stavby -

dolozit exponovany jizni okraj zastavéni v panoramatu od pfijezdu z Mukafova

L()I{Alj IA 2 = Cisté obytné tizemi

rodinné domy s max.2 nadzemnimi podlazimi a podkrovi ( hicben stfechy max.12 m nad terénem)
ostatni stavby nepresahujici vysku 12 m nad terénem

min, vymera parcel 800 m2 s mirou zastavéni max. 30% véetné zpevnénych ploch

plochou sticchu lze povolit jako terasu nad hlavni &asti stavby

LOKALITA 3 — vieobecné obytné dizemi

plochy podél lesa uréené k zastavbé musi respektovat ochranné pasmo lesa

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovi ( hieben stfechy max. 12m nad terénem)
ostatni stavby nepiesahujici vysku 12m nad terénem

min. vyméra parcel 800 m2 s mirou zastavéni max.30% vé. Z[)LVI]LIWC]] ploch

plochou stiechu lze povolit jako terasu nad hlavni asti stavby

rodinn¢ domy s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovi ( hicben stiechy max. 12m nad ter ¢nem)
plochou stfcchu lze povolit jako terasu nad hlavni éasti stavby

LOKALITA + — Ei.s'rr? obytné dzemi

rodinn¢ domy s max. 2 mdzn..mnum podhzmn a podkrovi.( hieben sticchy max.12m nad terénem)
ostatni stavby nepfesahujici vysku 12m nad terénem

min. vi'méra parcel 800 m2 s mirou zastavéni max.30% vé. zpevnénych ploch

plochou stiechu lze povolit jako terasu nad hlavni Easti stavby

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlaZimi a podkrovi ( hicben sticchy max.12m nad terénem)
plochou stiechu lze povolit jako terasu nad hlavni Easti stavby

-6~



LOKALITA 5 — vi§eobecné obytné tizemi

= rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlaZimi a podkrovi ( hieben stfechy max.12m nad terénem)
®* ostatni stavby nepfesahujici vysku 12m nad terénem

-min. vyméra parcel 800 m2 s mirou zastavéni max.30% v&. zpevnénych ploch
*  plochou stfechu lze povolit jako terasu nad hlavni &asti stavby

LOKALITA 6 —vSeobecné obytné tizemi

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlaZimi a podkrovi ( hieben stfechy max.12m nad terénem)
® ostatni stavby nepfesahujici vySku 12m nad terénem

min. vyméra parcel 800 m2 s mirou zastavéni max.30% v&, zpevnénych ploch

*  plochou stiechu Ize povolit jako terasu nad hlavni &sti stavby

LOKALITA 7 - &isté obytné tizemi

* rodinn¢ domy s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovi ( hieben stfechy max.12m nad terénem)
® ostatni stavby nepfesahujici vy§ku 12m nad terénem i

min. vyméra parcel 800 m2 s mirou zastavéni max.30% vé. zpevnénych ploch
*  plochou stfechu Ize povolit jako terasu nad hlavni &asti stavby

LOKALITA 8 = &isté obytné tizemi

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlaZimi a podkrovi ( hicben stfechy max.12m nad terénem)
= ostatni stavby nepiesahujici vysku 12m nad terénem

min. vyméra parcel 800 m2 ( vyjimeéngd 600m2) s mirou zastavéni max.30% v¢. zpevnénych
ploch

= plochou sticchu lze povolit jako terasu nad hlavni asti stavby

LOKALITA 9 —vieobecné _obyiné tizemi

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovi ( hicben stiechy max.12m nad terénem)
* ostatni stavby nepfesahujici vysku 12m nad terénem

* min. vyméra parcel 800 m2 s mirou zastavéni max.30% vé. zpevnénych ploch

= plochou stiechu lze povolit jako terasu nad hlavni &4sti stavby )

2) Zastavéné Gzemi (V/2000)

Zastavitelnost ploch v souéasné zastavéném Gzemi Je nutné feSit pii umistovani staveb diferencované
s ohledem na existujici stavby a zpevnéné plochy. Procento zastavéni na plochéich uréenyceh pro trvalé
bydleni se stanovi max.40%.

Velikost pozemkii vytvafenych pro umistovani novych staveb bude stanovena tzemnim
rozhodnutim o déleni nebo zachovani pozemki.

Vyskova hladina zastavéni pro nové stavby uvnitf zastavéného Gzemi nesmi prekrocit stavajici
okolni vySkovou hladinu zastavéni. V okrajovych polohach jsou stanovena jako max. 2 podlazi
s podkrovim. Stfecha pouze jako terasa hlavni &asti stavby.



Clanek 8
Rozvoj obytné vystavby

Je navrhovana individualni obytna vystavba izolovanych rodinnych domi, event. dvojdomka
v novych lokalitach 1 -9
+ V zastavéném tUzemi jako arondace hranice tohoto uzemi, dile v nékterych prolukach a
v mistech, kde jsou stavajici chaty pro svoji vyhodnou polohu a parcclaci navrzeny pro piestavbu na
rodinné domy.
Vramci obytné vystavby je mozné realizovat vefejné vybaveni. které nelze vyjadiit
samostatnou plochou.

Clanek 9
Vyroba a skladové hospodarstvi

Drobngjsi nerusici vyrobu a sklady pro potieby nad ramec dancho dzemi je mozné realizovat
ve stavajici lokalité oznagené jako smisené tizemi obchodu a sluzeb.

Clanek 10
Uspoiadani dopravy

Reseni dopravy je zakresleno na vykr. &. 7 a popsano v textové &sti.

Plochy StaV'l_]lClCh silnic II1. THid vyskytujicich se na fe$endm dzemi jsou stabilizované. Mistni
obsluzné komunikace se umistuji na plochach a v trasach zakreslenych v grafick¢ &asti tzemniho
planu. Pro stavbu novych komunikaci se stanovi nejmensi §itka vozovky min. 6 m jako zavazny limit.
Dopravni stavby mohou byt doprovazeny stavbami technického vybaveni.

Clanek 11
Uspoiadani a limity technického vybaveni

Rozsah téchto staveb je zakreslen ve vykresové €asti na vykr.¢. 3,4,5 a 6 a popsan v textové &asti.

Liniovymi stavbami inzenyrskych siti jsou :

- kanalizaéni sit

- vodovodni sit

- vedeni elektrické energie vrchni i kabelové
- telekomunikaéni sit’

Stavby technicke vybavenosti :
- gistirna odpadunich vod
- trafostanice



Clanek 12
Ochrana p¥irody, krajiny a dzemni systém ekologické stability

Navrh USES a zcleni je zakreslen ve vykr.¢. 9 a popsan v textové éasti.
Uzenni plan fesi ochranu a doplnéni vzrostlé zelend. Na fe§eném Gzemi musi byt dodrzeny obecné
zivazn¢ piedpisy, tykajici se ochrany pfirody a krajiny.

Clanek 13 :
Ochranni pisma, lokality a stavby vefejného zajmu, pamatky

Pii vyuzivani Gizemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem :

= &istirny odpadnich vod
' silnie

= rozvodu clektro

u-  trafostanic

V-uzemnim planu jsou uvedeny lokality vefejného zajmu jako nezastavitelna. chranéna tzemi

= Babicky a Janovicky les

» archeologické nalezi§té — byvala obec Janovigky )
= oblast rybnikd v Janovickém lese, rybniky v obci

= Dbiokoridory a biocentra — viz USES

= vyznamng krajinné prvky ( viz kapitola 4 )

= ochranné pasmo a trasa DK vojenské spravy

CASTTRETI
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 14

V grafické ¢asti vykres ¢. 10

Seznam vefejné prospéSnych staveb pro které lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit nebo
vlastnicka prava k pozemkiim omezit : '

InZenyrske sité

s kanalizacni fady

* vodovodni fady

= clektro rozvody

= rozvody plynu

= COV a pristupova komunikace
*  Trafostanice

-9.



CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clﬁnel; 15
UloZeni dokumentace

Dokumentace schvalencho {izemiho planu obce Babice je uloZena na :

1) Obecnim tiadu Babice

2) Mgstském ufadu Rigany - stavebni wfad
2) Okresnim tfadu Praha — vychod, referatu regionalniho rozvoje

vykresova a textova Cast tizemniho planu obce Babice tvoii nedilnou sougast této vyhlasky

) Clanek 16
Utinnost yyhlaSky

199 2002

Tato vyhlaska nabyva uéinnosti dnem vyhlaseniato ...

zastupce starosty starosta obce

3.9 2002

VyvESeno dne @ .oo.eeeeoiiitonenn

Sejmuto dne 1 .. ¢7¢Mﬂ(/



