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Na zadkladé dokoncené ,Ovérovaci studie” byla pro dalsi rozpracovani vybrana
posledni, tedy 4. Varianta, vznikla na zédkladé predeslych vyvojovych fazi a podnétl
zastupcl obce. Zakladnim znakem je umisténi maxima funkci do pfizemi, které by
se k tomuto Ucelu vyraznéji rozsifilo pfistavbou, obklopujici ,Skolu” ze tfi stran a
minimalizace zdsah( v ostatnich podlazich.

Hlavnim znakem je zachovani jihozdpadni fasady s pavodnim centrdlnim vstupem
umisténym na ose objektu, vétsi rozsah rozsifeni a minimalni Upravy ve vyssich
podlazich.

Provozné-dispozicni FesSeni

Ke ,Staré Skole” budou pfistavény pfizemni casti, plné pokryvajici vSechny
formulované pozadavky. | pfes rozsahlost ptistavby si tato ¢lenénim do jednotlivych
blok(l zachovala prehledné a logické usporadani. Jizni (uli¢ni) fasada si ponechava
své dominantni postaveni a v jeji ose je hlavni vstup do objektu. Napf¥i¢ budovou
se da okolo haly s plivodnim schodistém projit az k novému vstupu (,zadnimu”), u
néjz je dostatek vnéjsich krytych rozptylnych ploch. Ty budou mit vyznam zejména
pro navstévniky hromadnych akci v sale. Konfigurace terénu za objektem zajisti
bezbariérovy pfistup do objektu.

Provoz ufadu je vpravo od vstupu (prostor byvalé kavarny) a dale v pfistavbé
pokracujici k jihu, kterd umozZni soustfedéni vSech mistnosti obecniho Urfadu do
kompaktniho a ucelného celku. Ten Ize mimo navstévni hodiny snadno uzavfit a
zabezpedit. Provoz Ufadu ma tfi dostatecné velké kanceldre, oddélenou a dobre
kontrolovatelnou pokladni prepazku, archiv, vlastni WC a kuchynku. Pro zasedani
zastupitelstva je urcena nejvétsi, rohova kancelar.

Viceucelovy sal je v nové Casti smérem k navsi a ma vyraznou severozapadni
fasadu. Do salu se vstupuje od komunikacni haly pti severovychodni strané objektu.
Pfed sdlem je uzaviratelné predsali vyuZitelné pro Satnu ¢i obcerstveni. V pfipadé
potfeby sem lze doplnit i zdzemi pro Ucinkujici. To je jinak v pfistavbé hygienického
prislusenstvi, kam jsou soustfedéna veSkerd WC pro navstévniky a technické
zazemi budovy. Severni strana exteriéru je doplnéna o plakatovaci plochu ¢i mize
byt vyuzZita pro vitriny uredni desky obce.

Kavarna je vlevo (tedy na sever) od hlavniho vstupu a ma tak optimalni spojeni s
viceucelovym sdlem i jeho predsalim, coz vyrazné zatraktiviiuje provoz kavarny.
Vazba na verejny prostor se posilila diky mirnému posunuti salu dal od ulice, ¢imz
vzniknulo misto pro ,,zahradku” ¢i spiSe terasku. Ta je nyni na idealnim, odpoledne
dobfe oslunéném misté mezi salem, ulici a kavarnou. Tato vyvySena terasa je
bezbariérové pfistupna po rampé od hlavniho vstupu. V prostoru kavarny je
umisténo i zazemi-sklad, z hlediska hygienickych pozadavkd nezbytné samostatné
WC/+3atna/ personalu je pod plivodnim schodistém.

Situovani vSech novych ¢asti do urovné pfizemi eliminuje potfebu zfizovani vytahu,
vSechny mistnosti uréené navstévnikim a verejnosti jsou plné bezbariérové a to
v€etné hygienického pfislusenstvi.

Beze zmén jsou zachovany dispozice ve 2. a 3. NP (ptda/podkrovi). Jejich Upravy Ize
realizovat nezdvisle na dostavbé pfizemi a lze je pfizpUsobit aktudlnim pozadavkim
obce. V ramci studie je navriena zména sklonu stfechy podkrovi, zvyseni
parapetnich zidek a jejich doplnéni o okenni otvory. V pfipadé moznosti ziskani
dotace na zatepleni by Slo Upravu stfechy provést v ramci téchto Uprav.
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Pozadavky na etapizaci

MozZnost postupné vystavby je nezbytnym faktorem pro realizovatelnost celé
koncepce, nebot stavebni ndklady na kompletni feseni by pravdépodobné presahly
jednorazové investi¢ni moznosti obce Babice. Zcela samostatné proto lze realizovat
pristavbu jednotlivych funkénich blokd — aradu, prislusenstvi a salu. Tim lze
optimalizovat postup vystavby napf. s ohledem na konkrétni dotacni tituly v
jednotlivych letech/volebnich obdobich. Sal s pfislusenstvim a kavarnou lze jako
celek povaZovat za ,, komunitni centrum®, kancelare a WC navstévnik( tvofi ,,obecni
urad” atp. Urcité je mnoho dalSich variant, jak napln objektu (véetné hornich pater)
s ohledem na dotaéni tituly definovat a ziskat tak na jejich realizaci
mimorozpoctové prostiedky.

Architektonické rFeseni

Hlavnim motivem je jasné rozliseni plvodni a nové ¢asti, coz je pro celkovou
prehlednost kompozice nezbytné. Toho je docileno obnovenim tradi¢niho
tvaroslovi na pricelich skoly a pouzitim kontrastnich materialt na novych fasadach.
Ty kombinuji dfevéné obklady s deskovymi materiadly a odliSuji i jednotlivé funkéni
bloky ptistavby (Ufad, zazemi, sal). Mimo fasadnich material( se nové ¢asti od sebe
odlisuji i vySkami a sal tak ma vyrazné vétsi svétlost, nez ostatni ¢asti.

Celek tak bude pusobit prijemné Zivym dojmem rostlé struktury obklopujici
plvodni Skolni budovu, zaroven vsak sal ze strany navsi zaujme rozmeérnou,
pravidelné, symetrickou fasadou, ktera symbolizuje verejné poslani budovy.

Dalsi zménou bude uprava tvaru hlavni stfechy Skoly. U ni dojde k navysSeni
parapetnich zidek a doplnéni okének do nich. Tato Uprava umozni v budoucnu
lepsi vyuzitelnost podkrovi k jakémukoli (nyni pfesnéji nedefinovanému) ucelu.

UvaZované exteriérové fasadni materialy:
pGvodni objekt -  omitka (vCetné architektonicky dekorl a profilaci) na
zateplovacim systému v hladkém provedeni

nové Casti - kombinace deskového obkladu (napf.:
http://www.cembrit.cz/fas%C3%A1dy/cembrit-patina/) se dfevénymi vertikalné ¢i
horizontalné orientovanymi palubkami (napf.:
http://ladenburger.cz/fasady-a-profilovane-drevo/skyline-kontrast/)

V rdmci Uprav exteriéru by méla byt jednotné feSena i informacéni grafika, budova
by méla mit jasny napis ,OBECNI URAD*, v ose objektu by mél byt i znak obce. Pro
vyvéseni vlajek (obce, statni a dalSich) jsou na severozapadnim narozi salu stozary.
Jasné oznaceni by méla mit i kavarna, v jejimz nazvu by byl zachovan odkaz na
pavodni poslani budovy — stara skola.

Stavebneé-konstrukcni Feseni

Technické provedeni neni v této fazi projektu rozhodujici a konstrukce se budou
finalné definovat az v dalSich stupnich projektu. Obecné jde o dispozi¢né i
rozmérové standardni pfistavby, coZ poskytuje prostor pro hledani co
nejekonomictéjsich variant technického provedeni. Lze tedy uvaZovat o tradi¢né
zdéném, i soudobém montovaném dievéném provedeni. Drevéna konstrukce by
se mohla ukdazat jako nejefektivnéjsim feSenim v pfipadé salu, kde je vétsi rozpon
mistnosti a priznané drevéné prvky zastfeSeni by vhodné ozZivily vyznamny
shromazdovaci prostor obce.

Pfi rozpracovavani projektové dokumentace bude tfeba mezi jinymi zohlednit
akustické pozZadavky jak s ohledem na kvalit vnitfniho prostiedi (sal, kavarna,
kancelare) tak i z hlediska Siteni hluku ze salu do vnéjsiho prostredi.

Z energetického hlediska se predpoklddd dodrzeni soudobych normovych
pozadavkll na parametry obvodového plasté, technické vybaveni i zdroj vytapéni.
Sal, kancelare i kavarna by mély byt vybavené odpovidajicimi technologiemi na
nucenou vyménu vzduchu s mozZnosti jeho aktivniho chlazeni. Hlavnim zdrojem
tepla by byl plynovy kotel (¢i kotle v kaskadovém usporadani).
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Urbanistické vazby a tpravy okoli objektu

Uzemni plan obce se velmi podrobné vénuje ndvsi, staré $kole a jejimu blizkému
okoli. Naves je povaZovdna za hodnotny vefejny prostor, ktery je vSak slovy
uzemniho planu ,v neutéSeném stavu” a kde ma byt umisténo komunitni centrum.
Tim se napravi i ,neadekvatni vyuZiti obecniho majetku” o némz se Uzemni plan
rovnéz zminuje. Stavebni zamér je planovan v plose OV — obcanské vybaveni-
verejna infrastruktura a PV — vefejna prostranstvi.

Spolu s predlozenou rekonstrukci a dostavbou ,Staré sSkoly” tak dojde i k
rehabilitaci blizkého okoli a pfilehlych ¢asti ndvsi. Pfedné by se mél odstranit plitek
okolo celého pozemku. To pfispéje k pocitovému rozsiteni ulice ,Ke Skale” a ta by
se tak stala distojnym vstupnim predprostorem obecni budovy.

BABICE UZEMNI PLAN - VYKRES PROBLEMU V UZEMI (VYREZ)

Mistni Upravou by zde byla omezena rychlost vozidel a stala by se z ni tzv.
komunikace se smiSenym provozem. Provedenim povrchu (napf. Zulova dlazba) by
byla zcela odliSena od ostatnich ulic. V dalSich fazich by kvalitni dlazba obklopila
celou stavbu a do Uprav by se zahrnul i pozemek s pomnikem a stromy. Tato ¢ast by
tvofila jasné definovanou parkové/vegetacné pojednanou plochu v jednotném
dlazdéni. Obdobné by se zachovaly hodnotné stromy v prostoru jizné od uradu.

Ve zbyvajici (neupravované) ¢asti navsi by se resilo vyznacenim na asfaltové plose
parkovani pro potfeby urfadu a navstévnikd. Ve findlni podobé by mél
rekonstruovany a rozsifeny objekt stat na ,dlazdéném” ostrlivku uprostred
upravené navsi.

Napojeni na inZenyrské sité vyuZije stdvajicich pfipojek a podzemnich vedeni.
Studna v byvalé zahradé skoly by neméla byt rozsifenim prizemi dotcena.
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Naklady na rekonstrukci a pfistavbu

V dané fazi pfipravy zdméru (arch. studie) lze udélat jen nacenéni na zakladé
plosnych ¢i objemovych cen. Spolu s rekonstrukci a dostavbou ,Staré skoly” by
mélo dojit i k rehabilitaci blizkého okoli a pfilehlych ¢asti navsi. Pfedné by se mél
odstranit

Mérné stavebni ndklady jsou prevzaty z cenové soustavy RTS pro rok 2016. Zvlastni
polozky pro rekonstrukce zde uvedené nejsou, proto byla odpovidajici klasifikace
JKSO zvolena v kategoriich 801.3 — budovy pro vyuku a vychovu s jednotkovou
cenou 4625 K¢/m3 a 801.6- budovy pro fizeni, spravu a administrativu s cenou
5555 K¢/m3 pro konstrukéni feSeni zdéné. Pro konstrukce na bazi dreva jsou pro
zvolené kategorie jednotkové ceny 6316 a 7740 K&/m3.

Spolecensky sal mlze byt zafazen do kategrie ,Haly obcanské vystavby ostatni
(802.4)", kterd ma pro drevéné konstrukce jednotkovou cenu 4753 K¢ Témito
cenami Ci jejich interpolovanymi hodnotami byl rozndsoben vypocteny obestavény
prostor. Koeficientem 1,2 stanovenym pro rekonstrukce nebyly jednotkové ceny
rozndsobovany. Rovnéz tak nejsou samostatné vycisleny naklady na demolice a
specialni sanace, nybrz se predpokladd, Ze jsou jiz zakalkulovany v jednotkovych
cendch rekonstrukce.

ObtiZzné se odpocitavaji zachovavané C¢asti budovy (zdivo, konstrukce, nova okna
atd.) takZze uvedenou cenu lze chdpat jako sumu, za niz by se dal obdobny objekt
vybudovat. Pfepocet na cenu za m2 tomu plné odpovida. Snizenim pozadavk( na
technicky standard rekonstrukce a jeji rozsah Ize cenu u vSech poloZzek umérné
zredukovat.
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Tabulka mistnosti
islo méno locha ptény odlaha
m2]
1.01 [CHODBA SE [30,14 [OMITKA 'KER.DLAZBA
SCHODISTEM IVAPENOCEMENTOVA|
1.02 [KAVARNA  [3592 [OMITKA PVC
VAPENOCEMENTOVA|
1.03 [FITNESS {30,671 [OMITKA PVC
VAPENOCEMENTOVA|
1.04 |ZAZEMI 1,19 OM\'TKA _[KOBEREC
FITNESS IVAPENOCEMENTOVA|
1.05 |SKLAD 16,97 OMWKA PVvC
KAVARNA IVAPENOCEMENTOVA|
1.06 [WC 1,66  KER.OBKLAD KER.DLAZBA
1.07 |PREDSIN ~ [3,03  KER.OBKLAD KER.DLAZBA
1.08 |SKLEP 5,44 OMWKA ,BETONOVA/
\VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
1.09 |SKLEP 8,00 OMITKA _BETONOVA
\VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
1.10 |ZADVERI 8,06  OMITKA _BETONOVA
\VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
1.11 |SKLAD 22,68 OMITKA _BETONOVA
\VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
Celkova plocha [m2]} 173,70
fabulka mistnost?
Cislo [Jméno Plocha |Stény Podlaha
m?2]
2.01 [CHODBA SE [1,40 [OMITKA BETONOVA
SCHODISTEM VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
2.02 [HERNA DETI §9,67 OMITKA PVvC
VAPENOCEMENTOVA|
2.03 [PRONAJEM  [t6,74 |OMITKA ]
VAPENOCEMENTOVA|
2.04 |SKLAD 2,83 [OMITKA [BETONOVA
VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
2.05 [SKLAD B,00  |[OMITKA [BETONOVA
VAPENOCEMENTOVAMAZANINA
2.06 WC 02,68 |KER.OBKLAD KER.DLAZBA

Celkové plocha [m2]: 171,32
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