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Pouzité zkratky a pojmy:

BD - bytovy dim

BJ - bytové jednotky

co - civilni ochrana

¢.j - Cislo jednaci

cov - &istirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasiésky zachranny sbor

CH - chaty

CHLU - chranéné loziskové uzemi

IAD - individualni automobilova doprava
KN - katastr nemovitosti

k. . - katastralni dzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

MPZ - méstskd pamatkova zdna

OB - rozvojova oblast

opP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PTO - ptaci oblast

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR - politika Uzemniho rozvoje

PRZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ("funkcni plochy")
RBC - regiondlni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny diim

S¢K - Stredocesky kraj

SOB - specificka oblast

uap - Uuzemné analytické podklady

up . Uzemni plan

UpPD - uzemné planovaci dokumentace
Us . Uzemni studie

USES - uzemni systém ekologické kvality
VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

VVTL - velmi vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR S¢K - zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
zU - zastavéné Uzemi

dosavadni Gzemni pldn - Uzemni plan obce Babice (Ing. arch. Jaroslav Oufecky), nabyti G€innosti vyhlasky
dne 19.9.2002 a nasledujici vydané Zmény €. 1 a 2 (Ing. arch. Jifi Pilaf, 2005 a Ing. Lukas Holub, 2012).

zkratky ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (ndvrh)
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 zdkona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k 1.3.2022. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

Navrh sleduje, ve shodé se schvalenym Zadanim tzemniho planu, nasledujici zasady:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalSi rozvoj obce:

1. Neménit primeéstsky az venkovsky charakter sidla se stopou venkovského zalozeni
e névrh UP podporuje integritu venkovského prostiedi, nejsilngji v centrdlni ¢sti

2. Plosny extenzivni rozvoj obce ma své hranice:
e UP respektuje ve vétsiné rozsah rozvojovych ploch z pivodni koncepce
e Nové jsou plochy pro rozvoj velmi omezené na dokomponovani okraju sidla

3. Dopravni skelet se v obci stabilizuje i s ndvaznostmi na mistni dopravni obsluhu

e Nadrazeny dopravni skelet
3 silnice lll.tfidy a kratky pruajezd silnice 1/2 Gzemim obce jsou trvalym Fesenim
dopravni situace v obci
o Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zlstavaji stabilizované a doplnéné o potiebna napojeni a
koncové otocky.
e Pési, cyklistické a dalsi provozy
Je podporovano rozsifeni sité turistické a cyklistické dopravy i v krajiné a posilena
udrzitelnost dulezitych pésich propojeni.

4. Dovybaveni obce neni ukon¢eno
e UP neopomiji rozvoj zejména nové $kolské vybavenosti, rekreacnich a sportovnich ploch.
e UP podporuje nadmistni $kolské vybaveni Open Gate — Boarding School

5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelni zelené
e UP podporuje vytvoreni systému sidelni zelené

6. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.

e V UP se vymezuji 2 stavajici vefejnd prostranstvi jako prostfedek pro vyjadreni nejcennéjsich
verejnych prostorl. Na rozvojovych plochach, které budou pozadovany pro zpracovani
uzemnich studii, je vyZadovano vymezeni novych verejnych prostranstvi.

7. Vyrobni plochy jsou podporovany ve vyuziti i rozvoji
eV obci je stabilizovdna a mirné rozsifena plocha zemédélské vyroby.

8. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti resi nové pouze sbérny dvir a napojeni novych lokalit.
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B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I. a ll.bonita ZPF nejsou nové (nad ramec plivodni koncepce) atakovany.
e vyjimkou sbérny dvir a dopravni napojeni
Koordinovany a zptesnény USES a VKP:
e UP uptesfiuje USES v souladu s nadfazenou dokumentaci
e UP respektuje VKP v souladu s UAP ORP

Ostatni zasady:
e Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych uUzemi v izolovanych lokalitach
v krajiné nad ramec plvodni koncepce
e Nepfripousti rozvoj zastavitelnych izemi na lesni pldu, jen ¢astecné rekreacni
vyuziti obecniho lesa
e Je podporovana doprovodna zelen komunikaci

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gzemi v¢. zastavéného uzemi

e Uzemi obce je velmi disponibilni pro p¥iméstské bydleni.

e UP Babic podporuje symbidzu piirodnich a civilizaénich prvkd, jejich
rovnovaziny stav. Podporuje druhovost a vyssi podil zelené ve venkovském
prostiedi, podél vodoteci, komunikaci a predevsim v krajinnych prostorach.

e UP vymezuje stavajici vefejna prostranstvi

UP respektuje viechny hodnotné drobné objekty:
o vyskyt pomnickd, 2 pamatnik( a zvonicky.
Pfirodni hodnoty tizemi:

UP respektuje viechny prvky ochrany piirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a logiku,
nepFipouét[ zasadni zasahy do lesnich porostll, zaklada systém verejné zelené, nové dopliuje a
zpresnuje USES.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZP. VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch viz vykres zadkladniho ¢lenéni Uzemi, plochy pfestavby nejsou vymezeny.

Uvedené vyméry v ha jsou orientacni (zaokrouhleno), zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje jsou doporucené.

Prehled ploch zastavitelnych ploch:

., | Orientaéni "o 3 T
rozvojova wmerav|  wwusiti plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti, '
plocha ¥ ha ¥ predpokladdané vyuziti max. kapacita
Z01 1,11 BI bydleni v rodinnych domech 10 RD
202 3,21
SV smisené obytné - venkovské 6 RD,2 penziony

ov obcanské vybaveni

BI bydleni v rodinnych domech 5RD

yAY, zelen na verejnych prostranstvich
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rozvojova Ori,en'saénl' ..., |plocha s rozdilnym zplGsobem vyufZiti,
plocha vymera;\;/ vyuzit pfedpokladané vyuziti max. kapacita
PV verejna prostranstvi
Z03 0,31 BI bydleni v rodinnych domech 3RD
204 0,11 BI bydleni v rodinnych domech 1RD
Z05 2,29 BI bydleni v rodinnych domech 23RD
206 3,02 BI bydleni v rodinnych domech 28 RD
Z207 1,79
BI bydleni v rodinnych domech 6 RD
Z0 zelen ochranna a izolaéni
ov plochy ob¢anského vybaveni
708 0,51 BI bydleni v rodinnych domech 4 RD
Z09 0,95
BI bydleni v rodinnych domech 2RD
vz vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
7212 0,31 BI bydleni v rodinnych domech 3RD
Z13 0,09 BI bydleni v rodinnych domech 1RD
214 0,09 BI bydleni v rodinnych domech 1RD
Z15 0,65 BI bydleni v rodinnych domech 8 RD
217 1,09 BI bydleni v rodinnych domech 9RD
718 1,60 BI bydleni v rodinnych domech 13 RD
Z19 0,33 BI bydleni v rodinnych domech 4 RD
220 3,43
BI bydleni v rodinnych domech 22 RD
yAY, zelen na verejnych prostranstvich
Z22 3,97 ov obcanské vybaveni
Z23 5,32 BI bydleni v rodinnych domech 44 RD
celkem 30,17

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a systému
sidelni zelené:

Plochy bydIENT (§4) ...eccveeceeeeieeieeeeeeee e BI

Plochy rekreace (85)...ccccuirrecciiie ettt e RI, RH
Plochy obcanského vybaveni (§6) .......cccoeveeeciieiecciiee e, oM, OS, oV
Plochy verejnych prostranstvi (§7)....ccccccveeceeeecreeeiie e PV

Plochy smiSené obytné (88) ......cccveevveeriieeeiieecee e Y

Plochy dopravni infrastruktury (§9) .....cccoeeeveveviieeciie e, DS

Plochy technické infrastruktury (§10) .......cccoceevvveeeiieeiieecieeene, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......c.ccccveevieeecieeeiie e, VvZ

PIOCHY ZEIENE.....ccceeeeeeeee e e ZV, 70, 75

3.2 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e stabilizace systému verejné parkové zelené v zastavéném uUzemi - zvlasté se jedna o PV na
navsi obce, dale ZV u COV a nové liniové plochy ZV v ramci Z02
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e stabilizaci ploch NSp vstupujicich do obce po vodotecich.
DRUHY ZELENE - viz té7 kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Zelen parkova na vefejnych prostranstvich ZV:
Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné. Intenzita
zaloZzeni a udrzby zavisi na poloze — od reprezentacnich Uprav na navsich Babic a Babi¢ek po
jednoduché upravy na okrajich zastavéného Gzemi. Parkové plochy jsou vyjimecné doplnény uli¢ni
zeleni, zejména stromoradimi, v rozvolnénéjsich typech zastavby zelenymi pasy uli¢ni zelené.

Zelen soukroma a vyhrazena ZS:
Plochy ZS jsou vymezeny vyjimecné v pripadech velkych nezastavénych soukromych zahrad, které by
mély zlstat nezastavéné a mohli v budoucnu tvofit pfistupnou soukromou zelen pro verejnost nebo se
stat zeleni verejnou

Zelen izolacni a doprovodna ZO:
Navrzena doprovodnad zelen mezi ul. Starobabickd a rezervami ploch v ul. Studentskd a oddélujici pas
zelené v ramci Z07 mezi bydlenim a sbérnym dvorem

Plochy lesni NL:
Plochy pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa — standardni hospodarské a dale se specifickymi
podminkami pro rekreacni vyuZiti bez objektl (pro lesy v majetku obce)

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — p¥irodni — krajinna zeler NSp
Zahrnuji pfirodni krajinnou zelen na nelesnich pozemcich.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouzivan Sirsi sortiment druh( odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych
Castech USES budou pouzivany vyhradné domaci dreviny z plvodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice 1., Il. a lll.tfidy)

UP navrhuje(viz vykres Koncepce dopravy):
e 3silnice lll.tFidy a kratky prijezd silnice 1/2 Gzemim obce jsou trvalym fesenim dopravni situace
v obci

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz Vykres Koncepce dopravy):
e Stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci
o Nové pripojovaci Useky - napojeni novych lokalit:
e S2: pro dopravni obsluhu lokalit Z23 a Z5
e S4:jiz vymezeno katastralné pro vnitini obsluhu lokality Z17
2 Koncové obratisté DS v lokalité na ul. Cernohorska a Brennerova
Reseni mistnich komunikaci uvnitf vétich rozvojovych ploch na zakladé pozadovanych
uzemnich studii (lokality 202, Z20, Z23)
e u mistnich a Ucelovych komunikaci v krajiné fesit doprovodnou zelen alesponi v jednostranném
vedeni.

U nové vystavby v blizkosti silnic Il. a lll. tfidy musi investofi staveb pocitat s negativy, kterd vyplyvaji z
provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich, tj. hluk, prasnost, vibrace apod. Veskerd nova obytna
zastavba v blizkosti silnic ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje musi byt fesena tak,
aby byly splnény hlukové hygienické standardy, v ramci navazujicich projektovych pracich je nutné
minimalizovat pocet navrhovanych vjezd( na silni¢ni sit a pocet kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi

'| 0 UZEMNI PLAN



Il. a lll. tfidy, pti vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Doprava v klidu

UP navrhuje:
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim svym
vyuzitim pfinaleZicich
10 parkovacich mist pro vefejnost a turistiku v rdmci PV v Babicich — naves
5 parkovacich mist pro verejnost a turistiku v rdmci PV v Babicich — u lesa

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

UP navrhuje:
e Stabilizaci linek stavajici regiondalni dopravy

4.1.3 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

UP respektuje:
e stavajici cyklotrasy ¢. 1 (Prazska stezka); a na ni navazujici cyklotrasy ¢.0031 (ze sméru Strasin) a
¢. 8206 (ze sméru Doubek),
e  stavaijici sit turistickych tras
e naucnou stezku Po stopach kamenikd.

UP navrhuje:

e Stabilizaci stavajicich pésich propojeni v pésich ¢i zklidnénych profilech

e  Zajisténi novych pésich propojeni — prostupnost zastavbou:
e P2 (trasa verejnou zeleni v rdmci Z02)
e P3(zachovani prostupu mezi Z05 a Z23) s ndvaznosti na Doubek
e P4 (zachovani prostupu mezi stavajicimi domy a Z02)

e Zajisténi sité prochazkovych okruhl (sdruzenych profild pro pési a cyklisty) kolem obce — dle

vykresu Koncepce dopravni infrastruktury

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANi S ODPADY

Soucasny stav technické infrastruktury nevyZzaduje pro ndvrhové obdobi zdsadni zmény, je stabilizovdn a
pouze doplnén.

Nové useky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat pfednostné ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochrannd a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

UP navrhuje:

e Pfi budovani vodovodni sité bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Stfredoceského kraje.

e Rozvojové plochy jsou pfipojeny na stdvajici vodovodni sit. Nové Useky jsou znazornény na
vykresu technické infrastruktury, jejich trasovani je doporucené nikoli zdvazné. U nové
vymezenych zastavitelnych ploch vefejny vodovod jako zdroj pitné vody bude upfednostfiovan
pred individudInimi zdroji.

e QOrientacni trasy vodovodnich fadd, zakreslené ve vykrese, budou v Gzemnim fizeni upfesnény.
Uliéni fady v rozvojovych plochach musi vyhovovat platnym predpisim na zajisténi pozarni
vody.

eV plochach, kde dodrzeni minimalni dimenze verejnych vodovodi pro zasobovani hydrantl pro
pozarni ucely (DN 80) neni moZné nebo vhodné, budou jako zdroj pozarni vody pro haseni
vyuZity prfednostné mistni pfirodni vodni zdroje (zejména potoky a vodni plochy). lJejich
konkrétni umisténi a kapacita musi vyhovovat potfebam pozarni ochrany (CSN 73 0873).
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- komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje poZarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektim.
Vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni fad

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE

UP navrhuje:
Odvod splaskovych vod

PFi budovani kanalizace bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Veskerd nova kanalizace bude budovana zdsadné jako oddilnd a bude zasadné napojena na
centralni COV. Vystavba je podminéna napojenim na vefejny kanalizaéni fad

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci pomoci domovnich COV
pres pudni vrstvy vsakem lIze dle § 38 odst. 7 vodniho zdkona pouze vyjimecné u solitérnich
staveb, kde zpUsob likvidace odpadnich vod napojenim na verfejny kanalizacni fad neni
technicky moZny a na zakladé vyjadieni osoby s odbornou zpUsobilosti. Nelze tedy likvidovat
odpadni vody timto zplsobem u plosné vyznamnéjsich lokalit;

Odvod destovych vod

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych
jednotlivym objektliim. Pfed vsakovaci objekt bude umisténa akumulacni nadrz. Akumulované
destové vody budou prednostné vyuzivany na zélivku zelené a prebytecné destové vody a
destové vody, které nebude mozné zasakovat (na zédkladé hydrogeologického posudku), budou
likvidovany alternativnim zplsobem — odvedenim do destové kanalizace pfipadné do vodniho
toku.

u nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na
odtokové poméry v Gzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zadstavbé proti odtoku z
Uzemi pred zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve
fazi parcelace (v Uzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prilehy, apod.);

nepfipousti se vypousténi destovych vod do kanalizac¢nich fadl splaskové kanalizace a
nasledné do COV

Odvodnéni na verejnych prostranstvich - nové navrienych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feSeno vsakem na misté dopadu srazky
(propustné zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo vyspadovanim k zatravnénym
pastm (plochdam) podél téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochiach bude navrzen
systém zasakovacich prvk( (pralehy, pfikopy).

4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

UP navrhuje:

navrh obecniho sbérného dvora v rozvojové plose Z07
lokalizaci novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitach 202, 706, 718, 220 a 723

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP stabilizuje viechny existujici vodni plochy a toky, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo katastr.

Dle § 49 vodniho zdkona muze sprévce vodnich toku uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku, a
to u vyznamného vodniho toku v Sifce do 8 m od biehové c¢ary a u drobného vodniho toku v Sifce do 6 m od
bfehové cary. Uvedené ochranné pasmo podél tokll poZadujeme z dlvodu jejich spravy a udrzby

respektovat.

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

UP navrhuje:
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e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, kde v pfipadé potfeby budou vybudovany
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV - doporucena lokalizace na vykresu technické infrastruktury

e Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z verejného
prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

4.2.6 ZASOBOVANi ZEMNiM PLYNEM

UP navrhuje:
e Uzemni plan zaji$tuje podminky pro moinou plynofikaci, véechny rozvojové lokality budou
plynofikovany.
e usilovat o dalsi utlum lokalnich topidel na tuha paliva;

4.2.7 PRENOS INFORMACI

e Stavajici telekomunikacni sit je stabilizovana, nebude zasadnim zplisobem ménéna a pripojeni
rozvojovych ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:
e rozsifuje plochy pro ob¢anské vybaveni nad ramec plvodni koncepce
e podporuje samostatné vymezeni verejné a komercni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI
UP stabilizuje plochy stavajici obéanské vybavenosti vefejné OV a OS.

UP navrhuje:
e plochu OV v rdmci Z02 pro ucely zdkladni skoly pro 1. stupeni
e plochu OV (Z222) jako rozsiteni aredlu Open Gate

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI
UOP respektuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti nevefejné OM a OS.

UP navrhuje:
e nové plochy v ramci 202, Z05 a Z20 s vyuZitim SV a OS, ve kterych je realizovatelné obcanské
vybaveni nad rdmec OV.

Stavby a zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény v plochdch bydleni Bl, plochach smiSeného wvyuZiti SV, v plochidch obcanského
vybaveni OM a 0S, v plochach vyroby a skladovani VZ, v plochach dopravni infrastruktury DS, v plochach
technické infrastruktury Tl i v dalSich (PV,ZV).

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
e Vymezeni stdvajicich 2 vefejnych prostranstvi PV: ndvsi v lokalité Babice stfed a navsi v lokalité
Babicky
vymezeni novych PV v ramci 202
Dalsi verejné prostranstvi se predpokladaji v rozvojové plochach Z20 a 7223, pro které se urcuje
provéreni Uzemnimi studiemi. Zde je Ukolem stanovit polohu a vyméru verejnych prostranstvi
podle podminek stanovenych v §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh UP Babic klade v fe$enf krajiny diiraz na symbiézu pFirodnich a civiliza¢nich prvk@.

Uzemni plan respektuje prvky ochrany pfirody:
e Vyznamné krajinné prvky registrované: VKP 16, VKP 17, VKP 18, VKP 20 (2x), VKP 21 (2x), VKP
24 a VKP 25
e Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesni porosty a vodni toky a jejich nivy)

Nové je v UP Babic navrieno:
e Zptesnéni systému USES ve véech trovnich
e Zpresnéni vyctu (vyjimecné vymezeni) VKP registrovanych
e systém prochazkovych okruhi v krajiné — viz kap. 4.1.2. — dopravni infrastruktura

UP Babic podporuje:
o Doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy nezastavéného tzemi:

Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).......ccceeeveevvieeecieeenieeennen, w
Plochy zemeEdelské (§14) .....ccvvveuvieiieeeieeeeee e NZ
[ o Yol o A T=T S 3 R SR NL
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (817) ....cccceceeecveevreennnnen. NSp

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

Uzemni plan respektuje a zprestiuje nadregionalni biokoridor NRBK K 66 Vodéradské buciny — Vidrholec.

5.2.2 LOKALNi USES:

UP navrhuje (respektuje a zptesriuje) tyto skladebné prvky:
Biocentra:
funkéni— LBC 22, LBC 24, LBC 25, LBC 28,
k zaloZeni — LBC 39

Biokoridory:
funkéni — LBK 23 (Vojkov — Vymola), LBK 27,

k zalozeni— LBK 40

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné ddlezity faktor.

UP Babice:
e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich doplnéni a vzajemnou navaznost — viz
navrh dopravy
e prichodnost Uzemim podél potok(l, volny pohyb v krajinném prostredi, napf. po uUcelovych
zemédélskych cestach - viz ndvrh dopravy

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkcénich zemédélskych provozl

'| 4 UZEMNI PLAN



5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat vodni plochy v feSeném Uzemi

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e upfesnéné vymezeni prvkd USES, viz.5.2

Pozn.: UP umoiriuje budovat i daldi protierozni ochranu dle potfeby a vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi.

5.7 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téiebni ¢innost vFeseném Uzemi neprobihd ani se nepredpoklddd a navrhem Gzemniho planu
nepodporuje.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle Pilohy €.7 k vyhlace
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNi POJMY

Terminologie plati soucasné s kartami vsech ploch v kap. 6.2.

Funkéni plocha je spojita plocha téhoz zpUsobu vyuZiti. Je ohranic¢ena plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti nebo komunikaénimi pfedély vyznaéenymi v hlavnim vykresu.

Hlavni vyuziti: prevazujici ucel vyuziti ve funkéni plose

PFipustné vyuziti: vyuZiti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pfipustit

Podminéné pripustné vyuziti: vyuZiti, jenz lze ve funkéni ploSe pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude konkurovat ,hlavnimu vyuZiti“ ani , pfipustnému vyuZziti“ funkéni plochy
Podminénost konkrétnich pripadd je stanovena taxativnim zplsobem, nemuZe byt vysledkem subjektivniho
posuzovani jednotlivych pripadi
Hlavnimi diivody volby podminéné pripustnosti jsou:

eliminovat kapacitni pfevdZeni hlavniho vyuZiti jinym vyuZitim

eliminovat objemové predimenzovadni objekti ve funkcni plose.

eliminovat mnoZstevni podil vyuZiti pfipustného nad vyuZitim hlavnim

Zvysledk(i zpracované uzemni studie nebo vydaného regulacniho pldanu lokality mizZe vyplynout
stanoveni dalSich zpfesriujicich ¢i omezujicich podminek, nikoli vSak podminek zcela vylucujicich funkci
hlavniho & pfipustného vyuZiti. Napf: - nezbytnost vazby UR objekti v lokalité na vybudovadni infrastrukturni
stavby (COV, komunikace atd.).

Nepripustné vyuziti: neni v jednotlivych plochach samostatné rozepsano - nepfipustné jsou vsak
veskeré zplsoby vyuzZiti, které ve funkénich plochiach nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné nebo
podminéné pripustné. Provedeno v kartach.

Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani definuji
nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.
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Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuziti souvisejici s vyuZitim stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze dopliuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kdlny, pfistfesky pro
auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky, TI, atd. Velikost objektu maximalné do 50 m?, nutnost dodrieni
minimalniho % zelené, atd. Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro Bl, SV a Rl kvalifikovany jako
doprovodné stavby.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi — stavby, které umoznuji chov domdciho zvifectva
pouze pro osobni spotiebu: 1. v rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. neovliviujici nad
pfipustnou miru po strdnce hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, 3. neovliviiujici nad
pfipustnou miru po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostfedi a 4. v rozsahu do 3 dobytcich jednotek
(dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).

Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povazuji za reklamni za¥izeni, nad
tuto plochu za stavbu pro reklamu.

V zastavéném a zastavitelnych plochach:
e Vobytném uUzemi (BI, SV) pfipustné pouze do rozméru 1x3 m ve formé
reklamniho poutace — oznaceni provozovny na objektu.
e Vostatnich zastavitelnych plochdch — pfipustné vsouladu se stavebnim
zdkonem
V nezastavéném Uzemi:
e pouze ve vazbé na ¢innost na daném pozemku (napt. zahradnictvi)

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani dzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku se fidi §2, odst.7 zakona 183/2006Sb. Citace: Zastavéna plocha pozemku je
souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéend
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSsech nadzemnich i podzemnich podlazi
vodorovné roviny. Plochy lodzZii a balkonl se zapoditavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech. Méfi se u
jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (nepocditaji se kominy, nastfesni technologicka zafizeni vzduchotechniky, strojovny
vytahl apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méfi jak v nejvyssim, tak

Vykazuje-li ndvrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu (presahujici 1 vyskovy metr oproti
rostlému terénu), je jako zdkladni vyskova urovern terénu rozhodnd pro vypocet vysky stavby kéta plvodniho
rostlého terénu, kterou urci stavebni urad.

evvs

vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m? zépocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci
dlazdice, popinané fasady, zelen na stfechach a pergolach) se neberou v uvahu. U verejné zelené
v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Zpevnéné plochy jsou pfipustné za soucasného splnéni maximadlniho procenta zastavéné plochy
pozemku a minimalniho procenta zelené.

Bytovy dum (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkdm na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena.

Rodinny diim (vyhlaska ¢.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu urcena; rodinny dim muizZe mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Dvojdiim jsou
sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy
sdruzené 3 rodinné domy v horizontélni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy
diim je linedrné sdruzenych vice rodinnych domu v horizontélni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a
pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.¢. 5012006 Sb., tak zemédélské usedlosti ( neni
soucasti terminologie vyuZiti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které
maji vyssi nez 50% podil podlahovych ploch pro nebytové vyuZiti, nebot plvodné slouZily prevainé
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zemédélskému vyuziti. Obé kategorie musi spliiovat specifické podminky prostorového usporadani a
stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostfedi — je typ prostredi preferujici zastavbu pfevaziné venkovského bydleni na
prevazné vétsich nepravidelnych pozemcich a zastavbu vyrazné obdélného pldorysu a sklonitymi
stfechami nekontrastujicimi s vétSinou objektl v navazujicich ¢astech dané obce.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska ¢.501/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji poZzadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Géelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci
mUzZe mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby (vé. administrativy), které svym provozovanim nenarusuji uZivani staveb,
zatizeni a pozemkU ve svém okoli a nezhor3uji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi
(hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povaZovat napt. klempirny, lakovny,
autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo
provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napf. herny, diskotéky a
erotické sluzby.

Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m? zastavéné plochy) nenarusuje uzivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a nezhorduje nad
pfipustnou miru Zivotni prostiedi v souvisejicim Gzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici
vyrobu nelze povazovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy,
vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim,
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi
nemuZe byt zpohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilt
srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75% pudorysné plochy
nadzemniho podlazi a sou¢asné objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stiechy nad rozsahem predchoziho
(nizsiho) nadzemniho podlaZi. bez nadezdivek. Pripadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasdd.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlaZim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 40% mensi neZ
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroveri podlazi, kde ustoupeni vsech obvodovych stén
predstavuje minimdlné 1,3 m od hrany fasdady podlaZi pod nim. V pripadé, kdy ustupujici podlazi nového
objektu navazuje na stdvajici objekt, miZe byt toto ustoupeni na doteku eliminovdno.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma uroveri podlahy po vice ne? poloviné obvodu
stavby niZe nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu
stavby; podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

SluZebni byt - je byt vazany pouze na obsluhu provozu aredlu, stavby nebo zafizeni, nemUlze byt
preveden do osobniho vlastnictvi.

Specifické formy bydleni: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni bunka, obytny kontejner, obytny pfivés, zelezni¢ni vagon,
karavan apod.

Délenim pozemk( se pro tcely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho ¢&i vice pozemkd za Gcelem
vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkcni plochy. Do
této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro Ucely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

B. ZASADY PRO UZiVANIi PODMINEK VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném tzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»plochy zastavéného uzemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového uspofadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochach od
pocatku jejich naplfiovani, souc¢asné se vyZaduje dodrZeni u kazdého z pozemk( jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocatecni investofi vyCerpaji veskeré moznosti na ukor investor( naslednych.
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2.

3.

a.

Pozn.: u vSech smisenych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se posuzuje podil funkci jen
u rozvojovych ploch, tedy je-li spInéno ad b) poZzadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zdroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturdam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uzivany jako jeden celek.

Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

Eliminace nadmérnych staveb je dana soucinnosti téchto prvka:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavénd plocha pozemku
véetné viech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektd

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektl v jednotlivych funkénich plochach (s vylouéenim jejich objemového sdruZovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (véetné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netykd pozemk( pro vefejné komunikace

Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb ¢i pozemkl s vymérou pod plosnym minimem, jez jsou
v dané plose stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji
nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (naptf. min. vyméra stavajiciho
stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

Uzemni plan respektuje vydana Gzemni rozhodnuti, kterd nabyla pravni moci pted dnem jeho
vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).

U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuziti, nelze predpokladat dalsi rozvoj
v parametru, ktery je prekrocen, Ize vSak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy (do naplnéni
napf. mezni stanovené vysky) Konkrétni pfipady podléhaji spravnimu uvazeni stavebniho
Uradu a vyZaduji néleZité odlvodnéni. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem”, se mini
stav ke dni vydani dzemniho planu — viz vySe, v pfipadé min. velikosti pozemku se mini
pozemky, které byly zapsany do katastru nemovitosti pred 1.6.2021.

b) Dadle Ize tolerovat tyto odchylky:
e u hranic funkénich ploch odchylka max. do 2m, a to pouze v pfipadech, kdy jde
o vzdjemné hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu k plocham
jakéhokoli druhu zelené...)
e uvyskovych omezeni (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

Podrobné (upfesnéné) podminky vyuziti: je-li v ¢asti uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni urad
podrobnéjsi prostorovou regulaci, stanovenou v regulac¢nim planu.

Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech funkénich ploch Ize podle konkrétnich potieb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vZdy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzitim. Ostatni
parkovisté (bez této pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, reSenym
prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi
narUstajicich kapacitdch staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli
vyhrazenim nebo prondajmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pristupna.

Oploceni — uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je treba chranit pred vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvitat, je tfeba je chranit
pied okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném
uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichZ prevazuje odpovidajici
vyuZiti (§18 odst.5 zakona €.183/2006Sb — stavebni zdkon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP).
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Minimalné 6 metrd od hrany biehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo oploceni.

Prvky USES nebudou oplocovany, ptipadné oploceni bude provedeno vyhradné ohradniky a bradly,
které umoznuji migracni prostupnost.

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemki (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je u zastavitelnych ploch Bl a OV a plochdch NL podminéno v kartach jednotlivych PRZV.:

Podminky pro zmény staveb a novou vystavbu v pasmu 50m od okraje lesa:
- Zadkaz rozsitovani (tedy pristaveb) rekreacnich objektll a objektd trvalého bydleni
nachazejicich se na lesnich pozemcich
- Zakaz takovych pfistaveb stavajicich rekreacnich objektll nebo stavajicich rodinnych domt,
které by znamenaly zkrdceni vzdalenosti stavby dotéené pfistavbou od okraje lesa

2. Vsechny nové zdroje osvétleni v plochach srozdilnym zplUsobem vyuZiti nesmi prispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.

3. Udriba a drobné opravy stavajicich objekt(i jsou pfipustné, nikoliv jejich rozdifovani nad rdmec
podminek prislusné funkénich plochy. Uzemni plan neméni jiz vydana stanoviska a rozhodnuti k vyuziti
stavajicich objekta.

4. U vsech objektd v zastavéném a zastavitelném Uzemi - mimo pamatkové chranénych a na hranach
vefejnych prostranstvi v centru obce - se obecné podporuje vyuiZiti obnovitelnych zdroji energie
(vyjma vétrné).

5. Na Uzemi obce Babice byl v roce 2010 zaznamendn vyskyt zvlasté chranéného silné ohroZzeného druhu
chrastala obecného (Crex crex) (zdznam o pozorovani je evidovany v Nalezové databazi Agentury
ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky). Organ ochrany p¥irody poZaduje Fedit rozvoj obce tak, aby
nemél negativni dopad na zvlasté chranéné druhy, zejména na vySe uvedeny druh;

6. Dle §49 z4k.¢.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisli, mdZe spravce drobného vodniho toku uzivat pozemki sousedicich s korytem toku v Sifce do
6m od bfehové ¢ary.

7. Odtokové poméry - u nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvyseni odtoku po zdstavbé proti
odtoku z Uzemi pred zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz
ve fazi parcelace (v Uzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prilehy, apod.);

8. Zasobovani pitnou vodou. Veskera vystavba je podminéna napojenim na vefejny vodovodni fad.

U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provérena bilanénim vypoctem na zakladé mozné
kapacity vodnich zdroji moznost zasobovani pitnou vodou. Verfejny vodovod jako zdroj pitné vody
bude upfednostiovan pred individudlinimi zdroji.

Komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla mozZnost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztiZzen pristup ke stavajicim objektim. Pfi navrhovani
rozvodl vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi
potiebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich cerpacich zafizeni a
druhého nezavislého zdroje el. energie) navrieny dle pfislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany
pozarni nadrze dle pfislunych CSN a predpisd, ptipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich
nadrzi.

9. Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci z nové vymezenych
zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pres pldni vrstvy vsakem Ize dle § 38 odst. 7 vodniho
zakona pouze vyjimecné u solitérnich staveb, kde zpUsob likvidace odpadnich vod napojenim na
verejny kanaliza¢ni fad neni technicky mozny a na zakladé vyjadreni osoby s odbornou zpUsobilosti.
Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zplsobem u plosné vyznamnéjsich lokalit.

Vystavba je podminéna napojenim na vefejny kanalizacni fad.
Nepfipouéti se vypousténi destovych vod do kanaliza¢nich fad( splaskové kanalizace a nasledné do
Ccov.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Akumulované destové vody na pozemcich staveb budou vyuzivany na zalivku zelené a prebytecné
destové vody, které nebude moziné zasakovat, budou likvidovany alternativnim zplGsobem -
odvedenim do destové kanalizace pfipadné do vodniho toku.

Odvodnéni na vefejnych prostranstvich — tedy nové navrzenych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feseno vsakem na misté dopadu srazky (propustné
zpevnéné plochy — napf. zdmkova dlazba), nebo vyspadovanim k zatravnénym pastim (plocham) podél
téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrien systém zasakovacich prvkd (pralehy,
prikopy).

Civilni obrana — hasici, pozarni ochrana — musi byt zajistén pristup ke vS§em nové budovanym stavbam
pro pozarni techniku dle projektovych parametrd pfisluinych CSN a predpist (poZadavky na $ifi,
poloméry otaceni, Unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrzeny
dostatecné Site tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozéarni vody) a
zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektlm. Pfi navrhovani rozvod( vody, bude vodovod
slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potrebnych tlakd, pritoku,
svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich ¢erpacich zatizeni a druhého nezdvislého zdroje
el. energie) navrzeny dle ptisluinych CSN, piipadné budou navrhovény pozarni nadrie dle pfisludnych
CSN a predpisti, pripadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi. Musi byt respektovany
pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle prislusnych CSN a predpistl. Pfi navrhovani
jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a daldich pravnich predpist napt.
vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska €. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

V ptipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gzemi navrZenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového sprdvce komunikaci provddéna Zadna protihlukova opatreni.

V nezastavéném  uUzemi lze realizovat stavby jen za  nasledujicich  podminek:
V nasledujicich plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
e Pro plochy W - vyloucena hygienicka, ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi
uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.
e Pro plochy NL, NZ, NSp a ZO - vyloucena ekologickd a informacéni centra a stavby pro
zemédélstvi uvedené v priloze €.1 zak. 100/2001 Sb.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - ochrannd pasma
leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, kdy v tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zadkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném utzemi Ministerstva obrany — zdjmové uzemi
Ministerstva obrany, kdy na celém spravnim Uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh(l staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. 1l. a Ill. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavba a
rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektrdren, vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice), vystavba objekt( a
zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany - objekty dllezZité pro obranu
statu véetné zajmové Uzemi objektu Ministerstva obrany (dle UAP jev 107) Jednd se o stavby v k.u.
Babice, LV 736 a jejich zajmové Uzemi dlleZitého pro obranu statu. V tomto zajmovém uUzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu) lze umistit a
povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.
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6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Prehled ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti

Plochy bydIENnT (84) ..eeecvee et BI

PloChy rekreace (85)...ccveeirireiieerieeeiteesieeecite e et e tre e e RI, RH
Plochy obcanského vybaveni (§6) .......ccccoveeceeeviieciieecieeeee e, oM, Os, oV
Plochy verejnych prostranstvi (§7)....cccccceeeceeecceescie e, PV
Plochy smiSené obytné (88) ......cccoeveeiieriiieeiieecee e sV

Plochy dopravni infrastruktury (§9) .....cccceeeveeevieeeiee e, DS

Plochy technické infrastruktury (§10) .......cccoceeveeevieeecieeeieeeee, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cccccceeevieeeeeeee e \/4
PIOChY ZEIENE........eeeeeeeeeeeeee e e ZV, 70, 7S
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13) .....cccccveeeevcieeeeicieeeeeneen, w

Plochy ZeEMEdEISKE (§14) ...ccccureeeeeiiieeeecee et NZ
PloChy 1€SNT (§15) .evveeeeeiieie ettt e NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17).....cccceccvveeeecreeeecnnnen. NSp
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BI bydleni v rodinnych domech

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro nové parcelace (déleni pozemkd) plati
ode dne vydani UP.

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky
¢. 5012006 Sb.), rodinné domy s moznym caste¢nym
nebytovym vyuzitim

vyméra pozemkd RD min. 800 m?,

v zastavénych Uzemich lze pripustit déleni
pozemki pouze tak, aby vyméra kazdého
PRIPUSTNE VYUZITI: rozdéleného pozemku byla min. 800 m%

. moznost umisténi nerusicich sluzeb, ob¢anské zastavéna plocha kazdého objektu na
vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vlivi | pozemku neprekro¢i 250 m>.
na okoli, s dennim provozem, jejichZ rozsah neprevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a
maximalni vyméru 200m?. U rodinnych doma jako
zemédélskych usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlaznich ploch

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

V zastavitelné ploSe Z05 musi byt vymezena
souvisla verejné pristupna plocha uréena pro
sport/détska hristé o min. velikosti 900m°~,
kterd bude prednostné umisténa v ¢asti
oznacené ve schématu v hlavnim vykrese.

. obganska vybavenost V zastavitelné plose Z23 musi byt vymezena
o svaiici (nikoli : k (82 .| souvisla plocha vefejného prostranstvi o min.
Jbe/nv?ﬁlv‘gll(;'g‘ggl}z%%vg)sg?\/by pro rekreaci (52, odst velikosti 2400m?, ktera bude pfednostné

vymezena v Casti oznacené ve schématu v

dopravni a technicka infrastruktura, hlavnim vykrese.

. verejnad zelen, pési cesty a cyklostezky, a také sportovni

vybaveni Vv zastayitelné ploéve 220 musi byt vymezena
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti pozemku do soqwslq plocha yerejneho prostranstvi o min.
25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a velikosti 2200m" a plocha urcenapro
technickou vybavenost. sport/détska hfisté o min. velikosti 900m~,
e .. 3 L. které budou pfednostné umistény v ¢asti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: oznacené ve schématu v hlavnim vykrese.

Moznost umisténi nerusicich sluzeb, obcanské
vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vlivi
na okoli, s dennim provozem, jejichZ rozsah neprevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a
maximalni vyméru 200m? a nevyvola zésadné zvyieny
narlst cilové dopravy.

U rodinnych dom( jako zemédélskych usedlosti - .
obsahujici funkci rodinného bydleni pak mohou tyto MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano
nebytové funkce dosahnout az max. rozsahu 70%

podlaznich ploch
Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach PARKOVANI:
vyZadujicich zpracovani US.

. vyuziti plochy Z08 a Z09 je podminéno prokazanim
splnénim hygienickych limitd v chranéném venkovnim
prostoru staveb z provozu stavajici plochy VZ (vyroba a | Parkovéani navitévnik(: povinné pouze
skladovani — zemédélska vyroba) v plochdch podminénych zpracovanim US:

. vystavba v zastavitelnych plochach v pfekryvu s NRBK
K66 bude moZna aZ po provedeni aktualizace ZUR
Stfedoceského kraje nebo za podminky souhlasu
organu ochrany Zivotniho prostredi

Parkovani residentl: kazdy RD - 2 park.stani na
vlastnim pozemku

na 3 RD 1 navstévnické stani

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenemu vyuziti MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
. specifické formy bydleni
. trojdomy, fadové domy 1+Pr 9Im 60

Pozn.1: V zastavitelnych plochach 201, Z02, Z03 a Z05 je nutné ve vztahu k okraji lesa plnit nasledujici
podminky:
- oploceni a dalsi stavby budou min. 15m od okraje lesa, zména polohy oploceni a dalsi
podrobné podminky oploceni a pfistupu k lesnim pozemklm lze upravit v navazujicich
spravnich fizenich
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prostor 15m od okraje lesa nelze jakkoli zastavovat a je vyuZitelny pouze jako plocha
nezastavitelnd pro jakékoli budovy

zastavitelné plochy nebudou dopravné zpfistupnény pres pozemky urcené
k pInéni funkce lesa.

Pozn.2: V zastavitelné plose Z20 je vedle vyskové hladiny 1+P urcena téZz maximadlni absolutni vyska
objektu RD 10 m.

RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITi: zastavéna plocha pro stavbu hlavni do 80 m?

pozemky staveb a zatizeni pro individuaIni rodinnou
rekreaci (dle §2, odst.b/vyhlasky ¢.501/2006 Sb.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

Dopravni a technicka infrastruktura

. verejnd zelen, doprovodné stavby, pési cesty a
cyklostezky, sportovni vybaveni
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi: Parkovani rekreant(i: kazdy objekt — min. 1

stavajici (nikoli nové) trvalé bydleni v RD za podminek
nevymahatelné (snizené) dopravni obsluznosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

park. stani na vlastnim pozemku

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

uvedenému vyuziti 1+P 70

UZEMNI PLAN
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obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a
komercnich sluzeb, nespadajicich pod verejnou
infrastrukturu vhodné do kontaktu s plochami bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:
pozemky pro umisténi administrativy, obchodu ob¢.
vybaveni a sluZzeb verejného obcanského vybaveni
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s hlavnim vyuZitim
drobné skladovani pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim
Dopravni a technickd infrastruktura, verejna zelen,

doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Sitka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace bude splfiovat poZadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh

max. zastavéna plocha pozemku 50% jeho
vymeéry

zastavéna plocha pro kazdou jzednotlivou
nadzemni stavbu max.2000m~;

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
30

MAX. VYSKA
12 m

oS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb nebo zafizeni pro vykonnostni
i rekreacni sport

PRIPUSTNE VYUZITI:

Ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim
vyuZitim nepresahujici 40 [Gzek

Stravovani, sluzby a obchod — kazdé zafizeni do max.
rozsahu 50 m” a pouze pfimo souvisejici s danym
vyuzitim

Dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

Max.celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse 12 m 20
uvedenému vyuziti
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

stavby a zatizeni obcanského vybaveni ve smyslu
zdkona ¢.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, vefejnd administrativa a
administrativa souvisejici s ob¢anskou vybavenosti
zafizeni pro obchodni prodej max. 150 m?

dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

pfipustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

areal skoly Open Gate (soukromé gymndzium a zakladni
skola s ubytovanim kolejniho typu a dalSim vybavenim -
napf. knihovna, divadlo, hospodatsky statek, sportovni
hala, bazén, sportovisté atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky pro technické zajisténi obce (sbérny dvdr,
sbérné misto) za podminky realizace pasu izolacni
zelené a minimalizaci obtéZujicich vlivd na okolni
obytnou zastavbu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pozemku bude cinit max.
45% tohoto pozemku, zast. plocha kazdé
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?;

Sitka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace bude splfiovat pozadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh.

V zastavitelné ploSe Z22 nebudou pfipadné
objekty blize nez 30m od vychodni hranice
plochy Z22 (sousedici s plochou Rl), v pfipadé
vystavby objektl bude vysazen zeleny pas
izolacni zelené (pohledova clona) podél
vychodni hranice plochy Z22.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
25

MAX. VYSKA
12m

Pozn.1: V zastavitelné ploSe Z02 je nutné ve vztahu k okraji lesa plnit nasledujici podminky:

- oploceni a dalsi stavby budou min. 15m od okraje lesa, zména polohy oploceni a dalsi
podrobné podminky oploceni a pfistupu k lesnim pozemk(m Ize upravit v navazujicich
spravnich fizenich

- prostor 15m od okraje lesa nelze jakkoli zastavovat a je vyuZitelny pouze jako plocha
nezastavitelnd pro jakékoli budovy

- zastavitelné plochy nebudou
k pInéni funkce lesa.

dopravné zpfistupnény prfes pozemky urcené

UZEMNI PLAN
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verejna prostranstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi s plochou nad 2000
m°®), zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, plochy verejné

zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliar; liniové stavby verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska histé do 200 m’

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5%

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max. 2
stavby v jedné funkéni plosSe, kazda do max.
zastavéné plochy 25m”a max. vysky 4m;
nemoznost jejich ndsobného spojovani

verfejna hygienicka zafizeni do pldorysné
velikosti 10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro verejné parkovani a za podminek
pripustného vyuziti a max. kapacity 20 mist

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 20

26
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky
¢. 5012006 Sb.), rodinné domy

stavby a zatizeni ob¢anské vybavenosti ve smyslu
zdkona €.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivli na okoli, s dennim

provozem, jejichz rozsah neprevysi rozsah podlahovych

ploch pro bydleni v ramci objektu a maximalni vyméru

200m*“. U rodinnych dom{ jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30%

podlaznich ploch

RD s moznym ¢asteCnym nebytovym vyuZzitim.
zemédélské usedlosti, obcanské vybaveni, obchod,
sluzby, administrativa

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 70%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Dvojdomy umistovat pouze v lokalitach vyzadujicich
zpracovani Uzemni studie

. truhlarna za podminky, Ze limity negativnich vliv( z
provozu neprekroci Uzemi oznacené Regl

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
specifické formy bydleni
. trojdomy, fadové domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach
min. 800 m?, v zastavénych Uzemich lze
pripustit déleni pozemkU pouze tak, aby
minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku (parcely pro diim) byla vétsi nez
800m?;

Zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 30% z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zaroven nesmi presahnout limit 300m>.

Parcelace a stavba hlavni bude podporovat
venkovsky charakter prostredi (viz definice
6.1.A), u doprovodnych staveb se nestanovuje

V Uzemi oznaceném Regl je stanoveno min. %
zelené 5%

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentu:
kazdy RD - 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani navstévnika pro bydleni
(povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US):

na 2 RD - 1 ndvstév. misto

MIN. % ZELENE
40

MAX. VYSKA
12m

Pozn.1:

V zastavitelné ploSe Z02 a jeji jizni ¢asti s vyuZitim SV se podél ulice Starobabické poZaduje zfizeni
pohodIlného chodniku oddéleného od Starobabické aleji.

UZEMNI PLAN
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smisené obytné - rekreacni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, letni kina,
Skolici strediska, koupalisté, hristé, sportovisté, vodni
sporty, plaze, minigolf atd.

stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro verejné ubytovani (hotely) s integrovanym
stravovacim a relaxa¢nim vybavenim

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni nekrytd hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

max. 1 sluzebni byt na areal

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuZziti, tedy i jakdkoli vyroba a bydleni,
sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

max. zast. plocha jednoho objektu aredlu do
350 m?, nemoznost jejich sdruzovani

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

3+P 60

DS

dopravni infrastruktura - silni¢ni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

délnice, silnice, mistni komunikace, Gcelové
komunikace

pozemky pozemnich komunikaci bez pfesné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici ochrannd a doprovodna zelen, verejna zelen,
dopravni a technickd infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni
infrastrukturou

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuzZiti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektll a doprovodnych sluzeb,
parkovaci plochy pouze nekryté a na
terénu

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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Ti plochy technické infrastruktury

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITI: Sousedi-li plochy TI s plochami obsahujicimi
pozemky technické infrastruktury Obytné Vyuiiti, poiaduje se 0ddé|UJI'CI' péS

. , . zelené o Sifi min. 8 m.
PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby a zatizeni technické infrastruktury (v¢. nakladani
s odpady), stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo

souvisejici s danou funkci MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
ob&anské vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost | pfipadt, kdy oploceni vyzaduje zvlastni pravni
souvisejici s hlavnim vyuZzitim predpis

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
6 10

VZ  vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

‘ - Maximalni zastavéna plocha pro samostatné
HLAVNI VYUZITI: stojici stavby 2000 m* s nemoznosti jejich
pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu bez |spojovani

ustajeni dobytka;

PRIPUSTNE VYUZITI: Zastavitelna plocha Z9 (roziifeni plochy zem.
plochy uréené pro nerusici vyrobu a sluzby (zemédélské | arealu) smi byt zpfistupnéna pouze pres
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, stavajici plochy aredlu.

zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisejici s
funkénim vyuzitim plochy

podnikatelska ¢innost v¢. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)

sbérny dvar

stavby a zatizeni k udrzbé a ochrané areall

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s | MoZNOSTI OPLOCOVANI: ano
danou funkci

sluzebni byty a doplrikové obéanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy PARKOVANI: ano

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyu7iti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti
11 15

Pozn.1: Pro plochy VZ v kontaktu s bydlenim (aredl ZEA) neni mozné prekracovat hlukové limity a limity
znecisténi ovzdusi nad miru stanovenou pfislusnymi zakony.
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
jako soucast verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

. Verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy,
détska hfiété do 400m?, vodni plochy, fontany, kasny,
altany, uliéni mobiliaf
informacni a turisticka centra, verejnda hygienicka
zafizeni, trasy verejné technické infrastruktury, stavajici
pamatkové chranéné stavby, tedy obcanské vybaveni
slucitelné s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni garazovani pouze s minimalnim Ubytkem
zelené
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je povolen (v¢.
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny
jsou vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje
15% hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,
pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaiji
projednani s organem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Nadzemni stavby do zastavéné plochy
jednotlivého objektu 30 m?

vefejna hygienicka zafizeni do 10 m?
stavby se umistuji mimo USES, VKP

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
détskych hrist

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

3 85

ZS zelen — soukroma a vyhrazena

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

Soukromé zahrady a vyhrazena verejna zelen
PRIPUSTNE VYUZITI:

pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar,

doprovodné stavby pro bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Z4adné hlavni stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikdni
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Nadzemni objekty do max. zast. plochy

objektu 24 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

3 90

30
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20 zelen — ochranna a izolacni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti
znedistujici, hlukové nebo vizualné obtéZujici okoli
PRIPUSTNE VYUZITi:

aleje, stromoradi, vétrolamy

. trasy a stavby liniové technické infrastruktury;
protihlukové stény, terénni protihlukové Upravy,
pouze kfizeni dopravni infrastrukturou
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliar

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

stavby vcetné ochrannych pasem nesméji popfit
hlavni vyuZiti plochy a zakladni funkci ochranné
zelené

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
ekologicka a informacni centra

PARKOVANI: ne

stavby pro zemédélstvi uvedené v priloze ¢€.1 zak.
100/2001 Sb.

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
4 95

(vyska objektd, netyka
se stozar( liniovych
vedeni)

W plochy vodni a vodohospodarské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti

PRIPUSTNE VYUZITi:
. technické vodohospodarské stavby a vodni dila, mola,

dopravni a technicka infrastruktura pouze za Uicelem
hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat pozZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, vyjma téch,
které byly ve vyhrazenych plochach povoleny
do doby vydéani UP

Oploceni koryt vodnich tok( bude umisténo
do vzdalenosti nejméné 3m od biehové hrany
koryta, umisténi na bfehovou hranu je

hygienicka, ekologicka a informacni centra a stavby pro | nepiipustné

zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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NZ |plochy zemédélské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITI: Ucelové stavby dopravni a technické infra-
plochy zemédélského ptidniho fondu — ornd piida, ttp, | struktury vcetné ochrannych pasem nesméji
sady a zahrady popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

PRIPUSTNE VYUZITI: Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
mimolesni vzrostla zelen, rozptylena zelefi, meze, vodni | Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelene, re-
plochy; (jen dle KN) mizi, mezi, stromoradi

. trasy technické infrastruktury;
Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi: MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy za podminky | p¥ipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
zachovani stavajicich alejovych vysadeb stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst. 5

NEPRIPUSTNE VYUZITI: zékona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon a §3
. vedkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
uvedenému vyuziti pomoci ohradnik(l a dfevénych bradel
stavby, zatizeni a opatreni pro tézbu nerostl
ekologicka a informacni centra PARKOVANI: ne

zména druhu pozemkui z orné (dle KN) na zahrady

hygienicka, ekologicka a informacni centra, stavby pro

zemédélstvi uvedené v priloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb. MAX. VYEKA (m) MIN. % ZELENE
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o Jpooviesn ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITI:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITi:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZiti prevazné
stdvajicich lesnich cest bez jakéhokoli rozsifovani na
ukor lesa)

. stavajici stavby povolené do dne vydani UP, pfi N L.
zachovani zpUsobu vyuZiti objektl MOZNOSTI OPLOCOVANI:

. stévajici nelesni a stavebni pozemky (jsou-li tak vedeny | dle §32, odst. 7 zak. ¢. 289/1995 Sb. (lesni
v KN ke dni vydani UP) zakon)
umisténi uéelovych objektt a zatizeni lesniho
hospodarstvi

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:
. vodni plochy

PARKOVANI: ne
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. vSechny stavby, kromé staveb uvedenych v hlavnim a MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
pfipustném vyuZziti

. jakékoli stavby v LBC 28 - -

stavby pro zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak.
100/2001 Sh.
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
prevazujici podil zelené bez rozliseni
PRIPUSTNE VYUZITi:
. trvalé travni porosty

stavby a opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu uzemi
(drobné vodni plochy atp.)

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

pési cesty, cyklotrasy, vyhlidkové terasy, trasy verejné
technické infrastruktury za predpokladu, Ze nedojde k
zasadnimu ubytku zeleng, poSkozeni VKP nebo omezeni
funkénosti prvkd USES

orna plda pouze dle urceni v KN

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
ekologicka a informacni centra

stavby pro zemédélstvi uvedené v priloze ¢.1 zak.
100/2001 Sb.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné cdsti USES mimo lesy jsou soucdsti
krajinné zelené - ve skladebnych dstech USES
je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na
nezbytnd pési propojeni

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zdkon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnikd a dievénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

opatfeni k hospodareni na danych plochach —
zemedeélstvi, lesnictyi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni i preruseni
kontinuity USES

drobné vodni plochy a toky, pokud nedojde k poskozeni
VKP

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi byt
vzdy zprdchodnény, neprichodného oploceni ¢i
ohrazeni.

. jakékoli stavby v LBC 28

stavby, opatfeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s funkci
USES

Ani pfechodné nelze do nefunkcnich Ci ¢astecné
funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdé&jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Vymezeni biokoridoru NRBK K66 md prednost
pred stanovenym zplsobem vyuZiti ploch pod
nim véetné ploch pro bydleni. Vystavba v
zastavitelnych plochach v prekryvu s NRBK K66
bude moZna aZ po provedeni aktualizace ZUR
Stfedoceského kraje nebo za podminky
souhlasu organu ochrany Zivotniho prostredi.

PARKOVANI: ne

Plochy USES nebudou oplocovany.

(oploceni zptsobuje omezeni jeho funkce,
predevsim migracni prostupnost krajiny);
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD

VD 4 pé&si propojeni vefejnou zeleni v ramci 202 Babice

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Prvky tizemniho systému ekologické stability VU
oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.u.

VPO

VU1 skladebné prvky nadregionalniho USES — NRBK 66 (Usek k zaloZeni) Babice

VU 2 skladebné prvky lokalniho USES — LBC 39 Babice

VU 3 skladebné prvky lokalniho USES — LBK 40 (Usek mezi NRBK 66 a LBC 39) Babice

VU 4 skladebné prvky lokalniho USES — LBC 40 (isek mezi LBC 39 a hranici kat. Uz.) |Babice

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan vymezuje nésledujici:

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO
oznaceni o vy . p.p.C.; Pfedkupni pravo ve
VPS popis verejné prospésné stavby nazev k. prospéc?h P
. . .. . 78; .
PO 1 zakladni Skola v ulici Ke htisti . obec Babice
Babice
Verejna prostranstvi PP
oznateni | . Elptes PFedkupni pravo ve
VPS pop nazev k.u. prospéch
_ L vy 78; .
PP1 verejné prostranstvi v ulici Ke hfisti . obec Babice
Babice
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovana #adna kompenzaéni opatteni.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

Oznaceni |Plocha s RZV | Popis budouciho vyuZiti plochy rezervy

R1 BI Rezerva pro bydleni
0sS Rezerva pro sportovni vybavenost
DS Rezerva pro dopravni infrastrukturu (parkovisté)
yAY, Rezerva pro verejnou zelen

R2 BI Rezerva pro bydleni

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy &i koridory
Uzemnich rezerv pro uvazovanou ndpln povolovat.

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP vymezuje:
e DP2 (kUS2), DP3 (k US4) a DP4 (k US5), ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.
e souclasti kazdé dohody je mj. povinné vyporadani vymezeni verejného prostranstvi dle §7
vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich? je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim tuzemni
studie.

Oznac. |nazev dotcené plochy |cile studie

us

Us2 Babice- Mlejnsko - |Z20 Provéfit vhodnou parcelaci s vefejnymi prostory s pfevahou
zépad zelené a zapojitelnost dopravni a technické infrastruktury

vC. stanoveni profilu pfijezdové komunikace.

Uzemni studii musi byt umisténa souvisld plocha vefejného
prostranstvi o min. velikosti 2200m? a plocha uréena pro
sport/détska hfisté o min. velikosti 900m?, které budou
prednostné umistény v ¢asti oznacené ve schématu v
hlavnim vykrese.

Uzemni studie smi upFesnit hranici etapizace vystavby s
podminkou max. 60% ploch v 1. etapé.
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Oznac. |nazev dotcené plochy |cile studie
us
Usa Babice vychod Z23, 205, 206 Provéfit vhodnou parcelaci s vefejnymi prostory s pfevahou

zelené a zapojitelnost dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studii musi byt umisténa souwsla plocha vefejného
prostranstw o min. velikosti 2400m? (v plose Z05) a plocha
uréend pro sport/détska hfisté o min. velikosti 900m? (na
rozhrani ploch 205, Z06 a Z23), které budou pfednostné
vymezeny v ééstech oznacenych ve schématu v hlavnim
vykrese.

Povinnou soucdsti feSeni je prostupna dopravni obsluznost
a pési prostupnost Uzemi smérem na Doubek.

Uzemni studie smi upfesnit hranici etapizace vystavby s
podminkou max. 60% ploch v 1. etapé.

Babice sever

202

Provéfit vhodnou parcelaci Bl, proveditelnost ZS, vefejny
prostor s pésimi propojenimi a zapojitelnost dopravni a
technické infrastruktury i s ohledem na podminky vyuziti
okraje lesa, stanovené v karté Bl a OV. Rovnéz nedojde

k omezeni moznosti vyuziti komunikace na poz. 366/1 v k.u.
Babice.

Bude zajisténa potrebna Sife verejného prostranstvi podél
ulice Starobabicka spolu s fesenim pohodIlného chodniku
pro pési a stromové aleje podél této ulice.

Bude resit pési prostup Uzemim a zachovani priichodd do
lesniho komplexu (P2, P4).

Use6

Babice naves

Provéfit komplexné vhodnou revitalizaci celé navsi

Zadani této studie bude obsahovat:
. poiadavky Feéeni dopravy (véetné dostateénych parametr& dopravy v klidu, prostupnosti

vvvvv

pozadavky na napojovaci mista a koordmau techmcke infrastruktury, véetné pozarni vody
pozadavky na mozZnou lokalizaci objektl vybavenosti

pozadavky na umisténi vefejné zelené a verejnych prostranstvi dle §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.
v Uzemnich studiich US 2 a 4 povinnou etapizaci vystavby

poZadavky na vypoctové zajisténi odtokovych poméri ze vSech verejnych prostranstvi

Uzemni studie budou pofizeny, posléze schvéleny pofizovatelem a vioZeny do evidence uzemné

7 7 wve

planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G¢innosti Uzemniho planu Babic.

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuZziti.
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14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan stanovuje podminku etapizace pro nasledujici zastavitelné plochy:

Zast. podminka pro 2. etapu

plocha

Z05 vyCerpani 75% ploch z Dopravni, technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi budou
prvni etapy soucasti |. etapy.
realizace kapacit Hranice smi byt upfesnéna v ramci Gzemni studie US 4 (max. 60%
zékladniho skolstvi na plochy do I. etapy).
uzemi obce

Z20 vyCerpani 75% ploch z Hranice smi byt upfesnéna v ramci Gzemni studie US 2 (max. 60%

prvni etapy

realizace kapacit
zakladniho Skolstvi na
Uuzemi obce

plochy do I. etapy).

Dopravni, technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi budou
soucasti I. etapy.

15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje 74dné takové stavby.

16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1

NAVRH UZEMNIHO PLANU

Textova c¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje 39 cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 6 vykresa:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Zakladni ¢lenéni Gzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5 000
4 Koncepce technické infrastruktury 1:5 000
5 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
6 Vykres etapizace 1:10 000
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