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Pouzité zkratky a pojmy:

¢.j - Cislo jednaci

BD - bytovy diim

BJ - bytové jednotky

cov - &istirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
CH - chaty

CHLU - chranéné loZiskové uzemi

k. . - katastralni dzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

OB - rozvojova oblast

opP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
RD - rodinny diim

RzV - (plochy s) rozdilnym zpUsobem vyuziti ("funkéni plochy")
SOB - specificka oblast

S¢K - Stfedocesky kraj

uAap - Uzemné analytické podklady

up - Gzemni plan

UpPD - uzemné pldnovaci dokumentace
Us - Uzemni studie

USES - uzemni systém ekologické kvality
PUR - politika Uzemniho rozvoje

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR S¢K - zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje kraje
zU - zastavéné Gzemi

dosavadni Uzemni plan - Uzemni plan obce Babice (Ing. arch. Jaroslav Oufecky), nabyti G€innosti vyhlasky
dne 19.9.2002 a nasledujici vydané Zmény €. 1 a 2 (Ing. arch. Jifi PilaF, 2005 a Ing. Lukas Holub, 2012).

zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (navrh)

modre - citace z dokumentl nebo konstatovani stavu dil¢i problematiky

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
Pfripravné prace

O poftizeni nového Uzemni planu pro spravni Uzemi obce Babice rozhodlo zastupitelstvo obce Babice v roce
2015. Také jmenovalo uréenym zastupitelem starostu obce. Dale zastupitelstvo obce schvalilo uzavreni
smlouvy o vykonu Uzemné pldnovacich ¢innosti pro pofizeni Uzemniho planu s Ing. arch. Frantiska Pospisila,
PhD. Na zakladé vybérového tizeni byla uzaviena smlouva o dilo s projektantem uzemniho planu - Ing. arch.
Ivanem Kaplanem — AGORA STUDIO.
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Uzemné planovaci podklady

Jako uzemné pldnovaci podklady pro potizeni Uzemniho planu byly pouZity izemné analytické podklady
Stiedoceského kraje, Uzemné analytické podklady spravniho tUzemi obce s roziifenou ptisobnosti Ri¢any,
v jehoZ spravnim Uzemi se obec Babice nachazi a dopliujici prlzkumy a rozbory feseného Uzemi
zpracované projektantem.

Zadani

Na zakladé uUzemné planovacich podkladd byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi. Navrh zadani byl zaslan krajskému aradu,
dotéenym organlim a sousednim obcim a vefejnosti dorucen verejnou vyhlaskou. Po uplynuti Ihit k podani
pripominek verejnosti, stanovisek a vyjadreni dotcenych orgdnd a podnétli sousednich obci byl navrh
zadani pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny
navrh zadani byl podle § 47 odst. 4 stavebniho zdkona predloZen Zastupitelstvu obce Babice ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce Babice schvalilo zadani Uzemniho planu Babice usnesenim &. 3/13/2016 ze dne 5. 9.
2016.

Navrh

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zakona bylo na zakladé schvaleného zaddani pofizeno zpracovani navrhu
uzemniho planu k projednani podle § 50 stavebniho zdkona.

Spolecné jednani

Obecni urad Babice, jako pofizovatel uzemniho planu pfrislusny podle § 6 odst. 2 v souladu s § 24 odst. 1
zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni (dale jen
stavebni zdkon), ozndmil podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, datum spole¢ného jednani o
navrhu Uzemniho planu Babice, které se konalo 29.6.2017 v 10.00 hodin na Obecnim ufadé Babice, Na
Navsi 6, 251 01 Babice a soucasné dorucil podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona navrh Uzemniho
planu Babice verejnou vyhlaskou vyvésenou 16.6.2017 a sejmutou 1.8.2017. Navrh uzemniho planu byl
nasledné predan pro posouzeni podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona samostatnym podanim Krajskému
Uradu Stredoceského kraje.

Pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani navrhu, provedi
dohodovaci jednani (uvedeno podrobné v kapitole 9. tohoto odlvodnéni) a predal projektantovi pokyny
k Upravé navrhu GUzemniho planu a k odstranéni nedostatkl na které ve svém stanovisku dle §50 odst. 7
upozornil krajsky urad.

Podle & 51 odst. 1 stavebniho zdkona byla na zakladé vyhodnoceni vysledku projednani pofizena Uprava
navrhu uzemniho planu k projednani podle § 52 stavebniho zakona.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A UPD VYDANOU
KRAJEM, VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNiHO ROzZVOJE CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (déle té? PUR) je schvalena usnesenim vlady CR €. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace €.1 PUR byla schvélena vladou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou zdvazné Aktualizace
¢.2 a ¢.3, Aktualizace ¢.5 je zdvazna od 11.9.2020, Aktualizace ¢.4 je zadvazna od 1.9.2021. Z hlediska PUR
plni Gzemni plan Babic: (Modfe-Citace):

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi v téchto bodech:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba
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chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdienému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah(.
UP vénuje zvy$enou pozornost péci o stavajici sidlo, zvlasté &itelné jsou hodnoty v padorysné stopé
zaloZeni obce Babice a ¢asti Babicky, které byly v navrhu UP zafazeny do smiseného vyufiti
venkovského charakteru. Vymezena jsou nové i dvé stavajici vefejnd prostranstvi. Velky rozvoj
standardni priméstské zastavby nevykazuje specifické hodnoty, je velmi pridmérny, neprostupny a
bez navazujici verejné zelené a vybavenosti. Pravé tyto slozky navrh UP &aste¢né dopliiuje ve
formé Skoly, sbérného dvora, sportovist.
Velky diiraz je kladen na koncepci krajiny. V UP jsou rovné? prioritni ochrana krajiny a pfirody,
USES, udolni nivy, podstatna je napt. koordinace, korekce a doplnéni véech stupni@i USES, VKP atd.
Vyvazeny rozvoj a citlivy pfistup v souladu s potfebami udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevSim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.
UP mimoradné vénuje pozornost stale relativné velkému rozsahu zemédélské krajiny v Babicich
z pohledu USES, ochrany kvalitnich bonitnich pdd na vychodé obce, kde je rozvoj v zasadé
dlouhodobé ukoncen, a také z pohledu zachovani potoénich niv a lesnich porostl. Zemédélska
¢innost zUstava v dnesSnim rozsahu véetné zazemi v plose farmy VZ.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Socidlni segregace v Uzemi zjevné neni ¢itelnd a ndvrhem UP se neprohlubuje. Staré zemédélské
fondy (farma ZEA) jsou ve vyuZiti vice uzplsobeny i pro jiné podnikatelské ¢innosti a s cilem
nabidnout jim vice $anci na kontinudlni existenci. UP nepodporuje nové trvalé bydleni v lokalitach
rekreacnich chat jakoZto mozny rozjezd segregace.

(16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuZiti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Nastaveni podminek ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je moZno povaZovat za komplexni, spise
jasnéji vymezujici vyuZziti nez masivnimu davani prednosti prevaze smisenych funkci, které by
k tomuto zhorSeni mohly vést. Kvalita Zivota obyvatel je podpofena novymi plochami vefejné
zelené, vyuZiti obecnich lest, vybavenosti, cyklostezkami a péci o vefejna prostranstvi.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionli, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.
Integraci v Uzemi ORP zajistuje predeviim ZUR S&K, pozadavky UAP ORP Ritany, GUzemni plan
doplfiuje provazanost napf. mistni cyklistické sité a vazeb na sousedni Ri¢any a Mukarov.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani ddsledk(i hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto uzemich.

Nejedna se o hospodarsky problémovy region, stavajici plochy pro podnikani stabilizovany.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

UP dodr?uje prostorovou oddélenost a odli$nost charakteru prostfedi obce od Stra$ina, Mukafova,
atd. které jsou chapany jako priméstské az venkovské. Néktera vybavenost (Open Gate) ma
nadmistni vyznam a posiluje, konkurenceschopnost a dobrou adresu obce.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezdl). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zeleng,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporaddani izemi Usporné v narocich na
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verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji uzemi
omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

UP nezaznamenavd 7adné typické Uzemi brownfields, které by vyzadovalo konverzi. Stara
zemédélska vystavba (zemédeélsky statek vychod) jsou ve vyuZiti Gzemi navrZeny i pro podnikani
s cilem nabidnout ji vice Sanci na existenci.

Zabory zemédélské pldy nad ramec plvodni koncepce jsou velmi malé z divodl dostatecné
nabidky v plvodni koncepci a dale z divodu potreby diverzifikace a odlisné nabidky ploch bydleni.
Fragmentace ZPF ddle nepodporovana, okraje sidel voleny spiSe v kompaktni formé, aby nevznikaly
hare obhospodarovatelné enklavy. Zabory lesa jsou minimalni a spiSe hypotetické (kdyby doslo
k budouvani pfimo nenavrzeného lesniho htbitova).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani zemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.
UP dasledné chrani véechny prvky pfirody a krajiny, velké rozvojové plochy jsou prevzaty z pavodni
koncepce stanovené v pfedchozi UPD. USES upFesnén, posileny vazby krajinné zelené, vefejna
zelell ve vét$im rozsahu, zasahy do lesnich pozemkd nulové. V UP zafazeny prvky VKP témér
pfesné dle podklad OZP MU Ri¢any. NizkopodlaZni rodinna zastavba v zahradach krajinny raz
nepriznivé neovlivni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pti vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci
srUstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfristupy k
predchdazeni a feseni environmentalnich probléma.

Soudasti navrhu UP je pozadavek na propustnost krajiny pro obyvatele bez aut a Zivocichy, jsou
posilena cyklisticka propojeni, avrzeny prochazkové okruhy a zpfesnéna sit koridord USES.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani
prostupnosti krajiny.

V UP zafazeny prvky pro posileni spojitosti krajinné zelen& NSp zvlasté podél stavajicich vodoteti

v Uzemi, prostupnost krajiny posilena napf. ndvrhem prochazkovych okruh(i a rekrea¢nimi aspekty

vyuZiti obecnich lest .

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rlizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celorocni vyuziti pro razné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).
V tomto sméru je posilena cyklisticka sit, vyznamnym aktivem je rozsiZzeni vyuZiti obecniho lesa
pro vybrané rekreacni aktivity bez staveb, a také prochazkové okruhy lesy a tzemim v okoli obce,
ostatni formy nemaji vhodné podminky, uzemi neni z pohledu cestovniho ruchu pfilis atraktivni, je
atraktivni pro prfiméstské bydleni.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucéelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledrfiovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.
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Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcinklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moinému nezadoucimu pulsobeni negativnich
ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinku).
Netyka se feSeného Uzemi, obec je dopravné stabilizovana (napojena na okoli silnicemi Ill. tf.),
nové dopravni stavby ani koridory nadfazeného vyznamu nejosou navrhovany. Rezerva prelozky
silnice 1/2, kterd je vymezena v UP Ritan a mohla by vyraznésji protnout Gzemi Babic, neni z
pohledu UP Babic povaZovéana za aktudlni vzhledem ke stabilizaci Glohy a ndvaznosti Solné stezky
v ZUR S¢K, ktera transitni zatéz I/2 prevezme.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany vetrejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Vefejnd doprava z(stdva navrhem UP stabilizovdna, nevykazuje Uzemni deficity pro obsluhu,
frekvenci UP neresi, ndvrhem jsou zlepSeny vazby cyklistické dopravy. Problémy s technickou
infrastrukturou nejsou zasadni.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracdovany, vytvaret uzemni podminky pro
to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areal.

Uzemi pro bydleni s dlouhodobé ptekraovanymi limity pro ochranu zdravi v Gzemi nejsou.
Koncentrovana vyrobni a skladovd cinnost v uzemi rovnéZz neni nebo je je vdostatecnych
odstupech od osidleni a s vlastni infrastrukturou. Perspektivni zemédélska farma je bez ustdjeni
dobytka, spiSe servisuje plochy s rotlinnou vyrobou.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem jim pFedchazet a
minimalizovatjejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych
opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadd zmény klimatu.
V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirfiiovani ucink( povodni a sucha.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
Potencialni rizika v fe§eném Gzemi jsou velmi mald, UP nepfijimd konkrétni opatfeni k minimalizaci
téchto rizik. V rozvojovych lokalitach je poZzadovana oddilna kanalizace a zasakovani destovych vod
na pozemcich staveb, tedy jasny prispévek k posileni retence. RovnézZ se v krajiné posiluji prvky
krajinné zelen&/USES, VKP, ptip.zasakovaci plochy v ramci vyuZiti NSp).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimec¢nych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych $kod.

UP nevymezuje nové zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich mistnich vodotedi, nahradni
plochy pro pfesun nenavrhovany, tuto funkci plni ndvrhové plochy pro bydleni obecné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v GUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
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zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

PFi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Zasadni zasahy do rozvoje infrastruktury nejsou, obec vsak potrebuje doplnéni vybavenosti
(skolstvi, komunitni centrum, sport), doplnéni sbérného dvora a inZenyrské vybavenosti
v rozvojovych lokalitach, cyklistické dopravy a vefejnych prostranstvi. Cast rozvoje vybavenosti je
navrzena pro sport. Dostupnost okolnich center je bez problém( a dobra, je posilena o dalsi
moznost cyklistické navaznosti smér nadrazi Ricany. Silni¢ni sit je uspokojiva, UP navrhuje jeji dil¢i
doplnéni o mistni a ucelové komunikace .

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje Uzemi vdlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorll a vefejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.
Uzemi Fedeno v dlouhodobych souvislostech, hlavné ve vztahu kplatné ZUR S¢K. Posileny
cyklistické vazby, vefejna zelen, vefejna prostranstvi vymezena, dobrd spoluprace se soukromym
sektorem v oblasti technické infrastruktury (COV).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druh( dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostfiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navaznost druhd dopravy v Babicich neni prioritou, stav je uspokojujici. Zlepseny jsou vazby
cyklodopravy smér Ricany nadrazi, v pfevaze s doprovodnou zeleni. Prochdzkové okruhy vychazeji
od pozic vefejnych parkovist na verejnych prostranstvich.
(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce Tl v UP nastavena i na budouci pozadavky, nové navrzen sbérny dviir, COV ma moznost
rozvoje, doplnéni vétsich rozvojovych lokalit plnohodnotnou technickou vybavenosti.

(31) Vytvéaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prosttedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv( a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.
Energie z obnovitelnych zdrojli umoZnéna na objektech, nikoli na zemédélskych pldach ¢i vétrnych
farmach.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Resené uzemi obce Babice je sou¢asti OB1 — Metropolitni rozvojové oblasti Praha

Ukoly pro Gzemni planovani:
1) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje s dlirazem na reseni
problému suburbanizace, véetné odpovidajici verejné infrastruktury.
2) Pofidit Uzemni studie resici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury
3) Poridit ve vzajemné koordinaci Uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni
rozvoj.

Vyhodnoceni: )
Vsechny ukoly se tykaji MMR, HMP a KU S¢K, vyhodnoceni tézZ kap. 2.2.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
Na uzemi obce nejsou vymezeny konkrétni zaméry.
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Ukoly pro tizemni planovani
Zadny z bod( pro Stfedocesky kraj se nevztahuje k obci Babice.

Béhem projednadvani Uzemniho planu (pfed 1. opakovanym vefejnym projednanim) byla schvalena
Aktualiace ¢.2 a ¢.3 (zdvazné od 1.10.2019). Aktualizace ¢.2 se tyka dopravniho koridoru S43 v oblasti Brno-
Moravska Trebova a Aktualizace ¢.3 se tyka vymezeni plochy pro vodni dilo Vlachovice (Zlinsky kraj), obé
aktualizace tedy nejsou pro Uzemni plan Babic relevantni. Aktualizace ¢.4 a ¢.5 byly schvéleny pred 2.
opakovanym verejnym projednanim, v duchu aktualizovaného znéni byly provedeny Upravy textu vyse.

Zaver:

Uzemni plan vychazi a respektuje PUR ve znéni Aktualizace ¢.1a7 ¢.5. Pozadavky jsou v UP obsazeny.

2.2 UPD VYDANE KRAJEM - ZASADY UZEMNiHO ROZVOJE

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR S¢K) - Porizovatel: Krajsky trad Stfedoceského kraje.
Vedouci zpracovatelského tymu: Ing. arch. M. Kérner, CSc. — ZUR UK nabyly G¢innosti dne 22.2.2012. V
platnosti je 1.aktualizace ZUR (nabyti G&innosti dne 26.8.2015), predmétem Feseni je délnice D3 - netyka
feseného Uzemi ani pfipadnych dopadu z hlediska SirSich vztahd. 2. Aktualizace byla vydana Zastupitelstvem
Stfedoceského kraje dne 26.4.2018, feSené Uzemi neni 2. aktualizaci dotéeno. 7. Aktualizace ZUR vydana v
pribéhu pofizovani UP Babice nabyla U&innosti 25.8.2022 — aktualizace se netyka izemi Babic.

Modre citace- cerné vyhodnoceni:

Vyhodnoceni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

(01) Pomoci nastrojli uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZzeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrZnosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani Uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti
uzemi.
UP Babice je veden primarné myslenkou vyvazeného rozvoje Uzemi, viechny vétsi rozvoje jsou
pozadovany k provéreni Uzemni studii, potvrzena je i cesta k posilovani obéanské vybavenosti ve
vztahu k velmi silnému rozvoji bydleni.

(02)Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér( stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cill a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006)
Zadné vyznamné zdméry ze ZUR v oblasti dopravni infrastruktury nejsou pro fe$ené Gzemi
pozadovany, nejsou proto v UP Feseny.

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v Uzemi regionl se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regiondlniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Gzemi
Stfedoceského kraje: Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlad3; Pro tato Uzemi provéfit a stanovit
moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Regené Uzemi Babic neni hospodatsky slabym regionem, priorita se netykd Gzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Polycentricka struktura zachovana, obce venkovského charakteru maji i prostorovou oddélenost,
podpora mistnich subcenter Ri¢any a Mukarov.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
g) silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;
Na fedeném Uzemi neni Fedena preloika silnice 1/2, zaté# prebira ,solna stezka” jizné Rican,
neni proto pozadavek relevantni. Rezerva feseni prelozky severné Ri¢an s moznym atakem
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Uzemi Babic neni jiz z uvedenych dlvod( aktudlni.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilenf jeji stability; Navrhem UP nenf
zasadné atakovana, ponechava si stabilitu a vyvazenost

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;
Navrhem UP krajinny raz neni zasadné atakovan, novy rozvoj nad ramec plvodni koncepce
neni velky, Uzemi si ponechdva pozitivni znaky krajinného razu

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;
Venkovska struktura nejstarsi ¢asti sidla je ponechana a podporovana jako SV, nevhodn3,
tedy vyskova nebo primyslova zastavba neni navrhovand, Uzemi ma nadale mimoradné

podminky pro bydleni.

d) upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Obecné cilové charakteristiky jsou vUP podporovany - neporuseni lesnich porostil a
pfirodnich mélkych ddoli s vodotecemi a vodnim i plochami — nezasahuje do nich zadna
zastavitelna plocha.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroju.
Priorita naplnéna — UP podporuje nesr(stani a identitu mensich sidel ve vztahu ke
krajinnému razu, podporu jejich stfedd a vzajemnou provazanost. Volna krajina je v feSeném
Uzemi zastoupena v relativné malém mnozstvi.

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustifedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfizniva urbanistickd a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych
soubor(, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti
krajiny;
Priorita v tomto bodé& naplnéna — UP se soustifeduje nejen na extenzi rozvoje bydlenf (spise
prebird z pavodni koncepce), ale také na dovybaveni dopravni a technickou infrastrukturou,
ob¢. vybavenim i verejné zelené - jinymi slovy s dlirazem na zvyseni kvality Zivota a prostredi
a prostupnosti Uzemi mezi jednotlivymi ¢astmi sidla (podporovéna fada propojeni stavajicich
i novych).

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném UGzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a areall v sidlech pred vystavbou ve volné krajing,
vyssi procento volné zelené v zastavéném Uzemi;
Zastavéné Uzemi se postupné napliiuje a zahustuje v prolukach, urbanni struktura
venkovského zaloZeni vyjadrena ve vyuZiti SV. pfiprava velkych zahradnich ploch pro moznou
budouci vefejnou zelen nebo pfistupnou privatni zeler.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
-poznavaci a kongresové turistiky, Pouze prostfednictvim Open Gate
- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v prfiméstském dzemi hl.
m.Prahy a dal3ich rozvojovych oblastech, UP podporuje rozvoj mistni sité, posilena
zvI4sté ve vztahu k Ri¢anim a jeho nadrazi
-vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,- rekreace ve vazbé na vodni plochy,
zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povltavi,Netyka se Babic
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
Podpora sméfuje do oblasti prochazkovych okruh( kolem obce, Individualni
rekreace je v Gzemi pfitomna, avak rozvoj se v UP nepodporuje.
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d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika); Netyka se Babic, nicméné Skola Open Gate je
také ptidanou hodnotou obce.
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové
drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
Nova opatteni v UP nenavrhovana, situace neni v Babicich kriticka, obecna podpora
doprovodné zelené komunikaci a vodoteci.
f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjéi rekreacni a turistické vyuzivani izemi; V UP uplatnény regulativy pro
doplrikové mimoprodukéni aktivity v obecnich lesich, dale navrieny prochazkové
okruhy kolem obce.
g) rozvijeni systémQ dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuZiti surovinovych zdroja pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych &innosti v ostatnim tGzemi kraje. UP
fesi jen lokdlni sbér odpadl a dopliuje vodovodni, kanalizacni a dalsi soustavy technické
infrastruktury obce.

(08) Vytvaret podminky pro feseni specifickych problém( ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodaiského a socidlniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feseni této problematiky se sousednimi kraji.

UP pfimo nefedi zasadni problémy sochranou hodnot, drobné stfety s USES byly odstranény,
nabizi se moZnost ¢astecného rekreacniho vyuziti obecnich lesl — viz regulativy vyuZiti. Koordinaci
se sousednimi kraji nelze v feSeném Uzemi jakkoli realizovat.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i ptes hranice kraje.

Optimalizace vazeb je pfipravena navrhem dopravnich linii nemistniho vyznamu v¢. Zeleznice, vse
vSak opatfenimi mimo feSené Uzemi. Vazby na Prahu a ostatni kraje vtomto smyslu dale
posilovany — na Uzemi Babic navrzena cyklotrasa smér nadrazi Ricany.

Vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojova oblast republikového vyznamu OB1 Praha

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:
Vyhodnoceni vybranych pozadavk:
n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tuzemi;
UP pIné respektuje pfirodni prvky jako nejcennéjsi v izemi, a déle navrhuje krajinné parky
jako novy typ kultivace krajinného prostredi

o) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.
UP nenavrhuje zaméry, které by jakkoli negativné postihly krajinny raz, nejedna se o
vyskovou, exponovanou ani priimyslovou vystavbu.

Do UP jsou zaneseny pozadavky na zpracovani fady Gzemni studii jako povinnosti pro
pokracujici rozvoj Uzemi, jejich feseni navozuji rozhodné vyssi kvalitu, tedy koordinovanou.
Obecné vsechny navrhy v Uzemi cti specifiku rozvolnéné formy zdstavby v celém Uzemi pfi
vysokém podilu vyhrazené i vetejné zelené.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovéni:
a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;
Netykd se Babic, prelozka 1/2 jizné od Rican.
b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlep$eni vazeb
sidleni na nadfazenou silniéni sit;
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Netyka se Babic, prelozka 1/2 jizné od Ri¢an.

g) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:
UP plné respektuje pozadavky na ochranu prvk( USES ze ZUR, tyto zprestiuje a doplfiuje
zptesnénym lokalnim USES.

Centra osidleni

(71) zUR vymezuji jako stFevdnl' centra ostatni mésta: Brandys nad Labem-Stard Boleslay,
Neratovice,Nymburk, Podébrady, Ricany, Slany, Vlasim;

Babice spaduji pravé do Ri¢an, posilena cyklisticka vazba.

(73) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani:
a) zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;
UP navrhuje fadu novych zastavitelnych Gzemi pro bydleni a obsluzné funkce.

b) vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vyssim uplatnénim hromadné dopravy ve
svém spadovém obvodé;
UP posiluje potiebné pohyby pro cyklisty ve vztahu k nadraZi Ri¢any a pro prochazkové
okruhy kolem obce.

c¢) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.
UP koordinuje své vztahy na sousedni obce hlavné Ri¢any (Strasin) a Mukarov J. Jedna se o
presahy zastavénych tUzemi pres hranice fe$eného Uzemi, vazba dopravnich koridora, USES a
cyklistické dopravy.

Vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti

Redené Uzemi neni soudasti.

Vyhodnoceni zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR 2015 a vymezeni ploch a koridord krajského
vyznamu

Pro reSené uzemi nejsou stanoveny pozadavky pro plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury

Plochy a koridory neregionalniho a regionalniho USES:
(195) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani:
a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci2 tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funkénost;
V feeném Uzemi je dle ZUR S¢K jediny prvek nadregiondlniho nebo reglonalnlho stupné
k respektovani ¢&i zpresnéni. UP pouze zpfesiiuje ve vymezeni NRBK K 68 (Repinsky dl -
Zehuriska obora), drobné vychyleni vymezeni na SV obce z diivod(i stfetu se zastavitelnou
plochou z plvodni koncepce.

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridor( podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridor(. Ochranna zédna NRBK K 66 je na feSeném Uzemi Babic respektovana — viz
koordinaéni vykres.

Vyhodnoceni _upiresnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi
Pfirodni hodnoty uzemi kraje
Prvky nadiazeného USES ze ZUR SK jsou zastoupeny jen prostfednictvim NRBK K 66, UP jej
zprestiuje ve vymezeni a dale posiluje predeviim lokdlni Groveri USES a vymezeni &i
respektovani VKP v registru OZP MU Ri¢any, ostatni formy tzemniho vymezeni ochrany
pfirodnich hodnot (nepocitaje PUPFL) nejsou v Uzemi pfitomny.

Kulturni hodnoty uzemi kraje
Na feSeném Uzemi nejsou pritomny uvedené hodnoty, kulturnimi hodnotami Ize vSak navic
chapat celkovou urbanni strukturu obce a okoli v tésném vztahu na prirodni prostredi. Tyto
jsou v UP i nadale vyrazné podporovany, napf. vymezenim prochdzkovych okruh@ kolem
obce
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Civilizacni hodnoty uzemi kraje
UP plné zachovava vybranou nadmistni sit komunikaci, posiluje vztahy na zény pracovnich
prilezitosti (Ricany, Praha), rekreace i moZnosti ob¢anské vybavenosti (Prihonice, Cestlice).

Vyhodnoceni vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(207) ZUR stanovuji pro ukol pro Gzemni planovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na

zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této Urovni feSeni dotéeného spravniho Gzemi.
Resené Uzemi obce Babice je vymezeno v jediném krajinném typu s uvedenim zasad péce o
krajinu:

krajinny typ N10 — krajina relativné vyvdZenad - charakteristika:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemk;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
UP podporuje stabilitu ploch krajinnych i sidelnich.

b) zmény vyuZiti Uzemi nesmi narusit relativné vyvdzenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazeného stavu.
UP tuto rovnovahu svymi zaméry jakkoli nenaruduje, naopak poZaduje jasné vymezeni
pfirodnich ploch a nepostiZeni kvalitnich bonitnich pad dal$imi zabory nad rdmec plvodni
koncepce.

Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatreni k zajitovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu

Verejné prospésna opatieni - Gzemni systém ekologické stability
Nadmistni USES - vymezen pouze NRBK K 66.

Stanoveni poZadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti VPS a VPO

(238) ZUR stanovuji nasledujici pozadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci
pfi zpresnovani tzemniho vymezeni ploch a koridor( pro umisténi staveb.
UP pozaduje koordinaci sousednich obci pro pozadované VPO — NRBK K 68

Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

(245) Poradi zmén se nestanovuje, jsou vSak uvedeny priority v oblasti verejnych investic,
smérujicich zejména do dopravni infrastruktury. Tyto prioritni zaméry jsou ¢lenény na investice
statu (Zeleznice, nadfazend silni¢ni sit) a investice kraje (silnice II. tfidy). UP nepracuje s témito
nemistnimi zdméry a prioritami.

Dalsi pozadavky pro uzemi obce Babice vyvhodnoceny v kap. 6

Zavér: UP je v souladu s pozadavky ZUR S¢K, u Fady prvkd dochazi déle ke zpresnéni v UP.

2.2.1 SOULAD UZEMNiHO PLANU S INSTITUTY OCHRANY PRIRODY NATURA 2000

Na Uzemi Babic nezasahuje institut ochrany pfirody NATURA 2000, zdméry zahrnuté v izemnim planu tedy
nezasahuji do pfedmétu jeho ochrany.
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2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

2.3.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY STREDOCESKEHO KRAJE 2015

S odkazem na textovou cast resp. textovou ¢ast Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi Stfedoceského kraje-
3. Uplnou aktualizaci 2015, zpracovanou Hydrosoftem Veleslavin s.r.o.

PoZadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

8. Koordinace kartogram(i vyvazenosti vztahu izemnich podminek pro

UdrZitelny rozvoj izemi na trovni orp a kraje

Vyhodnoceni vyvaZenosti tizemnich podminek v obcich Stfedoceského kraje v roce 2015

Nazev obce E_nxlronmentalnl Socialni piliF Ekonomicky pilif Kategorie zarazeni
pilir obce
Babice + + + 1.qvo°bry stav v8ech
pilifa

Hodnoceni :

- dobry stav viech pillfa

Z $patny stav pilife Z
(2votniho prostiedi)

H $patny stav pilife H
(hospocasky)
Spatny stav pilfe S
S csociainn
ZH | spatny stav pilfa ZH
78 | spatny stavpiifuZs

HS ‘ Spatny stav pilifd H,S

B seatny stav viech st

Vyvazenost vztahu tzemnich podminek
pro udrzitelny rozvoj izemi
v obcich

kartogram podle metodiky MMR
vysledky dle UAP StéK

hranice obel il stupné

hranice obel Il stupné

Stredocesky kraj
aktualizace UAP 2015

Vyhodnoceni:
Celkova vyvazenost Uzemnich podminek je pro Babice dle hodnoceni UAP velmi pfizniva. Obec ma

v zasadé kategorii nejlepsiho hodnoceni vyvazenosti. Pozadavek zni vSechny pilife ddle stabilizovat.

Detailni vyhodnoceni posilovani pilitd je uvedeno v kap. B.3.2./13., tedy pfi vyhodnoceni vyvazenosti
pilitd dle UAP ORP Ricany.

9. Urceni problém( k reSeni v izemné planovacich dokumentacich, pripadné podkladech
9.4 Problémy k fesSeni pro tizemni planovani stanovené v ramci rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi Stiredoceského kraje

P¥i zpracovani UPD a UPP viech stupfili je tfeba vzit v Gvahu vysledky RURU
Stredocdeského kraje a vytvaret podminky pro:
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Socioekonomické podminky, rekreace (vyhodnoceni vybranych problému, které se tykaji Babic):

podpora cestovniho ruchu zejména ve vybranych oblastech tak, aby se zlepSovala infrastruktura
tohoto GUzemi a mohly byt rozvijeny tradi¢ni i nové formy cestovniho ruchu (UP pro obce, v ZUR
zapracovano).- viz nize

feSeni problematiky kazdodenni a kratkodobé rekreace v pfiméstském prazském

prostoru

Navrh UP obce pracuje s prochazkovymi okruhy do okolni krajiny, s doplnénim cyklodopravy a
nevylucuje v regulativech napf. rozhlednu, jinak pfima podpora cestovniho ruchu neni v obci
prioritou.

ochrana navrzeného systému prirodné rekreacnich vazeb na hranici Stredoceského kraje a
hlavniho mésta v souladu se studii Zelené pdsy (U-24 s.r.o. 2009) (zejména UP pro obce, zdsady
stanovit v ZUR). Navrh UP respektuje viechny pfirodni plochy v Gzemi, podpora systému pirodné
rekreacnich vazeb na hranici S¢K a Prahy

Doprava: (vyhodnoceni vybranych problémi, které se tykaji Babic):

wvwvs

zlepseni dopravnich vazeb k regionalnim i vy$3im centriim (UP pro obce, v ZUR

zapracovdno). UP navrhuje provazanost cyklistické dopravy na nadrazi do Ri¢an, zakladni skelet
nadiazené dopravy v souladu se ZUR S¢K.

feSeni nevyhovujicich usek silnic podle specifické situace — novymi trasami,

prelozkami; pfitom zohledriovat zejména vedeni zatizenych tranzitnich silnicnich tras

pfes centrdlni & obytna Gzemi mést a vesnic (UP pro obce, v ZUR zapracovdno). Neni na Gzemi obce
Babice aktualni.

vymezovat cyklostezky v souladu s koncepci, zvazit, zda je tfeba vymezovat

cyklotrasy vedouci po silnicich, vytvaret podminky pro rozvoj cyklistické dopravy -

nejen rekreacni, a to vystavbou vhodnych cyklostezek a potfebné vybavenosti (napf.

odstavné plochy pro bicykly u cilovych mist, véetné stanic kolejové dopravy)

(zejména UP pro obce) UP navrhuje provazanost cyklistické dopravy na nadrazi do Ri¢an, zakladni
skelet nadfazené dopravy v souladu se ZUR S¢K, odstavné plochy bicykl(i v ramci vefejnych
prostranstvi Babic a hlavné u nadrazi Ri¢any — véci UP Ri¢any

Vodni rezim tzemi: (vyhodnoceni vybranych problému, které se tykaji Babic):

promitnout ukoly vyplyvajici z planovani v oblasti vod (ze schvalenych pland
oblasti povodi) (UP pro obce, v ZUR zapracovdno). Zadné tkoly nevyplyvaji.

Nerostné suroviny: (vwhodnoceni vybranych problémd, které se tykaji Babic):

upresnit oblasti s vyznamnym podilem povrchové tézby na zakladé specifikovanych
kritérii a stanovit pro né podminky zejména s ohledem na sidelni strukturu a na
principy ochrany a tvorby krajiny. Pro Babice neni aktualni.

Ochrana prirody a krajiny: (vyhodnoceni vybranych problémd, které se tykaji Babic):

chranit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi dominantami a tradi¢ni strukturou

(UP pro obce, v ZUR zapracovdno). V Navrhu UP zésahy do krajiny oproti pdvodni koncepci zcela
minimalizovany, tradi¢ni stfed obce vymezen odlisné v podminkach vyuziti ploch.

doplnit chybéjici ¢i nevyhovujici soucasti USES na zakladé Studie USES

Stfedoceského kraje a Aktualizace nadregionalniho USES (AOPK) (ZUR i UP obci). Bylo uéinéno

v souladu se ZUR S¢K a konzultacemi s licencovanym odbornikem, jen korekce vymezeni, nikoli
nové prvky USES.

podporovat prednostni vyuziti zastavénych i zdevastovanych tuzemi oproti

vystavbé v nezastavéném Uzemf (zejména UP pro obce)Navrh UP pracuje s nepiimou etapizaci
vyzadovanou v Uzemnich studiich pro vétsi rozvojové lokality.

podporovat opatieni vedouci k zadrzeni vody v krajiné, obnové vodniho rezimu

(zejména UP pro obce). Navrh UP nepracuje s novymi opatfenimi, striktné vymezuje véechny vodni
plochy v Uzemi

dlsledné uplatriovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a schvalovéani UP,
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zohlednit migracni koridory pro vysokou zvér (ZUR i UP pro obce).Navrh UP byl té% v tomto sméru
konzultovén s OZP Ri¢any, jasna podpora prostupnosti krajiny, v sidle obtiznéj$i z majetkopravnich
davod.
- zapracovat do ZUR a UP p¥isluinych obci vysledky studie ,,Zelené pasy - vytvoreni
podminek pro vznik ploch verejné pfistupné zelené” (U-24 s.r.0, 2009);Navrh UP podpofil novou
verejnou zelefi uvniti obce u COV Babice a $irsi vyuZiti obecnich lest — viz podminky vyuZiti ploch.
- omezovat vystavbu fotovoltaickych elektraren ve volné krajiné - jednd se o zdsah
do krajinného razu tzemi(UP pro obce, zdsady stanoveny v ZUR).Navrh UP nepfipousti ve volné
krajiné.

Hygiena Zivotniho prostredi: (vyhodnoceni vybranych problém, které se tykaji Babic):
- vymezovat plochy pro kompostovani (UP pro obce). V Navrhu UP pfimo vymezena neni, Ize krajné
v ramci ndvrhu sbérného dvora
- plochy pro COV (UP pro obce). 2x COV stavajici i pro Babice a té7 pro Mukatov respektovany.
- vytvofit v UPD podminky pro fedeni starych ekologickych z4téZi v souladu s existujicimi studiemi (UP
pro obce) Staré ekologické zatéZze nevymezeny na feSeném Uzemi.

Zavér: UP je v souladu a plni pozadavky UAP S¢K.

v rv

2.3.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP RiCANY 2016

Sodkazem na textovou Cast resp. textovou ¢ast Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi ORP Ricany a
doplnujici prizkumy a rozbory — 4. Gplna aktualizace UAP SO ORP Ri¢any 2016 - vyhodnoceni:

Vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi

Mapa 2: Vztah uzemi podle vyhodnoceni vyvdZenosti izemnich podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi
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Nazev obce E_n’\flronmentalnl Socialni pili Ekonomicky pili Kategorie zarazeni
pilif obce
Babice + + + 1 (mgdra barva)
dobry strav

Obec Babice ma mimoiadné stabilni viechny t¥i pilife URU, Gzemni podminky se v UP nadale posiluji,
charakter zaméra nerozkolisava pilite udrZitelnosti.

Vyhodnoceni vlivu feseni v UP na enviromentalné pilii:
1. PFiznivé zivotni prostiedi - environmentalni pilif udrzitelného rozvoje

Navrh UP respektuje véechny vodni plochy ve volné krajin&, obci i ve vyhrazenych
soukromych plochach, nezasahuje do lesnich pozemkd, koriguje vymezeni prvk( systém
USES a VKP na feeném tzemi podle dostupnych podkladd a v méFitku UP, poZaduje

v dalSich stupnich dokumentaci likvidaci destovych vod na pozemcich, zvlast pak fesenis
vypoctem k odvedeni destovych vod z vef. komunikaci, podporuje vyuZitelnost
obnovitelnych zdroji na objektech a pozemcich v zastavéném Uzemi, vétrna ani
fotovoltaicka energetika nenavriena, tranzitni zatéze silni¢ni jdou mimo zastavéné Uzemi
obce a ¢aste¢né jen tanguiji (silnice 1/2) zemi obce, UP podporuje systém kontrolované
rekreace - realizace turistickych a cyklistickych tras, stanoveni podminek rekrea¢niho
vyuzivani tzemi (nap¥. obecniho lesa), vystavbu cyklostezek, dale UP podporuje obecni
sportovni areal a prochazkové okruhy kolem obce, UP navrhuje té7 plynofikaci véech novych
lokalit bydleni.

Enviromentalni pilif je uvedenymi navrhy a opatfenimi dale stabilizovan a posilovan.

Vyhodnoceni vlivu feseni v UP na ekonomicky pili:
2 Hospodarsky rozvoj - ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje

Navrh UP stabilizuje dopravni infrastrukturu a posiluje vhodné&jsi pfistupy do novych lokalit
bydleni (206, Z23 a Z20), posiluje vazbu cyklodopravy smér Strasin a nadrazi Ri¢any,
rozsifuje sité technické infrastruktury do novych lokalit, podporuje podnikatelské aktivity na
Uzemi farmy ZEA Svétice a.s. i soukromou skolu Open gate. Predevsim vsak zajistuje
nabidku ploch bydleni pro dalsi pfiliv ekonomicky aktivniho obyvatelstva.

Hospodarsky pilit je témito ndvrhy dale stabilizovan.

Vyhodnoceni vlivu feseni v UP na socialni pili:
3. Soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi - socialni pilif udrziteIného rozvoje

Navrh UP zaji$tuje nabidku dal$ich ploch pro bydleni, rozsifuje dopravni a technickou
vybavenost (napf. sbérny dvir), rekreacni bydleni v zasadé respektuje stavajici a nerozviji
nové, podporuje nové ob&anské vybaveni (25, sport, komunitni centrum), rozsifuje plochy
pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel (omezené vyuzZiti obecniho lesa jako
rekreacniho bez staveb), podporuje zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi i vznik
novych ve velkych rozvojovych plochach bydleni a rozsifuje sit cyklistické dopravy a
prochazkovych okruht do okoli obce.

Socialni pilif je témito navrhy dale stabilizovan.

Zavér: Navrhované fedeni v UP pFispiva k daldimu posileni viech piliF( udrzitelného rozvoje tzemi
Babic, je v souladu s pozadavky UAP ORP Ric¢any.

Vyhodnoceni obci — katalog obci

ZONA 4. - DOPLNUJICi USKUPENI SIDEL PRILEHAJICi K HRANICICH PRAHY (OSA SILNICE 11/603)
(Kostelec u Krizki — Velké Popovice — Kamenice — Sulice — Kiizkovy Ujezdec — Radé&jovice)

e Problémy: dalsi tlak na suburbanizaéni vystavbu, nedostatecny rozvoj verejné infrastruktury (OV a Tl a
DI), ukrajovani z krajinnych a prirodnich hodnot, nepfiznivé vlivy soucasné dopravy — silnice 11/603,
hygienické problémy chatovist (¢ast Uzemi priléhajici k Sazavé), ovlivnéni izemi vystavbou a provozem
elezniéni trati v ramci koridoru D204 vymezeného v ZUR.
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e Doporuceni: zachovani hodnot venkovského osidleni, zachovani podilu nezastavénych Uzemti - kultivace
a ochrana prirodné a krajinarsky atraktivniho Uzemi, pozornost rozvoji verejné infrastruktury, ddraz na
aktualnost a perspektivni platnost Uzemné planovaci dokumentace, vybaveni obci TI, DI, OV,
zabezpeceni hygieny provozu uskupeni chat (Uzemni studie).

Vyhodnoceni: UP: vyrazné pracuje s venkovskym charakterem bydleni, v plochach Bl jsou pfiméstské a
venkovské bydleni vidy se sklonitymi stfechami, podobné smiseni venkovské SV, navrh dopliuje
vefejnou infrastrukturu (25, sbérny dvdr, sport), novy rozvoj chat nenavrhovan, UP maximalné aktudlni
za Ucasti nového vedeni obce.

vyhodnoceni struktury osidleni: Gloha Babic ve struktufe osidleni se neméni a je v souladu se zonaci UAP
ORP

s HRANICE ORP
———  HRANICE OBCE

= = = VIDUSNA VIDALENOST OD CENTRA PRAHY

] wonasioeistrukrury 1 - )

MIMOUROVNOVA KRIZOVATKA
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DALNICE
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I GENERALZOVANA PLOCHA CHATOVETE - TYP B
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Odavodnéni analyzy SWOT pro Babice

UP reaguje predevéim na hrozby tim zplsobem, 7e nadale nepodnécuje pficiny, napf. nerozviji
chatové lokality, mimoradné ochranuje kvalitni ZPF a nové navrhuje zastavitelné plochy jen pro
vyrazny verejny zdjem, tesi stfety NRBK se zastavitelnymi plochami a zachovdva pfimérenost
rozvoje obce.

Problémy k feSeni v uzemnim planovani

Jednotlivé problémové jevy jsou ¢lenény do nasledujicich skupin:
Vybrané obecné problémy

enormni narust poctu obyvatel Babice, Herink, Kfenice, Loufovice, Nupaky, Pétihosty,
obce v poslednim desetileti Popovicky, Sulice, Svojetice, Tehov, Tehovec

s v

Vyhodnoceni: velky nardst poctu obyvatel v Babicich z velké casti jiz probéhl, velké zastavitelné
plochy pro rozvoj bydleni jsou rozestavény, nékteré dalsi viibec neotevieny. Navrh UP
reaguje tak, Zze z dlvodu pokracujiciho zajmu o vystavbu neredukuje zastavitelné plochy
z predeslé koncepce, doplfiuje viak plochy ob&anské vybavenosti (napt. MS, ZS, sport,
sbérny dvar, event. komunitni centrum) a vétsi vyuZziti obecniho lesa proto, aby se alespon
zakladni pozadavky na vybavenost a rekreaci saturovaly v misté — v obci, nikoli jen
v Ri¢anech.

Lokalizované problémy
Stfety zaméru s limitem vyuZiti Uzemi:
sZL 1 - zastavitelna plocha zasahuje do NRBK. V ndvrhu UP je tento stiet fe$en odklon&nim &asti
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useku NRBK K 66 mimo zastavitelnou ¢ast soubézné pfi potoce Dobrocovickém a posléze
prudkym smérovanim k jihu v hranicich katastralniho vymezeni az do polohy standardniho
pribéhu dle ZUR SEK. Toto fedeni je rovné? souéasti plvodni koncepce a potvrdil ho nové i
specialista na USES. Kritické misto v dotyku se zastavitelnym Gzemim dle pdvodni koncepce
bylo ¢aste¢né kraceno tak, aby NRBK byl zdsadné zuzen na minimum poZadované Sife a aby
zUstala servisni obsluha zemédélskych ploch zapadni enklavy ZPF.

sSL 31 a sSL 32 — zaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Gzemi. UP nové nenavrhuje

zastavitelné plochy do Q100, pro stdvajici nepovazuje za nutné navrhovat opatreni.

Zavér: UP vyhodnotil tyto materialy a je v souladu s UAP S¢K i UAP ORP Ri¢any. Vytvari predpoklady pro
zlepseni, zmirnéni ¢i odstranéni vsech slabsich charakteristik a problému a pro posileni pilitd URU.

2.4 SIRSi VZTAHY

Z hlediska Sirsich vztah( v Uzemi a navaznosti je Uzemni plan Babic koordinovan se stavajici uzemné
pldnovaci dokumentaci sousednich obci — zejména zpohledu provdzanosti dopravni a technické
infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability.

UP Babice ve vztahu kokolnim obcim respektuje a je koordinovédn s platnou UGzemné planovaci
dokumentaci obci: ORP Ricany (Ri¢any, Brezi, Doubek, Mukarov, Tehovec) a ORP Uvaly (Tfebohostice).

Byly analyzovany navaznosti - plosné a liniové ndvaznosti na prvky v téchto dokumentacich sousednich obci
— viz Vykres $irSich vztah( v Odlvodnéni. Navaznosti vétsiny prvkl byly uzptsobeny platnym UPD téchto
obci (USES, doprava).

e dopravni navaznosti a dopady
UP ve véci cyklodopravy a pésich fe$i navaznost sité na sousedni obce ve smérech - na
Stra$in a nadraZi Ri¢any, a podporuje cyklotrasy na Mukafov, Doubek a B¥ezi.
Rezerva preloiky 1/2 mezi Pacovem, Strasinem a Babicemi, ktera je vymezena v UP Ri¢any,
ztraci relevanci prevedenim 1/2 do profilu solné stezky jizné od Ri¢an. v UP Babice proto
nenavazana, predpokladem jeji ¢aste¢né ruseni v UP ve vychodnim prostoru Ri¢an.

e napojeni na sité technického vybaveni
V oblasti technické infrastruktury jsou respektovany navaznosti nadiazenych siti z UAP,
mistni sité nebylo potfebné se sousednimi obcemi koordinovat, COV pro Mukafov na Uzemi
Babic stabilizovana.

e propojeni viech prvk( USES
Véechny navaznosti USES na sousedni obce fe$eny a koordinovany. Tykd se hlavné trovné
lokalniho USES a NRBK K66. Z divodil ndvaznosti bylo roziifeno LBC 25 tak, aby navazovalo
na LBK 19 v UPD Mukaftov.

Nové poiadavky na koordinaci se sousednimi obcemi, vyplyvajici ze zpracovani UP Babice, nebyly
stanoveny.

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

3.1 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiHzZO PLANOVANI

Uzemni plan Babic takto pini cile tzemniho pldnovani dle §18 :
e ad(1) UP vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi (viz
vyhodnoceni pilifd URU v kap. 2.3.2.), dale zajituje potfeby soucasné generace
s prevenci pro generace pristi
e ad(2) UP zohledriuje G¢elné vyufiti a prostorové usporadani Gzemi se snahou o eliminaci
stietl v oblasti USES. Zohledfiuje ty soukromé zajmy, které nebrani rozvoji
spolecenského a hospodarského potencidlu Uzemi.
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e ad(3) UP respektuje a konkretizuje ochranu vefejnych zajm(, vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist (proretencni opatreni)

e ad(4) UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi véetné
urbanistického a architektonického dédictvi (viz vyhodnoceni kap. 3.2.)

e ad(5) UP chrani krajinu, uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného tzemi,
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku (zvlasté nal. a
II. tFidé bonity nad ramec plvodni koncepce), specifikuje vylouceni staveb dle §18
v Uzemi nezastavitelném Vychazi z miry vyuZiti zastavéného uzemi - rozsah nové
vymezenych ploch odpovida redlnému potencidlu rozvoje uzemi.

e ad(6) UP plni viz kap. 6 - podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti

Uzemni plén Babice takto plni tkoly Gzemniho planovani dle §19:
e ad a) UP vymezuje hodnoty (viz kap.3.2.) a max. plni jejich ochranu
e ad b) UP vytvafi koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi, na respektovani limit& napt. VKP a USES.
e ad c) UP viechny zmény konfrontuje se zajmy ochrany pfirody, obce i zakladni
hospodarnosti ve vztahu k technickému vybaveni.
e ad d) UP stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani tizemi a na jeho zmény, plIni v tomto sméru Zadani UP a
vétsinu pozadavkl obce.
e ad e) UP vdechny zaméry sleduje optikou ochrany hodnot
ad f) UP nemd d@ivod pro stanovovani pfimé etapizace, je véak povinnou soucasti
zpracovani Uzemnich studii vétsich rozvojovych lokalit
e ad g) UP navrienymi podminkami uspofaddani a vyuzivani Gzemi snizuje riziko
ekologickych a ptirodnich katastrof (zachovani ptirodnich podminek vétsiny
vodoteci v NSp.
ad h) UP navrhuje stabilizaci ploch pro podnikani
ad i) UP pFispiva k mohutnému rozvoji sidla v poslednich desetiletich
ad j) UP nenavrhuje nehospodarné zaméry, rozvoj je pfiméfeny velkému rozvoji v OB1
ad k) UP respektuje havarijni plan S¢K.
ad 1) UP nemusi Fesit rekultivaéni zésahy ani brownfieldy
ad m) UP dbd na ochranu Gzemi dle zvlastnich ptfedpist (viz vyhodnoceni kap. 5 a 13),
ad n) UP nemusi zahlazovat deficity po t&7bé.
ad o) Autofi uplatnili znalosti z oboru jak nejlépe, po 35 letech praxe, uméji.

l.’Jzelmnl' plan Babice vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi (viz vyhodnoceni piliii
URU v kap. 2.3.2.).

3.2 OCHRANA HODNOT

Uzemni plén Babice respektuje a chréni:

Historické a kulturni hodnoty

Do kulturnich hodnot jsou zatazeny nemovité kulturni pamatky chranéné zakonem 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, V feSeném lGzemi se vyskytuje:

e zanikla ves Janovicky — archeologické stopy pod ev. ¢. 17144/12-4121
e celé fesené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu §22 zdkona ¢.20/1987
Architektonické hodnoty

Jako architektonicky vyznamné nejsou oznaceny Zadné stavby, jako ostatni architektonicky hodnotné
drobné objekty jsou oznaéeny stavby (viz koordinacni vykres):

e vyskyt pomnickd, 2 pamatnikl a 1 zvonicky — vSe viz koordinacni vykres
Urbanistické hodnoty
Krajina
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Redené Uzemi leZi ve vizudlné zajimavé zvinéné krajiné svelkym podilem lesti a doprovodné zelené
vodote¢i. Krajinny skelet je mimoradné disponibilni pro bydleni. UP Babic podporuje symbidzu ptirodnich a
civilizacnich prvkd, jejich rovnovainy stav. Podporuje druhovost a vyssi podil zelené ve venkovském
prostfedi, podél vodoteci, komunikaci a pfedevsim v krajinnych prostorach.

Sidla

UP vymezuje nejstarsi venkovské zaloZeni obce jako SV a vefejnd prostranstvi PV jako nejcennéjsi Gzemi
v obci.

Pfrirodni hodnoty

Vyvazenost a charakter krajinného prostfedi je nejcennéjsi slozkou hodnot obce.

Za prirodni hodnoty lze povaZovat, vedle zvinéného terénniho reliéfu, vSechna maloplosna uzemi ochrany
ptirody (VKP), lesni porosty a nivni polohy vodoteci. Viz vykres koordinacni.

3.3 POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plén Babice:

e Do nezastavéného Uzemi umistuje pouze ty stavby a zafizeni, které povoluje §18 zdkona c.
183/2006 Sb. odst. 5 — resp. vyluCuje nasledujici stavby: v plochdch zemédélskych - stavby
a opatfeni pro téZbu nerostl a ekologickda a informacni centra; v plochach lesnich
hospodarskych a smiSenych nezastavéného uUzemi-pfirodnich - ekologickd a informacni
centra

e Navrienymi podminkami usporadani a vyuzivani Gzemi sniZuje riziko stavebnich zasahl do
nezastavéného Uzemi, ddle vzniku ekologickych a ptirodnich katastrof.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan spliiuje poZadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy.

Je zpracovan a byl potizen v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona.

Spliiuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho odlvodnéni stanovené v § 43 a 54 stavebniho zdkona a
v pfiloze ¢. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. Rovnéz spliiuje
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Vsouladu s § 158 stavebniho zakona byl zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych €&innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Obecni Ufad Babice, ktery zajistil
vykon uzemné planovacich ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici kvalifika¢ni pozadavky
pro vykon uzemné planovaci Cinnosti kladené na uredniky obecnich Ufadd stanovené v § 24 odst. 2
stavebniho zdkona.

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti.
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Stanoviska a poZadavky dotéenych organl na obsah Gzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist a Uzemné planovacich podkladl uplatnéné k navrhu zadani, byly do upraveného zadani, které bylo
schvaleno zastupitelstvem obce, zapracovany.

POZADAVKY CIVILNi OBRANY K UZEMNiMU PLANU

Tato cast byla vypracovana s pouzitim materialu: Rozpracovani ukold krizového planu Stfedoceského kraje
na podminky ORP Ricany u Prahy.

Obsah ¢asti je v souladu s pozadavky vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb., konkrétné jejiho § 20-
Pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu obce, ktery uvadi:

Charakteristika organizace krizového fizeni kritické infrastruktury

V ramci plisobnosti ORP Ri¢any byly identifikovany subjekty kritické infrastruktury v souladu s:
a) usnesenim vyboru pro civilni nouzové planovani ¢. 179/2003, které stanovuje kritickou
infrastrukturu celostatniho vyznamu a kritéria pro vybér subjekt( kritické infrastruktury
regionalniho a mistniho vyznamu,
e b) doporucujicimi kritérii pro vybér subjektt kritické infrastruktury na krajské drovni.

Mezi subjekty kritické infrastruktury byly zarazeny:

hotely a ubytovaci zafizeni

subjekty zabezpecujici nouzové zasobovani pitnou vodou
veterindrni ambulance a Utulky pro zvitata

¢erpaci stanice pohonnych hmot

dodavatelé zakladnich potravin

Analyza vzniku mimoradnych udalosti na tizemi ORP Ri¢any

Za krizova rizika jsou povaZzovany ty mimoradné udalosti, u nichZz je predpoklad vzniku krizové situace a
jejichz vyskyt je relevantni (pravdépodobny) na Gzemi v plsobnosti mésta.

Vy&et a hodnoceni moznych krizovych rizik pro Gzemni plisobnost Ri¢an vychazi ze seznamu typd krizovych
situaci, ktery byl schvalen Bezpeénostni radou statu usnesenim ¢. 295/2002. V rdmci analytického procesu,
jeho? vysledkem je identifikace relevantnich krizovych rizik na Gzemi v piisobnosti Ri¢an, jsou brany v Gvahu
informace o stavajicich ochrannych pasmech, ohroZujicich vodnich tocich, jadernych zatizenich, provozech
nebezpeénych chemickych latek a prostfedkl apod.

Mozind (pravdépodobnd) krizova rizika byla identifikovdana na zakladé niZe uvedenych podkladovych
materiall:
a) Planu krizovych opatieni a postupt k reseni krizovych situaci na Uzemi Stfedoceského kraje
(krizovy plan kraje), C.j.: 1/2005/00RKS,
b) Havarijniho planu Stfedoceského kraje,
c) Havarijniho planu mésta Ri¢any u Prahy,
d) Povodiiového pldnu mésta Ri¢any u Prahy,
e) Analyzy vzniku mimoradnych uddlosti na Uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti
— Ri¢any u Prahy.

Z globdlniho pohledu je mozné konstatovat, Ze Uzemi v plsobnosti mésta nepatfi mezi Gzemi se zvySenym
rizikem vzniku mimoradné udalosti, tim spiSe krizové situace. Grafické znazornéni nasledkl pfi uplatnéni
mimoradnych udalosti nebo krizovych situaci je soucasti:
f)  z pohledu ucink(i nebezpecnych chemickych latek nebo pripravk( v: Havarijnim planu
Stredoceského kraje,
g) zpohledu povodni a zaplav, véetné zvlastnich povodni v Povodiiovém planu mésta Ricany u
Prahy
h) z pohledu Hasi¢ského zachranného sboru: k varovani a vyrozuméni obyvatel o mimoradné
udalosti jsou ve mésté a mistnich ¢astech umistény sirény zarazené do JSVV
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Moina rizika krizovych situaci
1. Dlouhodobada inverzni situace

Pravdépodobnost vzniku krizové situace tohoto typu je na Gzemi ORP Ri¢any velmi nizkd a operacni plan se
nezpracovava.

2. Povodné velkého rozsahu

Zakladnim dokumentem je Povodriovy plan ORP Ricany, ktery je gesci odboru Zivotniho prostfedi. Na
realizaci krizovych opatfeni pfi vzniku tohoto typu krizové situace se budou mimo jiné podilet uréené
subjekty kritické infrastruktury podle jimi zpracovanych pland krizové pfipravenosti.

3. Jiné Zivelni pohromy velkého rozsahu

Snéhova kalamita - neni pravdépodobné, Ze by snéhova kalamita vznikla na Uzemi ORP svym rozsahem
vedla ke vzniku krizové situace a operacni plan se nezpracovava..

4. Epidemie — hromadné ndkazy osob

Vznik epidemie, ktera by svym rozsahem vedla ke vzniku mimoradné udalosti, ne ke krizové situaci situace
nelze zcela vyloucit. Na realizaci opatteni pfi vzniku tohoto typu by se podilely hygienické slozky statu podle
jimi zpracovanych plan( krizové pripravenosti a ndkazovych plan(l. Operacni plan se nezpracovava.

5. Havdrie velkého rozsahu zplisobend vybranymi nebezpecnymi chemickymi ldtkami a chemickymi
pripravky

V Gzemni pdsobnosti ORP Ri¢any se nachazi subjekt, zafazeny do skupiny B podle zdkona. 59/2006 Sb. o
prevenci zavainych havarii - EXPLOZIVE Service, a.s. Praha, provozovna Babice a Tradix Color, s.r.o.,
Dobrejovice — Herink.

Subjekty maji zpracovany svij vnéjsi havarijni plan, a proto se operacni plan nezpracovava.”
6. Naruseni doddvek potravin velkého rozsahu.

Vznik tohoto typu krizové situace primarné (vylucné) na Uzemi ORP je témér vyloucen. Operacni plan
nezpracovava.

7. Naruseni doddvek pitné vody velkého rozsahu.

Vznik tohoto typu krizové situace primarné (vylucné) na Uzemi ORP je témér vyloucen. Operacni plan
nezpracovava.

8. Naruseni funkcénosti dopravni soustavy velkého rozsahu.

Nelze predpokladat, Zze v disledku mimoradnych udalosti vzniklych provozem dopravnich prostfedkl na
dopravni infrastruktufe by doslo k takovému naruseni dopravni soustavy, pfi kterém by vedlo ke vzniku
krizové situace. Operacni plan se nezpracovava.

Reseni dalsich pozadovanych oblasti
a) ochrany Uzemi pred priichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni,

V feseném Uzemi se nepredpoklada moznost priichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) zdn havarijniho planovani,
Regené Uzemi neni dotéeno vymezenymi zénami havarijniho pldnovani

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro docasné ukryti obyvatel mohou byt vyuzity
sklepni prostory nékterych objekt(

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
V pfipadé nebezpeli je potrebné zajistit evakuaci obyvatelstva. Mistem pro shromazdéni
obyvatelstva je naves v Babicich.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

Skladovani téchto materiall je mozné v budové obecniho Uradu, a budouci mistni skoly
f)  vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné ZU a zastavitelna Uzemi obce,
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nebezpecné latky mohou byt shromaZzd'ovany na misté aredlu byv. véznice v zapadni ¢asti mésta
Ri¢any

g) zachranné, likvidacni a obnovovaci priace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkG

kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

Budou provadény na shromazdovacich mistech obyvatelstva, tedy na navsi v Babicich nebo novém
PV pred budouci Skolou.

h) nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani vodou je na Uzemi Babic pfedpokladano takto (pramen PRVKUK):
Babice
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi 4 m3/den
cisternami ze zdroje VyZerky — Nucice. Zdsobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajiStovano z obecnich a domovnich studni. Pfi
vyuzivani zdroji pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl uzemné
pfislusného hygienika.

Po dokonceni vodovodu bude zasobovani uzitkovou zajistovano z vodovodu pro verejnou potiebu.

V Navrhu UP byly zohlednény podminky pro minimalizaci rizik sou¢asné generace obyvatel feSeného
uzemi.

Predpokladana ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich

Podminky pro predchazeni predpokladanych ohroZeni podminek zivota budoucich generaci jsou v UP Babic
naplnény jiz formulovanim Zadani UP, které je zékladnim vychodiskem Fedeni. Jedna se o tyto skuteénosti:
e neni podporovan dalsi vétsi plosny rozvoj obce nad ramec plvodni koncepce
e je kladen maximalni dlraz na krajinnou zelen, zelenn podél vodoteci jako vyraz snahy udrzZet
vyvazeny podil civilizacnich a pfirodnich prvk.

V Navrhu UP byly zohlednény podminky, které vylu€uji ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich
v feSeném uzemi.

Reeni uzemniho planu bylo uvedeno do souladu se stanovisky dotéenych orgéant, zavérG dle
uskuteénénych dohodovacich jednani a za i¢elem odstranéni nedostatkd, na které ve svém stanovisku dle
§50 odst. 7 upozornil krajsky Urad, zplsobem, ktery je uveden v nasledujicich tabulkach:

1/ Stanoviska
Obsah stanoviska (v pripadé nékterych Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
stanovisek byly texty redukovany na uzemniho planu

nesouhlasné pasaze)

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE STREDOCESKEHO KRAIJE se sidlem v Praze (doslo pod &islem 0503/2017
dne 2.8.2017)

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s | bez poZzadavkl na Gpravy
pozadavky predpisi v oblasti ochrany
vefejného zdravi vyddva KHS v souladu s § 4
odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“), toto

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné poZadavky na
Upravy dokumentace navrhu Uzemniho planu.

stanovisko:
S ndvrhem Gzemniho planu Babice

sesouhlasi.
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
stanovisek byly texty redukovany na uzemniho planu
nesouhlasné pasaze)

MESTSKY URAD V RiCANECH, OZP 0502/2017, 2.8.2017, 0502/2017
2.8.2017

Organ ochrany zemédélského padniho fondu pfisludny podle ust. § 13 a § 15 zak.CNR ¢.334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Dle § 5 odst.2 zékona CNR &. 334/1992 Sb., o | Bez pozadavkd na Upravy.
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist, organy ochrany
zemédélského pldniho fondu  uplatiu;ji
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci a
k ndvrhu vymezeni zastavéného uUzemi z
hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu. Dle § 17a zdkona je timto orgdnem
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Zborovska
11, Praha 5.

Stanovisko obsahuje pouze organizacné procesni
informace a neobsahuje zadné pozadavky na Upravy
dokumentace navrhu Uzemniho planu.

Organ statni spravy lest prislusny dle ust. § 48 zak.¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
Uzemniho planu je sou¢asti DOHODY NAD VYPORADANIM
STANOVISKA MEU RICANY K NAVRHU udzemniho planu
obce Babice — viz ¢ast 2 této kapitoly

Organ statni spravy myslivosti prislusny podle ust. § 60 a § 67 zak.¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Bez pripominek Bez pozadavkd na Upravy.

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje Zadné pozadavky na
Upravy dokumentace

Orgén ochrany ptirody a krajiny pfislusny podle § 76 a § 77 zak.CNR ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpisl

Navrh vyporadani stanoviska a zplUsobu uUpravy ndvrhu
tzemniho planu je sou¢asti DOHODY NAD VYPORADANIM
STANOVISKA MEU RICANY K NAVRHU uzemniho planu
obce Babice — viz ¢ast 2 této kapitoly

Organ odpadového hospodaistvi prislusny podle § 79 zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisl

Bez pripominek Bez pozadavki na Upravy.

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zddné pozadavky na
upravy dokumentace navrhu tzemniho planu.

Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nékterych dalsich zdkon( (zakon o ochrané ovzdusi)

Bez pfipominek. Bez pozadavki na Upravy.

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zddné pozadavky na
Upravy dokumentace navrhu tzemniho planu.

Vodopravni Urad pfislusny podle § 106 zak.c. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisU.

Graficka ¢ast: Do grafické Casti poZadujeme | Uvedené jevy svym charakterem ndleZi do koordinaéniho
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

podél vodnich tokl zakreslit ochranna pasma
urcena pro udrzbu dle § 49 odst. 3. vodniho
zakona. Do koordinacniho vykresu
pozadujeme zakreslit hranici zaplavového
Uzemi pro Q100, nikoli Q20. Déle pozadujeme
zakreslit hranici aktivni zény zaplavového
Uzemi. Ddle pozadujeme do grafické Ccasti
zakreslit veskeré stdvajici meliorované plochy
(viz. 29285/2016-MURI/OZP/00354 ze dne
23.6.2016).

vykresu. Uklddd se proto provéfit zadkres jevu
v koordinacnim vykresu a doplnit zdkres chybéjicich jev(
koordinacéniho vykresu.

ReZzim ochrannych pdsem urcenych pro udrzbu dle § 49
odst. 3. vodniho zakona je nutno uvést ve vyrokové casti
UP a pokud jsou tyto jevy zobrazitelné i znazornit
v koordinacnim vykresu.

V pfipadé, Ze nékteré jevy nejsou soucdsti dodanych

Uzemné analytickych podkladd je nutno toto uvést do
odlvodnéni.

Textova cast Kapitola 4.2.1. a 4.2.2. a kapitola
C odstavce 8. a 9. PoZadujeme do vyse
uvedenych kapitol pfidat podminku, ve které
bude uvedeno, Ze vystavba je podminéna
napojenim staveb na verejny vodovodni a
kanaliza¢ni fad. Dale pozadujeme pro
veskerou budovanou infrastrukturu splaskové
kanalizace uvést podminku nepfipustnosti
vypousténi destovych vod do kanalizacnich
Fad(l spladkové kanalizace a nasledné na COV.

Uvedené podminky budou doplnény do vyrokové casti
textové dokumentace Uzemniho planu.
ochranou Zivotniho

PoZadavky odlvodnény

prostredi.

jsou

Kapitola 4.2.2. Odvod splaskovych vod
Pozadujeme doplnit: podle ustanoveni § 38
odst. 7 vodniho zdkona Ize vypoustét odpadni
vody z jednotlivych staveb pro bydleni nebo
rodinnou rekreaci pres padni vrstvy nepfimo
do vod podzemnich pouze vyjimecné. Podle
vykladu k citovanému ustanoveni vodniho
zdkona je moznost vypoustét odpadni vody
pres pldni vrstvy nepfimo do vod podzemnich
pouze zcela vyjimecné v okruhu staveb (zdroju
znedisténi) z davodu snahy o feSeni situace
solitérnich objektd, kde jiny zpUsob likvidace
odpadnich vod neni technicky mozny.

Uvedené podminky budou doplnény jako podminéné
pripustné do vyrokové (dasti textové dokumentace
Uuzemniho planu s tim, Ze podminkou je, Ze jde o feseni u
solitérnich objektl, kde jiny zpUsob likvidace odpadnich
vod neni technicky mozny.

PoZzadavky jsou odlvodnény nutnosti najit feseni likvidace
splaskovych vod u objektl v izolované poloze mimo dosah
verejné technické infrastruktury.

Odvod destovych vod Pouhd retence
destovych vod, které nebude moiné
zasakovat, neresi problém likvidace

srazkovych vod na jednotlivych pozemcich.
PoZadujeme doplnit: Akumulované destové
vody budou vyuzivdny na zalivku zelené a
prebyteéné destové vody, které nebude
mozné zasakovat, budou likvidovany
alternativnim zplsobem - odvedenim do
destové kanalizace, pfipadné do vodniho toku.

Véta : ,Akumulované destové vody budou vyuZivdny na
zélivku zelené a prebytecné destové vody, které nebude
mozné zasakovat, budou likvidovany alternativnim
zpUsobem — odvedenim do destové kanalizace, pfipadné
do vodniho toku” bude doplnéna jako podminka do
vyrokové ¢asti textové dokumentace uzemniho planu.

PoZadavky jsou odlvodnény ochranou Zivotniho prostredi
a zejména komplexnim zajisténim likvidace srazkovych
vod.

Verejna prostranstvi -
infrastruktura — silnicni - DS

Odvodnéni nové navrienych zpevnénych
ploch, komunikaci, parkovacich stani a
chodnik(l bude prednostné reseno vsakem na
misté dopadu srazky, nejlépe vyspadovanim k
zatravnénym pasim (plochdam) podél téchto
zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach
bude navrien systém zasakovacich prvkd

PV a dopravni

Uvedeny poZadavek bude doplnén jako podminka do
vyrokové ¢asti textové dokumentace uzemniho planu.

PoZadavky jsou odlvodnény ochranou Zivotniho prostiedi
a zejména komplexnim zajisténim likvidace srdzkovych
vod z vefejnych prostranstvi.
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

(prtlehy, ptikopy...) Nové navriené zpevnéné
plochy, komunikace, parkovaci stani, a
chodniky budou prednostné navrzeny jako

propustné zpevnéné plochy umoziujici
Castecny vsak srazkovych vod (zdmkova
dlazba...).

Kapitola 5.5. PoZzadujeme opravit bod: nové
nenavrhovat zastavbu na zaplavovém uzemi
Q100 Dale pozadujeme doplnit omezeni v
zaplavovych uzemich — aktivni zéné dle § 67
vodniho zakona.

Zminéna oprava bude provedena vtextu kapitoly 5.5
v€etné doplnéni poZadavku na uvedeni zdkazu vystavby
v aktivni zéné dle § 67 VZ.

Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Krajsky urad Stfedoceského kraje OZP (0492/2017 28.7.2017)

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen

zakon)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako organ
ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4
pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,
sdéluje, Ze ..... ma niZe uvedené pfipominky k
predlozenému ,Navrhu Gdzemniho planu
Babice”.

1/ Zaneseni uzemniho systému ekologické
stability (dale jen USES) nadregionalni trovné
do navrhu tzemniho planu Babice (dale jen
navrh UP) neni provedeno v souladu s
nadfazenu Uzemné planovaci dokumentaci

kraje - Zasadami uUzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ddle jen ZUR).
Nadregiondlni biokoridor 66 Vodéradské

bu€iny - Vidrholec je v ¢asti své trasy v
blizkosti severovychodniho okraje zdastavby
veden mimo koridor vymezeny ZUR pro tento
prvek USES. V prostoru tohoto koridoru navrh
UP vymezuje zastavitelné plochy - pro bydleni
v rodinnych domech (pozemky p.c. 307/1,
314/1, 314/17, 314/18, 314/19, 314/20,
314/21, 314/5, 314/12 a 303 v k.U. Babice),
sbérny dvlr a dopravni stavbu k
zastavitelnému uzemi. | v pfipadé, Ze se pfi
zaneseni a zpresnovani regiondlniho a
nadregionalniho USES do uzemniho planu
obce prokdze nutnost vymezit jeho
skladebnou ¢ast mimo rdmec vymezeny v
platné ZUR, neni moiné do tGzemniho planu
zanést regiondlni a nadregionalni USES v
rozporu se ZUR, tedy mimo plochy a koridory

Pozadavek stanoviska je opravnény — projektant upravi
vymezeni USES tak, aby bylo v souladu se ZUR a ostatnimi
pozadavky stanoviska.

Ze stanoviska vyplyvd potfeba Udpravy vymezeni
skladebného prvku USES Nadregiondlni biokoridor 66
Vodéradské buciny - Vidrholec tak, aby bylo v souladu s
nadfazenu Uzemné planovaci dokumentaci kraje -
Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (déle jen
ZUR) v &asti své trasy v blizkosti severovychodniho okraje
zastavby, kde je veden mimo koridor vymezeny ZUR pro
tento prvek USES.

30

ODUVODNENI Gzemniho pldnu




Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

vymezené v ZUR pro dany prvek USES. V
takovém pripadé je namisté podat podnét pro
zménu pfisluiné &asti ZUR pFi aktualizaci.
Nadregiondlni  biokoridor 66 Vodéradské
buciny - Vidrholec je mozné vést v nové trase
navriené v navrhu UP a? po pFisluiné
aktualizaci ZUR. Orgdn ochrany pfirody
pozaduje, aby pfi feseni zaneseni USES do UP
byly respektovany mantinely dané ZUR a vy3e
uvedeny nadregionalni biokoridor 66
Vodéradské buciny - Vidrholec byl zanesen v
celé trase na uzemi obce Babice vyhradné v
ramci ploch vymezenych tomuto prvku v
platné ZUR. Organ ochrany pfirody dale v
souvislosti s vySe uvedenym poZaduje upravit
rozsah zastavitelného uUzemi (tykd se nové
navrhovanych lokalit i zastavitelnych ploch
prebiranych z plané Uzemné planovaci
dokumentace), aby nekolidoval s uvedenym
nadregiondlnim biokoridorem, ktery bude
zanesen do UP v souladu se ZUR. Na Gzemi
prvkdl regiondlniho a nadregionalniho USES
musi funkéni vyuZiti ploch stanovené v
Uzemnim pldnu respektovat pozadavek ZUR,
kde jsou plochy a koridory prvka USES
regiondlni (a nadregionalni) Urovné primarné
stanoveny jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny, v nezbytnych pfipadech se pripousti
stavby dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi,
erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti bez dalSich opatreni plnit
stabilizujici funkce v krajiné. Orgdn ochrany
pfirody se domniva, Ze situovani obecniho
sbérného dvora a pfistupové komunikace k
zastavitelnym plochdm prevdiné umisténym v
plose vymezené v ZUR pro nadregiondlni
biokoridor neni nezbytné nutnym resenim.

2/ V ramci svého vyjadfeni k navrhu zadani
uzemniho planu Babice vydaného pod (..
043090/2016/KUSK organ ochrany pfirody
pozadoval usmérnit rozvoj obce tak, aby
nemél negativni dopad na zvlasté chranéné
druhy, pfiéemzZ upozornil na skutecnost, Ze na
uzemi obce byl v roce 2010 zaznamenan
vyskyt zvlasté chranéného silné ohroZzeného
druhu chrastala obecného (Crex crex). Z
predlofeného ndvrhu UP ani z jeho
odlivodnéni neni ziejmé, zda se pofizovatel
jakkoliv zabyval otdzkou moZnosti dotceni
zvlasté chranéné bioty navrhovanym rozvojem
na Uzemi obce a to i ptes to, Ze jsou v ndvrhu

PoZadavek vyjadfeni k navrhu zaddni Uzemniho planu
Babice vydany pod ¢.j. 043090/2016/KUSK, kdy organ
ochrany ptirody poZzadoval usmérnit rozvoj obce tak, aby
nemél negativni dopad na zvlasté chrdanéné druhy,
pficemzZ upozornil na skutecnost, Ze na Uzemi obce byl v
roce 2010 zaznamendn vyskyt zvlasté chranéného silné
ohroZeného druhu chrastala obecného (Crex crex) byl do
konecné schvdlené verze zadani zohlednén a uveden
v kapitole A.3.d.10. zaddni s poZadavkem “.. usmérnit
rozvoj obce tak, aby nemél negativni dopad na zvidsté
chrénéné druhy, zejména na vyse uvedeny druh”.
Pofizovatel se tedy vzadani otdazkou moZnosti dotceni
zvlasté chranéné bioty navrhovanym rozvojem na Uzemi
obce zabyval.

ODUVODNENI 6zemniho pldnu
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

UP vymezovany rozsahlé zastavitelné plochy,
dokonce jesté ve znacné vétsim rozsahu (na
dalSich lokalitach) nezli bylo uvedeno v navrhu
zadani UP. Vyuziti zastavitelného uzemi v
navrhovaném rozsahu by mohlo mit negativni
vliv na populace chrastala polniho a dalSich
zvldsté chranénych druhd obyvajicich v
zemédélskou krajinu, jejichZ vyskyt je v daném
Uzemi mozny (napf. koroptev polni). Organ
ochrany pfirody proto pozaduje provéfeni
dotéeni biotopl a migracnich koridort zvlasté
chranénych druh( rostlin a Zivocicha jiz na
urovni Uzemné planovaci dokumentace tak,
aby navrhované funkéni vyuziti Uzemi nebylo a
priori v zasadnim stifetu se zakonnou ochranou
zvlasté chranénych druhQ (napf. ztraty
Zivotnich podminek na urovni populace), a
ddle pozaduje usmérnit rozvoj obce tak, aby
nemél negativni dopad na zvlasté chranénou
biotu.

Neni pravdou, e jsou v ndvrhu UP vymezovany rozsahlé
zastavitelné plochy ve znacné vétsSim rozsahu (na dalSich
lokalitach) nezli bylo uvedeno v navrhu zadani UP. Zadani
UP totiZ obsahovalo v bodé& A.1.d..2:

a) - uprednostfiovat rozvoj sidel na zastavitelnych a
prestavbovych plochach ¢i plochach Uzemnich rezerv dle
platného UP;

b) zadani dale obsahovalo obrazek se znazornénim lokalit,
kde zadani prfedpokladd vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Z uvedeného je zfejmé, Ze rozsah zastavitelnych ploch
v ndvrhu Uzemniho pldnu odpovida aktudlné platnému
UPO a zadani.

Co se tyce provéreni konfliktu provéreni dotceni biotopl a
migracnich koridor( zvlasté chranénych druh( rostlin a
Zivocichl tak, aby navrhované funkéni vyuziti Gzemi
nebylo a priori v zdsadnim stfetu se zakonnou ochranou
zvlasté  chranénych druhl (napf. ztraty Zivotnich
podminek na Urovni populace), a usmérnéni rozvoje obce
tak, aby nemél negativni dopad na zvlasté chranénou
biotu lze konstatovat, Ze uvedeny pozadavek je relevantni
zejména u nové navrienych zastavitelnych ploch, nebot
plochy jiz vymezené v platném UPO a tudiZ musely byt
zakonnym zplisobem projednany v minulosti a z podnétu
verfejné spravy nebyl dosud ucinén podnét k provedeni
zmény Uzemniho planu za Ucelem jejich vyFazeni z UPO
s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhg.

PoZadavek stanoviska je oprdvnény — projektant provéri
navrzené zastavitelné plochy z hlediska jejich stretu se
zakonnou ochranou zvlasté chranénych druhd (napf.
ztraty Zivotnich podminek na Urovni populace), a usmérni
rozvoje obce tak, aby nemél negativni dopad na zvlasté
chranénou biotu. Toto bude provéfeno u nové
navrzenych zastavitelnych ploch. Uvedené stiety budou
identifikovany dle  dostupnych  ddaji v uzemné
analytickych podkladech, zejména jev ¢. 36 dle pfilohy
¢.1¢4st A k vyhlasce 500/2006 Sb.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen zakon)

1/ Orgéan ochrany ZPF na zékladé ustanoveni §
5 odst. 2 zdkona nesouhlasi s nezemédélskym
vyuzitim plochy Z21 — bydleni o vymére 0,1766
ha — plocha nenavazuje na zastavéné uzemi, je
umisténa zcela v rozporu se zasadami plosné
ochrany ZPF uvedenymi v § 4 odst. 1 zédkona.
Narusuje organizaci ZPF v daném Uzemi,
vytvafi izolovanou zastavbu. Organ ochrany
ZPF neshledal nezbytnost zdboru v tomto
misté, nebot Uzemni plan vymezuje
dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni.

Plochy Z21 je vymezena jako nova zastavitelna plocha nad
ramec platného UPO. Sohledem na odlvodnéni
stanoviska bude plocha z navrhu UP vyfazena.

Organ statni spravy lesu
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Organ statni spravy lesi poZaduje, aby byly
identifikovany lokality, na nichz je planovan
zdbor pozemk( uréenych k uplatnéni funkci
lesa (dale jen PUPFL). Z dlvodu posouzeni
souladu uvedeného zaméru s ustanovenim §
13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst.1) cit. zakona.

Dle predloZzené dokumentace nemaji byt
dotéeny lesni pozemky, avsak soucasné je
uvedeno, Ze muZe dojit kzdboru PUPFL,
konkrétné na pozemku parc. ¢. 89/6 v k.u.
Babice. K dotéeni PUPFL je nutny souhlas
organu statni spravy lest dle ustanoveni § 14
odst. 2 cit. zakona.

Dale neni z predloZené dokumentace zcela
jasné, zda dojde k dotceni ochranného pasma
do 50 m od lesa, konkrétné u rozvojovych
ploch 201, 202 a 722

Bilance a zakres predpokladanych zaborti bude PUPFL
budou upfesnény v zavislosti na provedeni Uprav zafazeni
ploch lesnich v plose zdméru lesniho hibitova. to muizZe byt
upraveno v dokumentaci k fizeni o UP dvéma zptisoby:

1/ veskeré plochy PUPFL budou zatazeny do druhu plochy
»plochy lesni“. Zamér lesniho hrbitova bude s ohledem na
neurcitost zaméru a znéj vyplyvajicich dasledkd na
predpokladané zabory vyrazen.

2/ dotéené plochy PUPFL budou zafazeny do jiného druhu
PRZV (napf. ,plochy OV - hibitovy”, nebo ,plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru” a pod. Tyto
dotcené plochy budou vymezeny jako zastavitelné plochy
¢i plochy zmén v krajiné a bilancovany jako zabor PUPFL

Podminky vyuziti pasma 50m od okraje lesa:

Podminky wvyuZiti budou uvedeny v kapitole 6.C.1
v obecnych podminkach vyuziti PRZV (nikoli ve vykresové
Casti, kde by plochy Siroké jen 15m byly Spatné
zobrazitelné. Do podminek vyuZiti v textové casti bude
uvedeny:

pro plochy 201, 202, 203, Z05 tyto podminky:

- Oploceni a dalsi stavby budou min. 15 m od okraje
lesa)

- prostor 15 metrd od okraje lesa nelze jakkoliv
zastavovat a je vyuzitelny pouze jako plocha
nezastavitelna napt. pro zelen (zelen na verejnych
prostranstvich; zeleri ochrannd a izolacni; zelen
soukromad a vyhrazend) nikoliv jako plocha
umoznujici stavbu jakychkoliv objektd.

- zastavitelné plochy nebudou dopravné
zptistupnény pres pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

pro plochu 222 tyto podminky:

- Oploceni a dalsi stavby budou min. 30 m od okraje
lesa)

- prostor 30 metrl od okraje lesa nelze jakkoliv
zastavovat a je vyuzitelny pouze jako plocha
nezastavitelna napf. pro zelen (zeler na vefejnych
prostranstvich; zeleri ochrannd a izolacni; zelen
soukromd a vyhrazend) nikoliv jako plocha
umoziujici stavbu jakychkoliv objekt(.

- zastavitelné plochy nebudou dopravné
zptistupnény pres pozemky urcéené k plnéni funkci
lesa

Odbor dopravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor
dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni arad

Stanovisko ma charakter upozornéni ne technickou chybu
v dokumentaci a projektantovi se proto uklada provedeni
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

uplatiiujici stanovisko k uUzemné planovaci
dokumentaci z hlediska FfeSeni silnic 1. a Il
tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisli, konstatuje chybny
zakres ochranného pasma silnic Il. a lll. tfidy,
napf. 111/10174 v plose Z17 a 111/10176 SV na
jizni strané silnice a pozaduje provedeni
opravy.

Stanovisko  Stfedoceského  kraje jako
vlastnika silnic Il. a IlIl. tfidy k ndvrhu
uzemniho planu Babice: Za Stfedocesky kraj
jako vlastnika silnic Il. a lll. t¥idy je navrh UP
Babice bez pfipominek.

opravy dle textu stanoviska.

Odbor kultury a pamatkové péce

Odbor kultury a pamatkové péce, neni podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987
Sb., o stadtni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist, prislusny k uplatnéni
stanoviska k ndvrhu uzemniho planu Babice.

Bez pozadavki na Upravy.

Stanovisko obsahuje pouze organizacné procesni
informace a neobsahuje Zadné pozadavky na Upravy
dokumentace navrhu Uzemniho planu.

Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku (0458/2017 17.7.2017)

Na  zakladé  Vaseho  ozndmeni  C.j.
OUB/0358/2017 ze dne 8. 6. 2017 a po
provéfeni u odbornych garantll Ministerstva
vnitra CR Vam sdéluji, Ze k projednavanému
navrhu Uzemniho planu Babice
neuplatiiujeme z hlediska nasi plsobnosti
zadné pripominky.

Ing. Miroslav Konopecky

vrchni ministersky rada

feditel odboru spravy majetku

v.z. Mgr. Josef Vodicka

vedouci oddéleni

Bez pozadavk( na Upravy. Stanovisko neobsahuje Zadné
pozadavky na Upravy dokumentace.

Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany Gzemnich zajmi (0428/2017, 10.7.2017)

Navrh Uzemniho planu Babice — spole¢né
jednani
Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomickd a
majetkovd Praha Vam sdéluje, Ze obdrzela
7adost o projednani Navrhu Uzemniho planu
Babice.

Bez pozadavkli na upravy vyrokové CcCasti, uklada se
provést kontrolu zakresu jevu 103 (leteckd stavba vcetné
ochrannych pasem) dle Pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., konkrétné provéreni zadkresu uvedeného jevu
v koordinaénim vykresu.

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zddné pozadavky na
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Vyse uvedend akce byla posouzena
Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni §
6,0dst.1, pismeno h) zdkona ¢.222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky v platnych
znénich a resortnich predpisu.

Ministerstvo obrany — Ceska republika, jeho?
jménem jednam na zadkladé povéreni ministra
obrany ¢j.2613/2014-1140 ze dne 5.ledna
2015, ve smyslu ustanoveni § 7, odst.2,
z4k.¢.219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi, v souladu s Rozkazem ministra
obrany ¢.39/2011 Véstniku MO, roénik 2011,
Castka 16 souhlasi s predlozenym , Navrhem
Uzemniho planu Babice.“.

Katastralni Uzemi Babice se nachazi v
zajmovém Gzemi ACR dle zakona €.183/2006
Sb., § 175 (jev 103). Rozsah a prilibéh téchto
zajmovych uUzemi byl pfedan v ramci
aktualizace dat pro UAP. Je nutno dodriet
ustanoveni § 175, zdkona €.183/2006 Sb., viz
ptiloha ,,Vyjmenované druhy staveb”.

Kontaktni osoba: Janousek - telefon 973 206
238, 973 206 246

Jaroslav JANOUSEK
Vedouci Oddéleni ochrany izemnich zajmu

VYJMENOVANE DRUHY STAVEB,

pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni, v souladu S
ustanovenim § 175 zakona ¢.183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisa, (dale jen ,,stavebni
zakon“) vidy nutné souhlasné stanovisko
SEM Praha.

1) Navrhy UPD a navrhy na vydéni uzemniho
rozhodnuti o chrdnéném Uzemi nebo
0 ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace
Zelezni¢nich trati, vle¢ek a nakladacich ramp.
Vystavba a rekonstrukce dalnic, silni¢ni sité I.-
II. tridy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist
vSech druhq, vcéetné jejich ochrannych pasem
a pfidruzenych objektl a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodul elektrické
energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold,
lomU s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba
telekomunikacnich

radioelektronickych a
zafizeni vyzarujici

Upravy dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko obsahuje upozornéni na
vyskyt jevu 103 (letecka stavba véetné ochrannych pasem)
dle Pfilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., je uloZeno
provéfeni zakresu uvedeného jevu v koordinaénim
vykresu.

K poZzadavku na dodrzet ustanoveni § 175, zakona
¢.183/2006 Sb., viz ptiloha ,Vyjmenované druhy staveb”
Ize konstatovat, projednani navrhu Gzemniho planu
napliuje pozadavek uvedeny v bodé 1) uvedené pfilohy
»Vyjmenované druhy staveb”. Ostatni body se tykaji
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni a tudiz
nesouvisi s procesem projednani uzemniho planu.

ODUVODNENI 6zemniho pldnu
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

elektromagnetickou energii vSeho druhu
(radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice
radiotelekomunikacnich  siti, radioreléova
stanice, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka zafizeni) vcetné jejich anténnich
systémU a nosicl (i téch, jejich stavba je
povolovana na zakladé oznameni)
a pozadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objekt(l, konstrukci
a zarizeni vyssich nez 30 metrli nad terénem
a staveb jevicich se jako dominanta v
otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych
elektraren

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro
civilni- vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
ACR.

Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy (0429/2017, 10.7.2017)

Ndavrh uzemniho planu obce Babice

Jako dotéeny orgdn statni sprdvy na Useku
ochrany nerostného bohatstvi, ve smyslu § 15
zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném
znéni, a § 13 zakona €. 62/1988 Sb., zdkon o
geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme:

Vzhledem k tomu, Ze do zajmového Uzemi
nezasahuji  loziska  nerostnych  surovin,
chranénd loZiskova Uzemi ani dobyvaci
prostory a na Uzemi nejsou evidovany zadné
dalsi omezujici faktory jako sesuvy i
poddolovand Uzemi, nemdme k ndvrhu
uzemniho planu obce Babice ve smyslu vyse
uvedenych predpist Zadné pfipominky.

Ing. Miloslav Kuklik
feditel odboru vykonu statni spravy

Bez pozadavku na Upravy.

Stanovisko neobsahuje Zadné pozadavky na Udpravy
dokumentace.

Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi (0421/2017, 29.6.2017)

Véc: Projednani navrhu UPO Babice

Bez pozadavk( na Upravy.
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Z hlediska pUsobnosti MPO ve véci vyuZivani
nerostného bohatstvi a téZiby nerostnych
surovin neuplatiujeme podle ustanoveni § 50
odst. 2 stavebniho zdkona a ustanoveni § 15
odst. 2 horniho zakone kvySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci Zadné
pfipominky, protoZze vk.i. Babice se
nenachdzeji vyhradni loZiska nerostnych
surovin. S navrhem Uzemniho pldnu obce
souhlasime.

Ing. Zbysek Sochor, Ph.D.
reditel odboru hornictvi

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné pozadavky na
Upravy dokumentace

Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje,

uzemni odbor Kolin (0402/2017, 23.6.2017)

Misto stavby: Babice
Porizovatel: OU Babice

Pfedlozena dokumentace: navrh Uzemniho
planu obce

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje,
jako dotceny organ na useku pozarni ochrany
a ochrany obyvatelstva, posoudil podle § 31
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985 Sh., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu
a podle § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000Sb., o integrovaném zachranném
systému a zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisl, v souladu s vyhlaskou ¢.
380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukoll
ochrany  obyvatelstva, vySe uvedenou
dokumentaci, predlozenou dne: 12. 6. 2017.

K uvedené dokumentaci vydava v souladu s §
4 odst. 7 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

SOUHLASNE STANOVISKO.

Pfedlozend dokumentace je zpracovana v
souladu s poZadavky vyse uvedenych predpis(
z oboru PO a OOB.

Pozndmky:

Cast  dokumentace obsahujici  poZarné
bezpecnostni feSeni si trvale ponechavame.
plk. Ing. Vladimir Dynybyl

feditel Uzemniho odboru

rada

Bez pozadavkl na Upravy.

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné pozadavky na
Upravy dokumentace
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedocesky kraj a hl. mésto Praha (0391/2017,

21.6.2017)

Dobry den,

k zaslanému ozndmeni spolec¢ného jednani o
navrhu tzemniho planu Babice sdélujeme, Ze
beze zmén zlstdvda obsah naseho vyjadreni,
které jsme pod zn. SPU 281021/2016 vydali
dne 31. 5. 2016 k navrhu zadani UP.

Cile Uzemniho planovani v Babicich nejsou v
kolizi se zdjmy, které by v pfripadé
probihajicich nebo pfipravovanych
komplexnich pozemkovych Uprav hdjilo nase
pracovisté Statniho pozemkového uradu.

S pozdravem

Ing. Zdenék Jahn, CSc.
vedouci Pobocky Nymburk
Statni pozemkovy urad

Bez poZadavku na Upravy.

Stanovisko neobsahuje Z3adné pozadavky na Udpravy
dokumentace a odkazuje na obsah vyjadfeni, které bylo
pod zn. SPU 281021/2016 vydano dne 31. 5. 2016
k ndvrhu zadani UP. Z tohoto vyjadfeni rovnéz nevyplynuly
zadné pozadavky na Upravu dokumentace, viz nasledujici
citace stanoviska:

Navrh zadani tzemniho planu Babice
Dobry den,

Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraj, Pobocka
Nymburk je tuzemné prislusnym pozemkovym urfadem ze
zdkona ¢ 139/2002 Sb. o pozemkovych upravdch a

pozemkovych uradech, ve znéni pozdéjsich uprav a dle

zdkona ¢. 503/2012 Sh. o Stdtnim pozemkovém uradu,v
platném znéni.

V' Babicich v nejblizsim obdobi komplexni pozemkové
Upravy (ddle i KoPU) nepldnujeme.V obvodu Vasi obce
pozemkové upravy probihaly pouze v katastrdIinim uzemi
Trebohostice. Prdce na této KoPU byly pozastaveny v
souvislosti s pfipravovanym silni¢nim obchvatem.

Za dané situace pozemkovy urad vici zaddni uzemniho
plédnu Babice neuplatriuje Zddné poZadavky,ndmitky Ci
pfipominky.

S pozdravem
Ing. Zdenék Jahn, CSc.

2/ Dohoda nad vyporadanim stanoviska Méu Ri¢any k navrhu Gzemniho planu obce Babice

NiZe je uveden prepis textu dle zaslané Dohody nad vypofadanim stanoviska Méstského Gfadu Ricany &.j.
64362/2017-MURI/OZP-00395

V rdmci projedndni navrhu Uzemniho planu Babice uplatnil Méstsky Gfad v Ri¢anech, odbor Zivotniho
prostiedi stanoviskem ¢&.j. 33048/2017-MURI/OZP’/00354 pozadavky na Upravu navrhu Gzemniho planu
pfedloZzenému v rdmci spolec¢ného jednani. S ohledem na rozsah a sloZitost problematiky byla ve dnech
25.11.2017 provedena konzultace vybranych ¢asti uvedeného stanoviska za Ucasti predstaviteld obce
Babice (starosta pan Jan Chadraba, mistostarostka pani Marcela Marks, urceny zastupitel pro uzemni
planovani pan Karel Haluza a kvalifikovana osoba pofizovatele ing.arch. Frantisek Pospisil) a Grednik( OZP
MeéU Ricany (ing. Markéta Zelend, DiS. a ing. Milan Petr). Na zakladé uvedené konzultace doslo dne
6.12.2017 k dalsimu jedndni za ucasti kvalifikované osoba potizovatele ing.arch. Frantiska Pospisila, ing.
Markéty Zelené,DiS. a ing. Milana Petra. Na tomto jednani byly dohodnuty ndvrhy vypotradani dotcenych
Casti vySe uvedeného stanoviska, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Tabulka obsahuje vlevém
sloupci konkrétni pasaz stanoviska a v navazujicim pravém sloupci navrh vyporadani stanoviska a zplsobu
Upravy ndvrhu tuzemniho planu.
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Méstsky urad v Ri¢anech, OZP 0502/2017, 2.8.2017

Organ statni spravy lesu prislusny dle ust. § 48 zak.c.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych

dalsich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist

A. Graficka cast

Koordinacni + hlavni vykres

A.1. Nesouhlasime s barevnym vyliSenim cest
(Zlutd cara) slouzicich hospodareni v lese a
oznacenim ,Mistni a Ucelové komunikace” na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa na
celém katastralnim Uzemi Babice. Jedna se o
cesty slouzici hospodareni v lese. PoZadujeme
opravit a uvést spravné barevné vyliSeni pro
plochu ,NLh - lesy hospodairské”. Nemame
namitek k vyuZivani stavajiciho stavu.

ad A.1. lesni cesty ve vykresové dokumentaci
koordinacniho a hlavniho vykresu

cesty slouzicich hospodareni v lese na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa v celém katastralnim Uzemi
Babice budou v UP v hlavnim a koordinaénim vykresu
uvedeny jako soucast ploch lesnich a tudiz zahrnuty do
ploch lesnich. V této souvislosti bude v podminkach vyuZziti
ploch lesnich uvedena dopravni a technicka infrastruktura
jako pripustnd pro stavajici a podminéné pripustnd funkce
ploch pro rozsifovani cestni sité. Soucasné bude
v podminkdch ploch lesnich uvedeno, Ze rozsifovani cestni
sité nelze provadét vyznamné na ukor lesa.

A.2. Nesouhlasime s vy¢lenénim obecnich les(
jinou barvou a oznacenim plochy ,NLo — lesy
obecni“. Jedna se o lesy zafazené v kategorii
lest hospodarskych, stejné jako ostatni lesy
okolnich vlastnikQl fyzickych a pravnickych
osob.

ad A.2. NLo - plochy lesni obecni

zarazeni ploch lesnich v ploSe zdméru lesniho hrbitova
mUze byt upraveno v dokumentaci k fizeni o UP dvéma
zpUsoby:

1/ veskeré plochy PUPFL budou zatazeny do druhu plochy
»plochy lesni“. Zameér lesniho hrbitova bude s ohledem na
neurcitost zadméru a znéj wvyplyvajicich dasledkd na
predpokladané zabory vyrazen.

2/ dotéené plochy PUPFL budou zafazeny do jiného druhu
PRZV (napf. ,plochy OV - hrbitovy”, nebo ,plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru” a pod. Tyto
dotcené plochy budou vymezeny jako zastavitelné plochy
¢i plochy zmén v krajiné a bilancovany jako zadbor PUPFL

A.3. Doporucujeme a souhlasime s odnétim
plnéni funkci lesa pozemkim p.¢. 89/5, 168/2,
89/60, 89/61, 89/62, 89/63, 89/64, 89/65,
89/66, 89/67, 89/68, 89/69, 89/70, 89/71,
89/72, 89/73, 89/76, 89/78, 89/79, 89/80 v
k.d. Babice. Jedna se o pozemky nachazejici se
uprostied obce a jiz nepini Zadnou z funkci
lesa nebo se jedna o pozemky, které neplni
funkce lesa jiz nékolik desitek let napf.
pozemky zastavéné stavbou. Soucasné
pozadujeme, aby doslo ke grafickému vyliseni
tj. napf. zeleny podklad a na ném tecky a toto
bylo uvedeno i v legendach. Dale je nutné, aby
moznost odnéti plnéni funkci lesa vyse
uvedenym pozemkd se promitla do textové
Casti jako zdbor PUPFLu. Prosime upravit a
doplnit.

ad A.3 - stavby na lesnich pozemcich. jejich zafazeni do
PRZV a bilance zaboru PUPFL

grafické odlieni neni s ohledem na mé¥itko UP technicky
readlné u vSech identifikovanych pozemkd, nékteré z nich
jsou totiZ svou rozlohou podstatné mensi nez 2000 m’
(§3/1v501) a tudiz jsou v méfitku UP nezobrazitelné.
Existence stavajicich chat ¢i jinych funkcich na malych
pozemcich bude oSetfend v kapitole 6 v podminkach
vyuziti PRZV.

U rozlehlejsich budov a souvisejicich pozemkU zarazenych
do lesnich pozemk projektant provede zafazeni do druhu
PRZV a zahrne do bilanci predpokladanych zabor PUPFL.

A.4. Pozemky p.¢. 186/2, 409, 175st., 362st.,
383st., 155st., 722st., 336st. v k.U. Babice jsou

ad A.4 — nelesni pozemky zarazené do ploch lesnich

PoZadavek na odstranéni chyby v zafazeni — projektant
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

nyni zarazeny dle svého barevného vyliseni v
grafické casti jako plocha ,NLh - lesy
hospodarské”, ale podle Katastru nemovitosti
se jedna o jiné druhy pozemk( napf. trvaly
travni porost nebo zastavéna plocha. Prosime
upravit.

upravi zarazeni dotéenych pozemkl do jiného druhu
PRZV.

A.5. Plochy 701, 702, 203, Z05

Trvdme na dodrZeni 15 metrl od okraje lesa.
Hranice zastavitelné plochy bude kopirovat
hranici vzdalenosti 15 metr(l od okraje lesa.
(Oploceni a dalsi stavby budou umistény 15 m
a vice od okraje lesa). Pozadujeme, aby
prostor 15 metrl od lesa byl oznacen jako
plocha nezastavitelna napf. jako zelen (ZV-
zelenn na verejnych prostranstvich; ZO-zelen
ochrannd a izolacni; ZS-zelenn soukromd a
vyhrazend) nikoliv jako plocha umoznujici
stavbu jakychkoliv objekta.

PoZadujeme hranici zastavitelné plochy
vyznacit v grafické casti (hlavni a koordinacni
vykres) a doplnit i do ¢asti textové.

S pfijezdem pres pozemky uréené k plnéni
funkci lesa nesouhlasime.

A.6. Plocha 722

Trvdme na dodrZeni 50 metrl od okraje lesa.
Hranice zastavitelné plochy bude kopirovat
hranici vzdalenosti 50 metr( od okraje lesa.
(Oploceni a dalsi stavby budou umistény 50
metrd a vice od okraje lesa).

PoZadujeme, aby prostor 50 metr( od lesa byl
oznacen jako plocha nezastavitelna napt. jako
zelen (ZV-zelenn na verejnych prostranstvich;
Z0O-zelen ochrannd a izolacni; ZS-zelen
soukromd a vyhrazend) nikoliv jako plocha
umoziujici stavbu jakychkoliv objekta.
Pozadujeme hranici zastavitelné plochy
vyznacit v grafické casti a doplnit do casti
textové.

ad A.5, A.6
— podminky vyuziti pasma 50m od okraje lesa

Podminky wvyuZiti budou uvedeny v kapitole 6.C.1
v obecnych podminkach vyuziti PRZV (nikoli ve vykresové
Casti, kde by plochy Siroké jen 15m byly Spatné
zobrazitelné. Do podminek vyuziti v textové Casti bude
uvedeny:

pro plochy 201, 202, Z03, Z05 tyto podminky:

- Oploceni a dalsi stavby budou min. 15 m od okraje
lesa)

- prostor 15 metrd od okraje lesa nelze jakkoliv
zastavovat a je vyuzitelny pouze jako plocha
nezastavitelna napt. pro zelen (zelen na verejnych
prostranstvich; zele ochrannda a izolacni; zelen
soukromd a vyhrazend) nikoliv jako plocha
umoznujici stavbu jakychkoliv objekta.

- zastavitelné plochy nebudou dopravné
zpfistupnény pres pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

Pozn. plochy 721 a Z22 byly na zdkladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zdkona ¢. 183/2006 Sb. z feseni izemniho pldnu vyrazeny.

A.7. Plochy 204, Z06, 7207, 208, Z09, 710, 711,
712, 713, 714, 715, 716, 717, 718, 719, 720,
721

Pokud nebude pfijezd do téchto lokalit fesen
pres pozemky urcéené k plnéni funkci lesa,
nemame pfipominek.

ad A.7 — pozadavek na feSeni pfijezdu do ploch Z04, Z06,
207, 208, 209, 210, 211, 212, 713, 714, 715, Z16, Z17, 718,
219, 220, 221 tak, aby prijezd do lokalit nevedl pres
PUPFL

do podminek vyuZiti do textové Casti v kapitole 6 bude
obecné, nebo minimalné u uvedenych ploch Z04, Z06,
207, 208, 209, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716, Z17, Z18,
Z19, 720, uvedeno, Ze pfijezd do téchto lokalit nebude
feSen pres pozemky PUPFL.

Pozn. plochy 721 a Z22 byly na zdkladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zdkona ¢. 183/2006 Sb. z feseni tuzemniho pldnu vyrazeny.
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Vykres - Verejné prospésné stavby a opatieni

A.8. Plocha PP1- Verejné prostranstvi v ulici Ke
hristi - Nedojde k dotceni vyuziti komunikace
na pozemku p.¢. 366/1 v k.4. Babice pro
obsluhu a ¢innosti spojené s hospodarenim v
lese, kde zminéna komunikace konci.

ad A.8 — pozadavek na feseni VPS-VPO PP1

do podminek vyuZiti do textové Casti v kapitole 6 bude
uvedeno, Ze nedojde k dotéeni (omezeni moZnosti vyuZziti)
komunikace na pozemku p.¢. 366/1 v k.U. Babice, uvedeny
pozadavek bude soucasné uveden i do podminek pofizeni
Uzemni studie, pokud bude wvyuziti dotéené plochy
podminéno potizenim Uzemni studie

A.9. Plocha PO1 — zakladni Skola v ulici Ke
hristi

Nesouhlasime s ndvrhem mistni a ucelové
komunikace na pozemku p.¢. 78 v k.U. Babice
na hranici s pozemkem uréenym k plnéni
funkci lesa p.¢. 89/6 v k.4. Babice. Stavba
zakladni sSkoly bude umisténa ve vzdalenosti
minimalné 15 metrd od okraje pozemku
uréeného k plnéni funkci lesa p.¢. 89/6 v k.q.
Babice. Trvdme na dodrZzeni 15 metrd od
okraje lesa. Hranice zastavitelné plochy bude
kopirovat hranici vzdalenosti 15 metrd od
okraje lesa. (Oploceni a dalsi stavby budou
umistény 15 m a vice od okraje lesa).

ad A.9 — pozadavek na feseni VPS-VPO PO1

- navrzenda mistni komunikace S5 bude z feSeni uzemniho
planu vytazena a umisténi této komunikace bude (mimo
jiné) predmétem fteseni Uzemni studie pro plochu Z02.
V kapitole 4 (koncepce fesSeni verejné infrastruktury) a
v kapitole 6 (stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti) bude uvedeno, Ze feseni
navrzené komunikace nesmi negativné ovlivnit pfilehlé
plochy PUPFL. Dotéenda plocha Z0O2 je podminéna
zpracovanim US  a vyde uvedeny poZadavek bude
soucasné uveden i do podminek pofizeni Uzemni studie,.

- pozadavek na feseni rezimu v pasmu 50m od okraje lesa
je resen u predchozich bodi ad A5,A6.

A.10. Nedojde k dotéeni vyuZiti komunikace na
pozemku p.¢. 366/1 v k.. Babice pro obsluhu
a ¢innosti spojené s hospodarenim v lese, kde
zminéna komunikace konci.

ad A.10 - pozadavek na ochranu komunikace na
pozemku p.€.336/1 v k.u. Babice

Uvedeny pozadavek, tykajici se parcely 366/1 bude

feSeny je rfesen u predchoziho bodl ad A.8.

Vykres - Koncepce dopravni infrastruktury

A.11. Nesouhlasime s barevnym vylisenim
(Zlutd céara) cest slouzicich hospodareni v lese
a oznacenim ,Mistni a ucelové komunikace”
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa na
celém katastralnim Uzemi Babice. Jedna se o
cesty slouZici hospodareni v lese. V pfipadé
nutnosti poZadujeme zménit barvu a doplnit
legendu s oznacenim , Lesni cesty”.

ad A.11. lesni cesty ve vykresové dokumentaci koncepce
dopravni infrastruktury

cesty slouzicich hospodafeni v lese na pozemcich
urcenych k plnéni funkci lesa v celém katastralnim Uzemi
Babice budou ve vykrese dopravni infrastruktury oznaceny
odlisné od ostatnich typl pozemnich komunikaci a
v legendé oznaceny jako lesni cesty.

Vykres predpokladanych zabort padniho fondu

A.12. Organ statni spravy lesi poZaduje
upfesnit, co znamena ,plosné zdméry dle
regulaci: zabor lesa do 0,20 ha. Nyni se
nemuze k tomuto vyjadrit.

ad A.12. pozadavek na upiesnéni zaboru PUPFL

Bilance a zakres predpokladanych zaborl bude PUPFL
bude upfesnén v zavislosti na provedeni Uprav
dokumentace dle bodu A.2 tohoto vyhodnoceni.

s v

B. Graficka cast

B.1. V této textové Casti na strance ¢. 31
nesouhlasime se znénim pro plochy s nazvem
»NLh-Plochy lesni - lesy hospodarské” a
pozadujeme toto znéni:

Hlavni funkéni vyuZiti: - pozemky uréené k

ad B.1. podminky vyuziti ploch lesnich

Projektant doplini stavajici podminky vyuZiti ploch lesnich
v kapitole 6. textové Ccasti dle pozadavkd stanoviska.
V této souvislosti bude v podminkdach vyuziti ploch lesnich
uvedena dopravni a technickd infrastruktura jako
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Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pfipustné vyuZiti: - liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury (cyklostezky a
cyklotrasy za podminky wvyuZiti stdvajicich
lesnich cest, bez jakéhokoliv rozSifovani na
ukor lesa)

Nepfipustné vyuziti: - vSechny stavby kromé
staveb uvedenych v hlavnim a pfipustném
vyuziti

pfipustnd pro stavajici a podminéné pripustna funkce
ploch pro rozsifovani cestni sité (viz bod A.1- rozsifovani
cestni sité nelze provadét vyznamné na ukor lesa).

B.2. PoZadujeme doplnit do textové casti s
nazvem ,C. Obecné podminky pro plochy s
rozdilnym zplUsobem vyuZiti“ nasledujici:

V pfipadé pfristaveb stavajicich rekreacnich
objekt nebo stavajicich rodinnych domu
nachazejicich se ve vzdalenosti do 50 metrl od
okraje lesnich pozemkd, souhlasime s jejim
umisténim smérem vidy od lesa a
nesouhlasime s umisténim pfistaveb smérem k
lesu.

Nesouhlasime s rozSifovanim rekreacnich
objektu a objektd k trvalému bydleni
nachazejicich se na lesnich pozemcich.
Souhlasime pouze s moznosti odejmout plnéni
funkci lesa pozemku pod stavajicim objektem.

ad B.2 — zmény staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich
pozemcich a v pasmu 50m od okraje lesa

Podminky pro zmény staveb i novou vystavbu v pasmu
50m od okraje lesa budou v kapitole 6.C.1 v obecnych
podminkach vyuziti PRZV (viz. body A.5 a A.6) doplnény o
nasledujici podminky:

1/ zadkaz roz$ifovani (tedy pristaveb) rekreaénich objektu
a objektl k trvalému bydleni nachazejicich se na lesnich
pozemcich

2/ zdkaz takovych pristaveb stdvajicich rekreacnich
objektl nebo stavajicich rodinnych domu nachazejicich se
ve vzdalenosti do 50 metrl od okraje lesnich pozemkd,
které by znamenaly zmenseni vzdalenosti stavby dotéené
pristavbou od okraje lesa

B.3. Pozadujeme vypustit celou plochu ,NLo-
plochy lesni — lesy obecni”. Znéni, které je v
soucasnosti uvedeno, neni v souladu s lesnim
zakonem v mnoha bodech. Jako orgdn statni
spravy lesl se soucasnym znéni vyslovné
NESOUHLASIME a poZadujeme jeho vypusténi.
Lesy ve vlastnictvi Obce Babice jsou zarazeny v
kategorii lesli hospodarskych nikoliv v lesich
zvlastniho urceni. Orgdn statni spravy lesl se
domniva, Ze kategorizace lesl  neni
pfedmétem a ucelem Uzemniho pldnovani.

ad B.3. PoZadavek na vypusténi plochy , NLo-plochy lesni
- lesy obecni”.

pozadavek souvisi s pozadavkem ad A.2. stanoviska, jehoz
pokyn k Upravé uklada, Ze zarazeni ploch lesnich v plose
zaméru lesniho  hrbitova mlZe byt upraveno
v dokumentaci k fizeni o UP dvéma zp(soby:

1/ veskeré plochy PUPFL budou zarazeny do druhu plochy
,plochy lesni“. Zamér lesniho hrbitova bude s ohledem na
neurcitost zaméru a znéj vyplyvajicich dasledkd na
predpokladané zabory vyrazen.

2/ dotéené plochy PUPFL budou zafazeny do jiného druhu
PRZV (napf. ,plochy OV - hrbitovy”, nebo ,plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru” a pod. Tyto
dotcené plochy budou vymezeny jako zastavitelné plochy
¢i plochy zmén v krajiné a bilancovany jako zadbor PUPFL

B.4. PoZadujeme vypustit z textové Casti s
nazvem ,Uzemni pldn Babice-textovd &ast-
odlvodnéni-duben 2017 bod ,8.2
Vyhodnoceni  predpokladanych  duasledk
navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k
plnéni funkci lesa”“. Jednd se o nesoulad
textové Casti s grafickou a hlavné nesoulad s
lesnim zakonem. Lesni zdkon neznd pojem
lesni hrbitov. Hrbitov je obcanské vybaveni,
tak neni ddvod jej umistovat jinam, neZ na
plochy k tomuto uréené. Organ statni spravy
lest nesouhlasi se zaborem pozemk( uréenych

ad B.4. Nesouhlas se zaborem PUPFL pro ,,lesni hibitov*

pozadavek na lesni hrbitov bude fesen dle bodl A.2, A12,
tohoto vyporadani stanovisek.
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k plnéni funkci lesa mimo pozemky uvedené
pod bodem A3, tedy ani se zaborem pro
stavby o vymére 30 m2.

Organ ochrany pfirody a krajiny pfisluiny podle § 76 a § 77 zak.CNR €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a

krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl

K jednotlivym regulativiim dle navrhu UP:

Plochy lesni— NL:

1. Stavby a cinnosti uvedené v pfipustném
vyuziti budou pFevedeny do podminéné
pfipustného vyuZiti. Podminkou téchto staveb
a Cinnosti bude to, Ze jimi nedojde k
poskozeni, pfipadné k zni¢eni VKP, coiZ je v
rozporu se zakonem (§4 odst. 2 zakona) -
bude doplnéno do podminek prostorového
vyuziti.

ad 1. podminka bude doplnéna do konkrétnich podminek
vyuziti ploch lesnich v kapitole 6. textové casti.

2. Nesouhlasime s barevnym oznacenim
komunikaci na lesnich pozemcich. Zména
lesnich pozemk( na komunikace by vedla k
poskozeni, pripadné zni¢eni VKP, coZ odporuje
§4 odst. 2 zdkona (dodrzeni Sifkovych
parametrd, zpevnéni, odvodnéni, osvétleni
atd.). Nemdme ale namitek k vyuZivani
stavajiciho stavu.

ad 2. podminka bude doplnéna do konkrétnich podminek
vyuziti ploch lesnich v kapitole 6. textové casti. Projektant
doplni stavajici podminky vyuZiti ploch lesnich v kapitole
6. textové Casti vduchu poZadavkd stanoviska. V této
souvislosti bude v podminkach vyuzZiti ploch lesnich
uvedena dopravni a technickd infrastruktura jako
pfipustna pro stavajici a podminéné pfripustna funkce
ploch pro rozsifovani cestni sité (viz body A.1.a B.1

3. Pozadujeme oznaceni vSech lesnich
pozemk( v grafické ¢asti UP jednotné, jako
ploch NL (viz. vyjadfeni organu SSL). Jedna se o
VKP ze zdkona, které jsou chranéné pred
poskozovdanim a nicenim (ust.§4 odst. 2
zdkona). Jiné funkéni oznaceni lesnich
pozemkl by mohlo vést k jejich likvidaci, ke
zméné vyuziti Gzemi dle platného UP.

ad 3 - zarazeni veskerych lesnich pozemk( dle katastru
nemovitosti bude provedeno tak, aby byly zafazeny do
ploch lesnich dle vyhlasky 501/2006 Sb.

Plochy smiSeného nezastavitelného Gzemi prirodni — NSp, nezastavitelného tzemi — pfirodni — krajinné

parky NSx:

pozn. vndvrhu UP Babice se vyskytuji pouze Plochy
smiSeného nezastavitelného uzemi prirodni — NSp

1. Nesouhlasime s ptipustnym vyuZzitim ploch
NSp pro vyuZiti ornd plda. Zména napf. u
pozemku parc.c. 207/1 k.4. Babice, ktery je
porostly dfevinami by v pfipadé zmény na
ornou pUdu znamenala rozsahlé kaceni drevin,
které by mélo negativni dopad prvky VKP (§4
odst.2 zdkona) a celkovou ekologickou
stabilitu Uzemi. Navic pozemkem prochazi
prvek VKP! Obecné plochy NSp a NSx maji
vysSi ekologickou stabilitu neZz plochy orné
pady. Doporucujeme pouze do podminéné
pfipustného wvyuZiti pfipustit trvalé travni
porosty (za podminky uvedené v bodé 2 viz
nize).

ad 1. pfipustnost orné pudy bude vyfazena z konkrétnich
podminek vyuZiti ploch NSp kapitole 6. textové Ccasti.
Soucasné bude provéreno spravné zarazeni pozemkl do
druhu PRZV u ploch zemédélskych a smiSenych
nezastavéného Uzemi — pfirodnich.

2. Pési stezky, cyklotrasy, cyklostezky,

ad 2 — podminka bude doplnéna do vyrokové ¢asti
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vyhlidkové trasy, trasy vefejné infrastruktury
budou presunuty do podminéné pripustného
vyuziti, Do podminek prostorového vyuziti
bude doplnéno, Ze jimi nedojde k zasadnimu
Ubytku zelené (tzn. popfeni hlavniho vyuziti
ploch NSp) a dale k poskozeni prvku VKP a
omezeni funkénosti prvké USES.

3. Do podminéna pfipustného vyuziti mohou
byt zafazeny i stavby a dinnosti zvysujici
ekologickou stabilitu Uzemi (napf. drobné
vodni plochy apod.).

ad 3 — podminka bude doplnéna do konkrétnich podminek
vyuziti ploch NSp kapitole 6. textové casti.

4. Pozadujeme doplnit nepfipustné vyuziti —
napriklad ve smyslu veskeré stavby a zafizeni,
které neodpovidaji vySe uvedenému vyuZiti.

ad 4 — takto je to jiz v textu kapitoly 6 u pfislusnych ploch
uvedeno, projektant zkontroluje a pfipadné doplni

5. PoZadujeme vyradit z plochy VKP 20 pési a
vyznacené propojeni (pési, cyklo), které je
dostatecné zajisténo méné frekventovanou
komunikaci z lokality Rl ve sméru do centra
obce. V NavrZené propojeni pro cyklo a pési je
vedeno v nepfistupném terénu podél vodniho
toku a tvofi VKP s vysokou ekologicko —
stabilizacni hodnotou.

ad 5 — upravit fedeni UP v souladu s pozadavkem

Plochy USES:

1. Z pfipustného vyuZiti bude do podminéné
pfipustného wvyuZiti presunuta revitalizace,
drobné vodni plochy a toky.

2. Do podminek prostorového vyuZiti bude
doplnéna podminka, Ze podminéné
pfipustnymi stavbami nedojde k poskozeni,
pfipadné zni¢eni VKP, coz by bylo v rozporu s
ust. §4 odst. 2 zakona.

3. Do nepfipustného vyuZiti bude doplnéno -
stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s funkci
USES (dGvodem je zjisténi ochrany funkce
USES).

4. V plochach LBC 28 navrhové zatazenych do
NLo nelze umistovat, Zadné stavby, jedna se o
uzemi s nejvyssim stupném ochrany.

ad 1 — 3 podminky Qudou doplnény do konkrétnich
podminek vyuZziti ploch USES ¢i ploch ptirodnich v kapitole
6. textové Casti.

Plochy zemédélské — sady a zahrady (NZs):

1. PoZadujeme plochy NZs rozdélit na plochy
mimo pfrirodni park Velkopopovicko a plochy
NZs v ptirodnim parku Velkopopovicko (napf.
Nzsp a NZs). Z ploch NZs v pfirodnim parku

bude vypusténo pripustné  vyuziti -
zahradnictvi bez komercniho doprovodu.
Zména historicky vyuZivanych sadl na

zahradnictvi, ve kterém by se péstovaly napft.
okrasné dreviny, by do ptirodniho parku
Velkopopovicko zavedlo prvek, ktery se v ném
nevyskytuje a bude mit negativni dopad na

ad 1 - uvedeny typ PRZV se v navrhu Uzemniho planu
Babice nevyskytuje a jedna se o reziduum ze stanoviska
k UP Velké Popovice.
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krajinny raz parku §12 odst. 2 zdkona. Plochy
zahradnictvi je navic nutné vidy oplotit —
rozpor s podminkou prostorového usporadani
(zékaz oplocovani ploch).

2. PoZadujeme upravit podminky prostorové-
ho usporadani, tykajici se  velikosti
hospodarskych staveb. 200m? zastavéné
plochy objektem mze, i pti nastavené vysce
3m, pUsobit zejména v ¢astech obce Kfiva Ves,
Dub, a Kramsky cizorodym dojmem. Napt. na
pozemku parc.¢. 499 k.U. Lojovice s vymérou
499m2 muzZe vyrlst 200m?2 veliky objekt. Bude
se jednat o pUdorysné velké objekty s plochou
nebo pultovou stfechou, které se ale v téchto
Castech pfirodniho parku nevyskytuji. Je lépe
zvolit mensi pudorys a vétsi vysku tak, aby
nové stavby v pfirodnim parku
Velkopopovicko odpovidaly tradi¢nim
venkovskym hospodarskym objektlm.
Doporucuje do podminek prostorového
usporadani doplnit, Ze velikost hospodarského
objektu by méla byt Umérnd velikosti
obhospodafované plochy NZs. Do podminek
prostorového usporadani bude dale doplnéno,
Ze pokud plochy NZs navazuji na zastavéné,
pfipadné  zastavitelné plochy, budou
hospodarské objekty umistény u hranice s
témito plochami (ochrana krajinného razu -
§12 odst. 2 zakona), pfipadné u pfistupovych
komunikaci k pozemku. Jde o to, aby stavby
hospodarskych objektd byly umistény u
stavajici zastavby, nikoli ve volné krajiné.

ad 2 - uvedené podminky se v ndvrhu Uzemniho planu
Babice nevyskytuji a jedna se o reziduum ze stanoviska
k UP Velké Popovice. Ztohoto diivodu nelze aplikovat
pozadavek stanoviska pfi Upravé ndvrhu Uzemniho planu.

V podminkach pro plochy zemédélské nebo v obecnych
podminkach pro plochy srozdilnym zplUsobem vyuziti
projektant doplni omezeni funkénich i prostorovych
parametrl pro stavby, zafizeni a jind opatfeni umistitelna
v nezastavéném uUzemi dle §18/5 stavebniho zdkona,
pfipadné doplni jejich vyslovné vylouceni v¢. odivodnéni
vefejnym zajmem.

Plochy vodni — W:

Do podminek prostorového usporadani bude
doplnéno, Ze oploceni u koryt vodnich toki
bude umisténo ve vzdalenosti nejméné 3m od
bfehové hrany koryta. Umisténi oploceni na
bfehovou hranu je z hlediska migrace, udrzby
a ochrany bfehového porostu nezadouci -
poskozeni VKP, omezeni funkce ptirodniho
prvku.

Uvedend podminka bude doplnéna do obecnych
podminek vyuZiti ploch v kapitole C.1.6. textové Casti.

Verejné prospésné stavby -VPS:

VD6 - poZadujeme tuto cestu vyradit z VPS, z
dlvodu, Ze postacuje stavajici stav cesty, jako
pfistup k navrzenému objektu RI. Navaznost
VD6 na lokalitu Z 22 neni dlivodnd, protoze
bylo pozadovano lokalitu Z22, jako celek
vyradit.

Pozn. plochy 721 a 722 byly na zakladé stanoviska
krajského uUradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zédkona ¢. 183/2006 Sb. z feSeni Gzemniho planu vyrazeny.

Vyhovét poZadavku stanoviska

K jednotlivym plocham (ostatni bez pfipominek)

220 - pozadujeme redukovat plochu pro 30
RD pouze na pozemky parc. ¢. KN 280/68 a
280/69 v k.u. Babice. Vymezeni dalsich ploch k

ad Z20 — z davodd, Ze se jednda se o zastavitelnou plochu
vymezenou v platné UPD, dlouhodobé pfipravovanou
k vystavbé, bude plocha Z20 ponechana v feSeni

ODUVODNENI 6zemniho pldnu

45




Obsah stanoviska (v pripadé nékterych
stanovisek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

vystavbé nebo ploch pro obcdanské vybaveni
bude mit negativni vliv na krajinny raz dle § 12
zak.c. 114/1992 Sb. Vytvareni rozsahlych
rozvojovych ploch bez vazby na rozvoj
infrastruktury a postupné zastavovani pUsobi v
krajiné silny zdsah do krajinného razu, ktery je
minimalizovan aZ po dlouhém ¢asovém obdobi
zastavénim celé plochy. Domnivame se, Ze
tento tvofi opét dalsi zdstavbu satelitniho

typu.

uzemniho planu Babice. Z dlvodl ochrany krajinného razu
a eliminace nevhodnych zdsah( do krajinného razu je
vyuziti této plochy podminéno jeji etapizaci, urbanistickou
studii a dohodou o parcelaci. Projektant posoudi, je-li
v plose | pro eliminaci vlivu na krajinny rdz nutné omezit
podlaznost na 1+P, tedy jedno nadzemni podlazi +
podkrovi.

Z21 - na pozemku parc.¢. KN 412 v k.u. Babice
je stdvajici rekreacni objekt, poZadujeme tento
pozemek ve funkéni vyuZiti zaradit do RI-
plochy rekreace.

Pozemky parc.¢. KN 111/2, 116, 117, 162/24 v
k.U. Babice pozadujeme vyradit z ploch Bl —
bydleni v rodinnych domech a plochy nové
zaradit do ploch NSp. Zarazeni téchto ploch k
vystavbé zcela neodpovidd charakteru mista,
které tvori interakéni krajinny prvek a dale
navazuje na skladebni prvek Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Vymezeni
dalSich ploch k vystavbé nebo ploch pro
obcéanské vybaveni bude mit negativni vliv na
krajinny raz dle § 12 zak.¢. 114/1992 Sh.

Projektant zafadi plochu na p.¢.. 412 v k.u. Babice do
ploch RI — rekreace po ovéreni funkéniho vyuziti budovy
v katastru nemovitosti.

Plocha 721 bude znavrhu UP Babice vyfazena, toto
potvrdilo i stanovisko KU, jedna se o novu zastavitelnou
plochu nad rdmec platné UPD Babice.

Nesouhlasime s vymezenim plochy OS-
obcanského vybaveni ve vazbé na plochu Z 22,
ktera byla, jako celek zamitnuta.

Pozn. plochy 721 a Z22 byly na zakladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sh. z feseni Uzemniho planu vyrazeny.

Vyhovét pozadavku stanoviska.

Z 22 - yradit z davodu, Ze navrh
zastavitelnych ploch pro 100 RD je ve volné
krajiné a vznik novodobého utvaru satelitni
zastavby bude mit negativni vliv na krajinny
raz dle § 12 zak.c. 114/1992 Sb. Vytvareni
téchto novotvar( bez navaznosti na zastavéné
uzemi  bez  navaznosti na  stavajici
infrastrukturu  dale nadmérné zatéZuje
zemeédélskou krajinu a krajinny raz.

Pozn. plochy 721 a Z22 byly na zakladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zédkona €. 183/2006 Sb. z feSeni Gzemniho planu vyrazeny.

Vyhovét pozadavku stanoviska.

Plochy zemédélské — orna puda Nz:

pozn. v navrhu UP Babice se vyskytuje pouze druh plochy
- Plochy zemédélské. Tento typ v UP neni dale ¢lenén na
podtypy dle druhu pozemku

1. Nesouhlasime se zménou druhu pozemku
(kultury) v rdmci ZPF z orné pady na zahradu,
ktera je rovnéz soucasti ZPF. Podle Vyhlasky ¢.
26/2007 Sb., v platném znéni, je ornad puda
chapdna jako pozemek, na némz se pravidelné
péstuji obiloviny, okopaniny a jiné zemédélské
plodiny nebo ktery je docasné zatravriovdn
viceletymi picninami.

ad 1 - UP nenavrhuje zménu kultury, ale pfipustnost kultur
v ramci definovaného druhu PRZV. Projektant nicméné do
podminek  vyuziti  ploch  zemédélskych doplni
nepfipustnost zmény kultury orna pdda na kulturu
zahrada,

2. PoZadujeme realizaci cyklostezek podminit,

PoZadavek na podminénou pfipustnost bude doplnén do
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jako  podminéné pfipustné regulativem
zachovani stavajicich alejovych vysadeb
ovocnych dfevin v misté starych polnich cest.
Cyklostezka ma dle stavajicich stavebnich
norem stanovenou Sifi a jeji vystavba vede k
likvidaci krajinné zelené.

konkrétnich podminek ploch zemédélskych vyrokové ¢asti
textu Uzemniho planu Babice.

Dopravni obsluznost — komunikace mistni a ucelové:

Komunikace jsou navrieny na ukor lesnich
pozemkl (VKP) ze zdkona, zelené, otevienou
krajinou, coZz v pripadé jejich realizace bude
mit negativni dopad na VKP. PoZadujeme
upravit!

cesty slouzicich hospodareni v lese na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa v celém katastralnim Uzemi
Babice budou v UP v hlavnim a koordinaénim vykresu
uvedeny jako soucast ploch lesnich a tudiz zahrnuty do
ploch lesnich. V této souvislosti bude v podminkdach vyuZziti
ploch lesnich uvedena dopravni a technicka infrastruktura
jako pfipustnd pro stavajici a podminéné pfipustna funkce
ploch pro rozsifovani cestni sité Soucasné bude
v podminkdch ploch lesnich uvedeno, zZe rozsifovani cestni
sité nelze provadét vyznamné na ukor lesa (viz téz ad A.1.
lesni cesty ve vykresové dokumentaci koordinacniho a
hlavniho vykresu).

3/ Zpuasob odstranéni nedostatkli dle stanoviska krajského ufadu k navrhu uzemniho planu

Babice vydané podle ustanoveni $ 50 odst.

7 stavebniho zakona

Krajsky urad upozornil na tyto nedostatky:

Pro eliminaci uvedenych nedostatkt byly upfesnény a
provedeny tyto zpuUsoby jejich odstranéni:

1/ Ze jsou v navrhu uUzemniho planu
vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni,
které nenavazuji na souvislou zastavbu obce
a vytvéreji zcela odtrzené lokality — plocha
Z21 a plocha Z22, ktera je umisténa ve volné
krajiné a nenavazuje na stdvajici souvislou
zastavbu sidla. Toto umisténi je zcela v
rozporu s principy uvedenymi v nasledujicich
dokumentech:

a/ Republikové priority uvedené v Politice
Uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace
ukladaji ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi s cilem
Uucelného wvyuziti a wusporadani uUzemi
usporného v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které omezuje negativni
disledky  suburbanizace a  zabranuje
fragmentaci krajiny.

b/ Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR) ve znéni 1. aktualizace také mezi
své priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi fadi pod odst. 7
pism. b) vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného Uzemi a zachovdni funkéni a
urbanistické celistvosti sidel.

ad 1/ plochu 721 vyrfadit zrfesSeni Uzemniho planu
zdlvod( rozporu s celorepublikovymi a krajskymi
prioritami Uzemniho planovani, plochu 222 (ve vlastnictvi
Open gate — gymnazium a zakladni Skola s.r.o0.) vyradit z
feSeni a s ohledem na skutecnost, Ze plocha je soucasti
platného UPO ji nahradit plochou na parceldch p.c.
162/1, 162/2, 162/20, 162/21 a 162/27 v k.U. Babice.
Uvedené parcely byly v ramci ptipominek uplatnénych ve
spole¢ném jednani spole¢nostmi Open gate -
gymnazium a zakladni Skola s.r.o. a Taper s.r.o.
pozadovany k vymezeni jako zastavitelné plochy z
divodu mozZnosti dalsiho rozvoje aredlu S3kolského
zafizeni OPEN GATE v Babicich. Takto vymezena
zastavitelnd plocha na parcelach p.¢. 162/1, 162/2,
162/20, 162/21 a 162/27 v k.U. Babice urtena pro rozvoj
obcanské vybavenosti ve sféfe zafizeni pro Skolstvi jiz
splni poZadavky na eliminaci vyse uvedenych nedostatk(
(nendvaznost na zastavéné Uzemi a nevyvaiené vyuZziti
uzemi (nadbytek ploch pro individudlni bydleni) a vytvofri
predpoklady k narlistu obcanské vybavenosti v oboru
Skolstvi. V této souvislosti bude projektantovi uloZeno
posoudit  spravnost zarazeni stabilizovanych a
pfipadnych novych zastavitelnych ploch gymndzia a
zakladni Skoly OPEN GATE do druhu plochy ,obcanské
vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM)“ a
v pfipadé potfeby upravit zafazeni téchto ploch pro
obcanskou vybavenost v oboru skolstvi tak, aby zarazeni
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Krajsky urad upozornil na tyto nedostatky:

Pro eliminaci uvedenych nedostatkt byly upfesnény a
provedeny tyto zplsoby jejich odstranéni:

do druhu PRZV a podminky wyuZiti téchto ploch
neumoznily nevhodnou zménu funkéniho wvyuZiti
napfiklad na maloobchodni ¢i velkoobchodni sluzby,
ubytovaci a stravovaci zafizeni, zabavni parky, sportovni
aredly a pod., ale aby byla stabilizovan uréeni pro obor
Skolstvi.

2/ ie je nutno prokazat soulad ndavrhu se
Zasadami uUzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR) ve znéni 1. aktualizace.

ad 2/ Nutnost prokazat soulad navrhu se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) ve znéni 1.
aktualizace bude tesena doplnénim kapitoly 2 svazku
OdUvodnéni navrhu uzemniho planu o vyhodnoceni
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje (ZUR) ve znéni 1. aktualizace.

3/ Ze nadregionalni biokoridor K 66 je v Casti
veden odlisné od trasy vymezené v ZUR.

ad 3/ Nadregionalni biokoridor K 66 je v Casti veden
odlidné od trasy vymezené vZUR. Vymezeni
nadregionalniho biokoridoru K 66 bude upraveno tak,
aby odpovidalo vymezeni v ZUR, zejména jde o posun
polohy biokoridoru sikmo pres parcely 314/4, 314/26 a
ev. 314/23 tak, aby trasa odpovidala ZUR. Konflikt se
zastavitelnymi plochami bude feSen Upravou vymezeni
téchto ploch, v ptipadé plochy Z07 lze uvazovat i o
premisténi plochy do vhodnéjsi lokality.

4/ ze navrh Gzemniho planu Babice obsahuje
regulativy, jako je napf. pozadavek na sklon
stfech, coz dle zakona 350/2012 Sb., kterym
se méni stavebni zakon, nesmi jiz Gzemni

plan dle § 43 odst. 3 tyto regulativy
obsahovat, nebot nalezi svym obsahem
regulacnimu planu nebo Uuzemnimu
rozhodnuti.

ad 4/ z navrhu Uzemniho pléanu Babice budou dlsledné
vyfazeny regulativy, které uzemni plan dle § 43 odst. 3
nesmi obsahovat, nebot nalezi svym obsahem
regulacnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt uplatnénych pti vefejném projednani viz Pfiloha ¢.2.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi uplatnénych pti opakovaném verejném projednani
viz Priloha ¢.3.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ( uplatnénych pfi 2. opakovaném verejném projednani
viz Pfiloha ¢.4 a ¢.5.

6. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

6.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SiDELNi
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY
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6.1.1 POZADAVKY NA URANISTICKOU KONCEPCI ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANiI ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Po7adavky z PUR 2008 — splnény vcetné vyhodnoceni republikovych priorit UP, viz kapitola 2.1

Oddvodnéni.

Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje — splnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR viz kapitola 2.2.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii:

Pozadavky UAP Stfedoceského kraje, 3.aktualizace 2015 - Vyhodnoceni viz kap.2.3.1.
Pozadavky UAP ORP Ritany, 4. aktualizace 2016 - Vyhodnoceni viz kap.2.3.2.

Dle UAP bude feseni Uzemniho pldnu sméiovat k posileni nésledujicich pfileZitosti a silnych stranek a
k eliminaci nasledujicich hrozeb a slabych stranek zjisténych v rdémci provedené SWOT analyzy:

Sociodemo-

grafické podminky

Silné stranky

Dlouhodoby index vyvoje poctu obyvatel: 205; Index vyvoje
poétu obyvatel 2014/2011: 110; Vice neZ dvojnasobny nardst
poctu obyvatel v letech 2001 - 2011. Znacny narlst poctu
obyvatel s vysokou kvalifikaci. UP pracuje nadéle svelkym
rozvojem

Slabé stranky

Nedostatecnd obcanska vybavenost. Enormni narlst poctu
obyvatel v letech 2001 - 2011(extrémni suburbanizace). UP
navrhuje doplnéni ZS, komunitniho centra, sportu, sbérného
dvora atd.

Prilezitosti

Obec se nachdzi v rozvojové oblasti OB1 - Praha. Redeni
problémU spojenych s predchozim enormnim narlstem poctu
obyvatel (vefejna vybavenost, integrace obyvatel aj.). vybavenost
navrzena k doplnéni,

Hrozby

Dalsi zpUsob vyuZiti chatové zastavby. Obec ma Uzemni plan s
platnosti do r. 2020, novy nezpracovava. Pravé novy zpracovava.

Silné stranky

Rozvoj vystavby rodinnych domu (jesté zvyraznény v letech 2011
- 2913). Atraktivni krajinné zazemi vhodné pro kazdodenni
rekraci. MoZnosti vyuZiti vefejné infrastruktury Ri¢an a Prahy.
Nadale v platnosti

Slabé stranky

Problémy dopravni dostupnosti obce ve vztahu k centru

Bydleni Prahy.posilena vazba na Ri¢any cyklisty a p&$imi.

PrileZitosti Pfedpoklad  postupného  FeSeni  problematiky  verejné
vybavenosti. UP tzemné podminky pro OV pfipravuje.

Hrozby PrekroCeni meze primérenosti rozvoje vystavby v obci. rozvoj
jesté. UP jiz zdsadné rozvoj neposiluje, vychazi z miry rozvoje
pGvodni koncepce.

Silné stranky Obec blizko Prahy a Ri¢an s dobrym krajinnym zazemim. Plati

Slabé stranky

Rekreace Rozvoj ubytovacich kapacit a kulturniho wvybaveni. Ptiprava

Prilezitosti

komunitniho centra na hlavni navsi.

Hrozby

Daldi rozsifovani chatové zastavby - hygienické problémy. v UP
nerozsifovana.
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Nizkda mira nezaméstnanosti - méné nez 4% (¢astecné ovlivnéno

Silné strank . . e
y zmeénou metody zpracovani dat). Pozitivni

Slabé stranky

Hospodarské Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 - Praha. Obec je

podminky PrileFitosti situovana v zéné 1. Hlavni tézisté osidleni ORP pfiléhajici k

hranicim Prahy. Obec vyuZivd své idedlni polohy pro rozvoj
bydleni

Obec md Uzemni plan s platnosti do r. 2020, novy nezpracovava.

Hrozb - (o2
v Prave zpracovava.

Dalsi pozadavky, napfiklad poZadavky obce
1/ Na useku urbanistické koncepce a struktury:

- zachovat priméstsky aZz venkovsky charakter sidla, pfednostné podporovat vystavbu a
rekonstrukce uvnitf zastavéného tzemi, zvlasté v prolukach; Proluky zahrnuty do ndvrhu

- podporovat stabilizaci a rozsifovani trvalého bydleni, vymezit plochy pro novou rodinnou vystavbu
v hlavnich ¢astech obce tak, aby se doplfiovala zastavba zastavéného uzemi sidla; rozvoj bydleni
stale relativné ve velké mite, co? odpovidd pozici Babic jako "satelitni" obce pro Ri¢any a Prahu.

- nepodporovat vznik novych lokalit (hlavné pro bydleni a chatovych a jinych rekreacnich objekt(),
zastavbou vzdy navazovat na zastavéné Uzemi; nejsou navrieny zadné nad rdamec puavodni
koncepce.

- podporovat aktivity turistického ruchu, zvlasté ve vazbé na cykloturistické trasy v Uzemi; doplnény
vazby spolecné cyklisti turisti, zasadné vSak pro turismus v obci podminky velmi pfiznivé nejsou.

- vhodnymi Upravami usilovat o dokomponovani uUstfednich verejnych prostor( v Babicich a
zdCraznit tak tradice a kontinuitu mista; ji7 zpracovana US vefejného prostranstvi centra obce,
proto v navrhu UP neni poZadovana.

- podporovat stavebni revitalizaci velkého mnozstvi mistnich komunikaci; nefe$i UP, vyjma ndvrhu 2
koncovych obratist v JV ¢asti obce.

- podporovat moznosti pro vznik pracovnich mist v obci (drobnd vyroba v arealu ZEA, rekreacni a
sportovni aktivity, obchod a stravovani, skolstvi, atd.); aredl ZEA zlstava stabilizovan s moZnosti
rozsiteni do Casti zastavitelné plochy Z09 (s ptijezdem pres stavajici aredl)

- uprednostriovat nové vyuZiti dnes nefunkcénich aredll a soubor(, zvlasté aredlu ZEA Svétice;
v aredlu ZEA mozné i jiné podnikatelské aktivity

- vytvofit podminky pro postupnou proménu aredlu ZEA Svétice a eliminaci stiet( aredlu s obytnym
Uuzemim; proména umoznéna viz podminky ploch VZ kap. 6.Navrhu,

- zasadni narlst ploch s vyrobnimi aktivitami se v obci nepredpokladd; nenavrzeny nové plochy

2/ Respektovat nasledujici obecné pozadavky na vymezeni rozvojovych ploch:

- uprednostnovat rozvoj sidel na zastavitelnych a prestavbovych plochach &i plochach uzemnich
rezerv dle platného UP; uplatnéno pf¥i navrhu UP

- navrh zastavitelnych ploch fesit pouze v ndvaznosti na plochy zastavéné (z dlvodd ochrany
krajinného razu); uplatnéno pfi ndvrhu UP
- pfipadné vymezeni ploch pro rodinné domy nad rdmec zastavéného Uzemi realizovat pouze v

pfiméreném mnozstvi; uplatnéno pfi navrhu UP, jen sever nové malé plochy Bl

- uprednostiovat revitalizaci nebo nové vyuZiti dnes nevhodné funkcéné vyuzitych aredld a soubord
(napf. aredl ZEA Svétice) pred vymezovanim novych zastavitelnych ploch; rozsifeno vyuZiti pro areal
ZEA dle podminek vyufZiti ploch
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- vymezeni novych zastavitelnych ploch se pfedpokladd v ndvaznosti na zastavéné Ci zastavitelné
uzemi dle nasledujiciho obrazku takto:

- lokalita A: doplnéni zastavbou charakteru obytného Uzemi (bydleni a obcfanska vybavenost);
uplatnéno pfi navrhu UP (BI, PV a OV)

- lokalita B: doplnéni zdstavbou charakteru obytného Uzemi (bydleni a obcanskd vybavenost);
uplatnéno pfi navrhu UP (Bl a OS) ale jen z&asti (kvali zpf)

- lokalita C: doplnéni zastavbou charakteru vyrobniho ¢i vyrobné obsluzného uzemi (vyroba, sluzby,
komunalni vybavenost); uplatnéno méné s ohledem na l.bonitu zpf, tedy jen sbérny dvir jako
verejny zdjem
3/ Do feseni pfipadné pozadavky a zaméry soukromych subjektd stim, Ze tyto zaméry mohou byt
zahrnuty do feseni po vyhodnoceni a splnéni nasledujicich pozadavk:
- eliminovat ty, které by oteviraly nové lokality zastavby; Nové lokality oproti plvodni koncepci
neotevreny, jen drobna doplnéni okrajl

- eliminovat ty, které nevhodné zasahuji do krajinného razu; nejsou takové

- eliminovat ty, které jsou v jasném stfetu napr. s ochranou pfirody nebo je korigovat tak, aby stret
nenastal; Upravena kracenim severni ¢ast Z 23 kvlli stfetu s NRBK K 66

- korigovat ty, které by mohly funkéné obtézovat okoli; sbérny dvlr na konci obce.

4/ Pozadavek ¢.j.OUB/0135/2016 formy EMSTEEL s.r.o. Neakceptovano kvili bonité ZPF

5/ Pozadavek ¢.j.OUB/0326/2016 pana Jana Béma Castecné uplatnéna v lokalité Mlejnsko

6/ Pozadavek ¢.j.OUB/0325/2016 pana Jana Béma Neakceptovano kvili nendvaznosti na zastavéné Gzemi

7/ Pozadavek ¢.j.OUB/0321/2016 pani Marie Chrpové™ Neakceptovano kvili osamocenosti lokality, kterou

neni tfeba rozvijet

8/ Pozadavek ¢.j.OUB/0316/2016 pani Jitky Petrovové, Plocha Z21 byla vypusténa na zakladé stanoviska DO

po spole¢ném jednani.

9/ Pozadavek pani Ing. Miriam Turlington,Akceptovano pro OV a Bl

10/ Pozadavek z vyjadfeni ¢. j. 077459/2016/KUSK, Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Souhrnného

vyjadreni Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, tykd se pouze aredlu ZEA, bydleni v dosahu v minimalni
mife oSetfeno poznamkou pod tabulkou vyuZiti plochy VZ v kap. 6.2.

11/ PoZadavek z vyjadfeni ¢. j. 30148/2016/MURI/OUPRR/271, Méstského Gfadu v Ri¢anech, odboru
Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje. Splnéno — viz kap. 3. Odlvodnéni

12/ Pozadavek z vyjadieni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354 Méstského Gradu v Ri¢anech, odboru
Zivotniho prostredi, Organu ochrany prirody a krajiny,respektovany viz kap. 3 Odivodnéni

13/ Pozadavek z vyjadieni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354 Méstského Gradu v Ri¢anech, odboru
zivotniho prostredi, Organu ochrany pfirody a krajiny. Obecné ptipominky, které jsou soucdsti metodik
MMR pro UP

6.1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENIi USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Pozadavky z PUR 2008 — splnény véetné vyhodnoceni republikovych priorit UP, viz kapitola 2.1 Oddvodnéni
Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje — splnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR viz kapitola 2.2 .
Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladt:

Pozadavky UAP Stfedoceského kraje, 3.aktualizace 2015 - Vyhodnoceni viz kap.2.3.1

Pozadavky UAP ORP Ri¢any, 4. aktualizace 2016 - Vyhodnoceni viz kap.2.3.2

Dle UAP bude fe$eni tzemniho planu sméiovat k posileni nasledujicich pfileZitosti a silnych stranek
a k eliminaci nasledujicich hrozeb a slabych stranek.

Technicka Silné stranky K dispozici je vodovod, kanalizace s COV i plynovod.

ODUVODNENI 6zemniho pldnu 5 ]



infrastruktura Navrzen rozvoj do novych lokalit.

Slabé stranky -

Prilezitosti -

Hrozby -
Silné stranky Pfijatelna dostupnost silnice /2. v UP neménéno.
Slabé stranky Nedokonena realizace sité mistnich komunikaci.
prostorové vymezeny, realizace nenf véci UP
Vefejna dopravni| pyjlesitosti Relativné pfiznivd ndvaznost na silniéni okruh kolem
infrastruktura Prahy (MUK Ri¢any). ZGstava v platnosti
Hrozby Zvysené ndroky na kapacitu a upravenost komunikacni
sité, vyvolané realizaci rozvojovych ploch pro bydleni. Ve
Spickach ndrocéné, zatim vsak pfijatelné, fesi se az

Dalsi pozadavky, napfiklad poZadavky obce

1/ Na useku verejné dopravni infrastruktury:

- zdsadné pFispét k obnové vétsiny mistnich komunikaci; nefe&i UP

- posilit moZnosti parkovani na stfrednim verejném prostranstvi; parkovani soucasti, jinak dle studie
revitalizace prostranstvi.

- rozsifit koncepci o moznosti vymezeni turistickych, cyklistickych cest v krajiné; navrzeno doplnéni
sité o sdruzené cyklisticka a pési propojeni.

- feSenim zmirnit ¢i eliminovat dopravni zdvady ve formé ulic bez koncovych obratist dopravni
obsluhy; navrzené 2 nova obratisté na JV obce.

- vytvofit predpoklady pro ndpravu $patné fesenych kiizovatek; UP detailné k¥izovatky nefesi.
- zvazit aktivity pro turisticky ruch (prochazkové okruhy, cyklisti atd.); V navrhu uplatnény.

- na zakladé pozadavku z vyjadreni ¢. j. 077459/2016/KUSK, Krajského ufadu Stfedoceského kraje,
Souhrnného vyjadreni Odboru dopravy,

- feSeni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi - ust. § 9 a §2; obecné plati

- rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni podle ust. § 10 zdkona o pozemnich
komunikacich; pocet pripojeni na komunikaci omezit na minimum (napf. jednou obsluZznou
komunikaci); obecné plati

- dasledné reseni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikl) a uzemni rezervy
potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25; nefedi UP

- doporucujeme vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepftiznivymi Géinky hluku a vibraci a zdkona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané
verejného zdravi. Upozoriujeme, Ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu
uzemi navrzenych pro bytovou zdastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna
zadna protihlukova opatreni. Veskerd nova obytna zastavba musi byt fesena tak, aby byly splnény
hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatreni (napf. protihlukové stény,
valy), musi byt realizovany na naklady stavebnik( obytnych objektl; Uvedeno do kap. 6.1.C. Navrhu
up
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- na zakladé pozadavku z vyjadreni ¢. j. 401/2016-910-UPR/2, Ministerstva dopravy,:

- do feseného Uzemi zasahuje silnice 1/2, kterou pozadujeme vcetné silniéniho ochranného pasma
respektovat; respektovana

- Na zékladé poZadavku z vyjadfeni €. j. 33432/2016-MURI/OSAD Méstského ufadu v Ri¢anech,
odboru spravnich agend a dopravy,

- pripojeni mistnich komunikaci na silnice Il. a lll. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a CSN; obecné plati

- minimalizovat pocty vjezdl na silniéni sit, jakoZ i poCty kfiZovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti; obecné plati

- je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojeni kfizovatek a stanoveni dopravniho znaceni;
obecné plati

- uspokojovat ndroky na odstavovani vozidel — zabezpecit dostatecny pocet parkovacich mist;
parkovani na pozemcich, navitévnici na vefejné m prostranstvi, UP v detailu nefesi

- minimalizovat negativni U¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu;

- pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisl; odstup plochy rezervy Bl na vyjezdu na Strasin, jinak obecné pro dalsi stupné
dokumentaci DUR,DSP

- Na zakladé poZadavku z vyjadfeni € j. 29285/2016-MURI/OZP/00354, Méstského uFadu
v Ri¢anech, odboru Zivotniho prostfedi, Organu ochrany pfirody a krajiny,

- pokud nema obec Babice dosud zpracovany prehled o verejné pristupnych ucelovych
komunikacich, stezkach a pésinach (povinnost obce dana § 76, odst. (1), pism.b) v ndvaznosti na §
63, odst.(1) zdkona ¢. 114/1992 Sb., doporucujeme jeho zapracovani do UP obce; Pievzata data
z UAP — mistni a G¢elové komunikace — déle nespecifikovéno.

- komunikace nebudou rozsifovany na ukor lesnich pozemku a vodnich ploch, ddolnich niv, (VKP ze
zakona, §3 zédkona ¢.114/925b.); nedé&je se tak v navrhu UP

2/ Na useku verejné technické infrastruktury:
- pocitat s dokoncenim zabezpeceni odvodnéni splaskovych vod a jejich CiSténi ve vSech castech
obce; splnéno kap. 4.2.2.

- pocitat s dokoncenim zapojeni do plynofikacniho systému, v kazdém pripadé vsak usilovat o dalsi
Utlum lokalnich topidel na tuha paliva; splnéno kap. 4.2.6.

- podporovat separovany sbér tuhych komunalnich odpadd, pfipravit lokalizaci nového sbérného
mista ¢i dvora; podporuje se novy sbérny dvir na vychodé obce, viz kap. 4.2.3.

- maximdlné usilovat o plnohodnotné vybaveni hlavnich ¢asti obce technickou Infrastrukturou;
splnéno

- Na zakladé poZadavku z vyjadfeni &. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354 Méstského uradu
v Ri¢anech, odboru Zivotniho prostfedi, Vodopravného tradu,

- u nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provérena bilanénim vypoctem na zdkladé mozné
kapacity vodnich zdrojl moznost zasobovani pitnou vodou. Vefejny vodovod jako zdroj pitné vody
bude upfednostiiovdn pred individudlnimi zdroji. Doporucujeme vefejny vodovod vymezit jako
verejné prospésnou stavbu; bilanéni vypocty zatazeny, VPS nezarazeny z dlvodU aktudlniho vykladu
metodickych pokyni

- u nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové
poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti odtoku z Uzemi pred
zéstavbou. Pozadujeme, aby destové vody byly prednostné zasakovany na jednotlivych pozemcich.
Destové vody, které nebude mozné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na
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pozemcich jednotlivych staveb (u rodinnych domd, komunikacich) retenovany. U plosné
vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace vymezen prostor pro
objekty hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, pralehy, apod.); zastavitelné plochy
v zasadé dle plvodni koncepce, posouzeni vlivu na odtokové poméry nemUze ovlivnit vymezeni
zastavitelné plochy, Slo by o retroaktivni pozadavek, pozadovano vsak v dalSich stupnich, podobné
zasakovani zapracovano do obecné ¢asti podminek vyuziti ploch, v kap. 6.1.C.

- bude provéren a navrzen zpUsob likvidace odpadnich vod, centradlné i v jednotlivych lokalitach.
PoZadujeme u nové vymezenych zastavitelnych ploch podminit vystavbu napojenim na centralni
Cov. Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni z nové vymezenych zastavitelnych ploch
pomoci domovnich COV pres pddni vrstvy vsakem Ize dle § 38 odst. 7 vodniho zakona pouze
vyjimecné na zakladé vyjadreni osoby s odbornou zpUsobilosti. Nelze tedy likvidovat odpadni vody
timto zpUsobem u plosné vyznamnéjsich lokalit; zapracovdano do vyroku v Casti vefejnd
infrastruktura a obecné ¢asti podminek vyuZiti ploch, v kap. 6.1.C.

3/ Na useku vefejné ob¢éanské vybavenosti:

- posoudit a pfipadné navrhnout vhodnou a redlnou formu zabezpeceni zakladnich verejnych sluzeb
pro mistni obcany (respektovat stdvajici Skolstvi, obchod, sluzby, sportovni aktivity); provedeno
navrhem novych ploch pro ZS a sport a revitalizaci objektu na komunitni centrum

- posoudit a pfipadné navrhnout premisténi obecniho Uradu; mlZze vzniknout v kazdé z ploch OV

- vymezit plochu pro novou zakladni Skolu; splnéno na Z 02

4/ Na Gseku vefejnych prostranstvi:

- zohlednit potfebu revitalizace Ustfedniho verejného prostranstvi; ndvrh revitalizace pfipraven,
aviak jen na zlomku plochy prostranstvi, ndvrh UP navrhuje US6 jako komplexni studii prostranstvi

- navrhnout plochu pro doplnéni sportovniho aredlu pod lesem a aktivit v lesoparku; aktivity
v lesoparku — obecnim lese doplnény formou podminek vyuZiti kap. 6.2, doplnéni sportovniho
aredlu na plose Z 05

- vieSeni zohlednit nékteré poddimenzované parametry mistnich komunikaci, slepé ulice bez
obratist, neutéseny stav verejné zelené a hlavnich verejnych prostranstvi obecné; prostranstvi
vymezena, obratisté 2x navriena v JV ¢asti obce, pfijezdy k lokalitdm Z 06 a Z 23, ddle Z 20 bez
pouziti Uzkych profild, tedy feSeno nové nebo rozsitenim stavajici komunikace.

5/ Na useku civilni ochrany:

Na zakladé poZzadavku z vyjadfeni €.j. HSKL-1895-2/2016-KO vyjadreni Hasi¢ského zachranného
sboru Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Kolin,

- do textové a grafické casti Uuzemniho planu zapracovat navrh ploch (i vicedcelovych)
odpovidajicich potfebam obce, které vyplyvaji z poZzadavku civilni ochrany uvedenych v jednotlivych
bodech § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb. uvedeno v Odlvodnéni kap. 5

- musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro poZarni techniku dle
projektovych parametr prislusnych CSN a predpist (pozadavky na $ifi, poloméry otaceni,
unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrzeny dostatecné Site
tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt
ztizen pristup ke stavajicim objektlim. Pfi navrhovani rozvod(l vody, bude vodovod slouZit zaroven
jako zdroj poZarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potiebnych tlak(, pritoku, svétlost potrubi,
posilovaci stanice v€etné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezdavislého zdroje el. energie)
navrieny dle pfisluinych CSN, pFipadné budou navrhovany pozarni nadrze dle pfislusnych CSN a
predpisd, pripadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich nadrzi. Musi byt respektovany
pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle ptislusnych CSN a predpisd. P¥i navrhovani
jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a dalsich pravnich predpist
napf. vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.
obecné pozadavky pro dalsi stupné piipravy Gzemi a staveb, v Navrhu UP uvedeno obecné v kap.
6.1.C a kap. verfejna infrastruktura
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6.1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANi NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN,
VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

Pozadavky z PUR 2008 — spInény véetné vyhodnoceni republikovych priorit UP, viz kapitola 2.1 Oddvodnéni

Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje — splnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR viz kapitola 2.2.
e NK 66 Vodéradské buciny — Vidrholec vymezen
e RC 966 Bezchleby — priléha z vnéjsku na hranici reSeného Uzemi
e 4/ Na zakladé pozadavku z vyjadreni ¢. j. 080925/2016/KUSK Krajského uradu Stfedoceského
kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi:

vymezit prvky regiondlniho systému ekologické stability do Uzemniho planu v souladu s jejich
vymezenim a poZadavky v platné Uuzemné planovaci dokumentaci kraje - Zasadach uzemniho
rozvoje StredocCeského kraje. Konkrétné se v feSeném Uzemi nachazi cast nadregiondlniho
biokoridoru 66 Vodéradské buciny - Vidrholec. Organ ochrany upozorfiuje na kolizi nové
navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci lokality B a také kolizi stavajicich rozvojovych ploch na
severovychodnim okraji sidla (v plathém uUzemnim planu ¢asti rozvojové plochy oznacené jako
lokalita 2) s pozadavky ZUR SK, kde jsou plochy a koridory prvkd USES regionalni a nadregionalni
Urovné primdrné stanoveny jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny, v nezbytnych pfipadech se pfipousti stavby dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Zze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci
jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti
bez dalsich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné; v Navrhu UP viechny prvky zohlednény,
NRBK K 66 byl ve fazi pro spole¢né jedndani odklonén (oproti ZUR) dle fe$eni v plivodni koncepci a
zaroveri upfesnény, nové nejsou vymezeny, déle stanoveny samostatné podminky pro plochy USES
v ramci kap. 6.2. Po vefejném projednani na zakladé uplatnéného stanoviska doslo k vymezeni
NRBK podle ZUR S¢K, doslo tedy ke kraceni zastavitelnych ploch.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladt:
Pozadavky UAP Stfredoceského kraje, 3.aktualizace 2015 - Vyhodnoceni viz kap.2.3.1

Pozadavky UAP ORP Ricany, 4. aktualizace 2016 - Vyhodnoceni viz kap.2.3.2
2/ Dle UAP bude feseni Uzemniho pldnu sméfovat k posileni nasledujicich pfileZitosti a
silnych stranek a k eliminaci nasledujicich hrozeb a slabych stranek.

Silné stranky Absence plosnych poddolovanych uzemi.

Horninové P = p - .
. Slabé stranky  |Absence loZisek nerostnych surovin. NepovaZujeme za slabou
prostredi a .
. stranku
geologie

Prilezitosti -

Hrozby -

Silné stranky Lososovy typ povrchovych vod. Kvalita vod podporovana

Vodnirezim |Slabé stranky -

PrileZitosti -

Hrozby -

Zemadalsky Silné stranky Vysoky podil lesni ptdy. UP nezasahuje do LPF

pudni fond a |Slabé stranky |Trvaly Ubytek ZPF. Odpovidd mimofadnému rozvoji, nové nad
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pozemky ramec plvodni koncepce minimum novych ploch

cené k T e — p p - PG —
ul:::?funkci Prilezitosti Optimalizace Uzemniho rozvoje v ramci UPD nebo jeji zmény.
IZsa UP v optimdlni verzi pro sou€asnou etapu

Hrozby Omezeni hospodarského vyuzivani ZPF dalsi ztratou zemédélské
pady. Dalsi rozvoj dlouhodobé nebude potfebny

S Vymezeni nadregionalniho USES - biokoridoru. Pfirodni

Silné stranky ., , v , . P

potencial posilen vyssi lesnatosti. V Navrhu USES vymezen
Ovclhrana Slabé stranky -
prirody a
krajiny PrilezZitosti -

Hrozby Zastavitelné plochy vymezeny v linii nadregiondlniho
biokoridoru - ohrozeni plnéni funkci USES. NRBK K 66 vymezen
odklonénim podle vodotece dle plvodni koncepce.

Absence vysoké akustické zdtéze z automobilové dopravy.
Silné stranky Obytné prostfedi pozitivné ovlivnéno vazbou na vyznamnéjsi
Hygiena lesni celky (hygienicka funkce vegetace). Skvélé a plati nadale
zivotniho  Igape stranky |-
prostiedi

PrileZitosti -

Hrozby -

Dalsi pozadavky, napfiklad poZzadavky obce
1/ podporovat pristupy do lesa vstupy do lest obecnich i dalSich zabezpeceny v rdmci prochazkovych
okruht do okoli obce
2/ obnovovat silni¢ni stromoradi v krajiné i v zastavéném Uzemi sidel podpora pro krajinu v kap. 5.1.,
v zastavéném Uzemi nové linie ZV v ramci Z 02
3/ udrzet spojitost mimolesni zelené podél vodoteci a terénnich zlomech Navrhem UP neatakovana
4/ podporovat funkénost vodnich nadrZi v obci Vymezeny vsechny vodni plochy v ramci VKP i na
soukromych zahradach
5/ arealy vétrnych ¢i fotovoltaickych park( na GUzemi obce neumistovat. Nejsou umistény
6/ rekreacni vyuZiti pro novou individudlni rekreaci pfipustit jen omezené a ne v novych lokalitach.
nenavrzeny nové lokality ani dil¢i nové plochy.
7/ prispét ke spojitosti past doprovodné zelené vodoteci, komunikaci i mimolesni zelené (v rdmci
USES, pfip. nové meze, interakéni prvky) nebyly atakovany, spise jesté rozsifeny na ukor
plochy Z 23
8/ nezastavéna Uzemi a ¢asti verejnych prostranstvi uvnitt zastavéného tzemi z¢asti kultivovat ve
prospéch vefejné zelené. Kultivovat se musi prostfednictvim US 6 na navsi Babic, ¢ast
zahrad vychod (hlavni vykres) uvedena jako ZS pro moznost ji jednou prevést do ZV.
Drobné linie uvnitf v rdmci Z 02.
9/ pro zlepsovani dopravni propustnosti krajiny respektovat tyto zasady:
- zakladni dopravni skelet nadfazenych komunikaci v obci zistane zachovan. Spinéno viz kap. 4.1.
- skelet mistnich komunikaci bude, pokud to bude potifebné, uzplsoben novym pozadavkim na
rozvojové plochy rozvojovou plochu Z23 fesit véetné fadného nového nebo rozsifeného dopravniho
pripojeni mistni komunikaci (plocha s podminkou Gzemni studie, kterd toto bude fesit)
- skelet ucelovych komunikaci zemédélskych zlstane v zasadé dle dnesniho stavu. Splnéno viz 4.1.1.
- predpoklada se doplnéni cyklistickych a turistickych stezek a propojeni. Splnéno viz kap.4.1.2.
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- zohledni se pristupnost do krajiny vc. lest, zvlasté u rozvojovych lokalit. Splnéno novymi pésimi
propojenimi P2 — P3 viz kap.4.1.2. (P1 byla vyfazena po spole¢ném jednani).

10/ Na zakladé pozadavku z vyjadreni €. j. 080925/2016/KUSK Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi,

11/ Na

- na Uzemi obce Babice byl v roce 2010 zaznamendn vyskyt zvlasté chranéného silné ohrozeného
druhu chrastala obecného (Crex crex) (zdznam o pozorovani je evidovany v Nalezové databazi
Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské republiky). Organ ochrany pfirody pozaduje usmérnit
rozvoj obce tak, aby nemél negativni dopad na zvlasté chranéné druhy, zejména na vySe uvedeny
druh; Dojde-li k potvrzeni vyskytu, jsou uvedena obecna opatreni, viz regulativy v kap. 6.1.C navrhu.

zakladé pozadavku z vyjadreni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354, Méstského Gfadu v Ri¢anech,

odboru Zivotniho prosttedi, Organu statni spravy lesd,

- minimalizovat zdbory PUPFL a v navrhu zohlednit specifické podminky vyuZiti Uzemi ve vzdalenosti
50 m od okraje lesa, jejichZz dotceni je mozné jen se souhlasem pfislusného orgdnu statni spravy
lestl, ktery mUzZe svij souhlas vazat na splnéni podminek; Zabory nad rdamec plvodni koncepce
minimalizovany, OP lesa v kap. 6.1.C

- koncepci Uzemniho planu podfidit zachovani lesa, ochrané PUPFL, péci o les a obnovu lesa jako
narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi, pro plnéni vsech jeho
funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném; vymezeny plochy lesni s regulacemi,
které podporuji vyse uvedené (ptvodni rozdéleni na plochy lesni hospodaiské a obecni s moznou
rekreacni funkci bylo na zakladé uplatnéného stanoviska DO zruseno)

11a/ Na zaklad& poZzadavku z vyjadfeni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354, Méstského Gfadu v Ri¢anech,
odboru Zivotniho prostfedi, Orgdnu ochrany pfirody a krajiny,

12/ Na

- zpracovani uzemniho systému ekologické stability bude provedeno odborné zpUsobilou osobou.
Predpokladem funkénosti USES je jeho fungovani jako systému. Pfi zpracovani USES je nutné brat v
Uvahu $ir$i vztahy a zajistit ndvaznosti na prvky USES okolniho Uzemi. Prostorové vymezeni zejména
v mistech kontaktnich se zastavbou bude provedeno az do Urovné parcel. Nepresné vymezeni by
mohlo vyustit do Usili vlastnik( umistovat do prvk( USES objekty a ¢innosti, které by jejich podstatu
narusovaly. V textové ¢asti bude uveden popis a charakteristika jednotlivych prvka USES
(biocentrum, biokoridord a interakénich prvkd). Vymezeni prvku USES nebude v mistech, kde je to
mozné, provedeno pouze v minimalnich parametrech. Nové plochy uréené soucasné platnym
uzemnim planem k zastavbé, pripadné nové zarazené plochy a plochy v soucasné zastavéném
Uzemf obce nebudou v kolizi s prvky USES; Obecnd prohlaseni, ktera jsou obsahem metodiky pro
USES a stejné se musi plnit. USES navrien bez kolizi se zastavénymi plochami, popis a
charakteristika tabulkové v Odlvodnéni zafazena.

- do textové ¢asti navrhu UP obce bude doplnéno ,Prvky USES nebudou oplocovany” (oploceni
zpUsobuje omezeni jeho funkce, predevsim migracni prostupnost krajiny); splnéno viz kap. 6.2.

zakladé poZadavku z vyjadreni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354, Méstského Gfadu v Ri¢anech,

odboru Zivotniho prostredi, Organu ochrany pfirody a krajiny:

- vyznamné krajinné prvky navrhnout k takovému vyuziti, aby nebyla narusena jejich obnova a
nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce; Navrh vychazi z podklad@ OZP Ri¢any,
do vymezenych registrovanych VKP nebyly navrZeny Zadné zastavitelné plochy. VKP jsou zafazeny
(dle soucasného stavu dle KN) do ploch s rozdilnym zp. vyuZiti: plochy lesni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — pfirodni, popf. plochy zemédélské.

- lesni pozemky nebudou v dal$im stupni UP Babice zafazeny do ploch uréenych pro vyufiti jiného
druhu nez plochy lesni; Splnéno, vSsechny pozemky vedené v KN (k unoru 2017) jako PUPFL jsou
zafazeny do ploch s RZV plochy lesni.

- budou plné respektovany vodni toky a jejich bfehovy porost. Vodni toky a to véetné jejich
brehovych porostl budou vylouceny ze zastavby (u rozvojovych ploch), pripadné bude zajisténa
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jejich max. ochrana (u soucasné zastavénych ploch). Podél koryt vodnich tok( v nové navrhovanych
lokalitdch uréenych pro zdstavbu bude vymezen zeleny pds, ktery bude nezastavitelnym dzemim;
vodni toky vcéetné brehi respektovany plné, ve stavajici zastavbé nelze zpétné korigovat.

- Udolni nivy a rybniky budou vylouéeny ze zastavby. U rybnikd bude respektovany i jeho brehovy
porost; Splnéno vymezenim vsech vodnich ploch

- zajmy ochrany ptirody a krajiny jsou vyznacené a zdlvodnéné v materidlu zpracovaném p.
Jaromirem Bratkou - Zeleny svét (mapovani Uzemi obce Babice). PoZzadujeme v maximalni mire
dodrZet a zapracovat material, ktery bude poskytnut iradem tdzemniho planovani Méstského Uradu
v Ri¢anech; nedoslo k zdsadnim zménam oproti pavodni koncepci, konzultovdno na OZP Ri¢any

- ke zvyseni ekologické rozmanitosti Uzemi doporucujeme podél existujicich polnich cest, pfipadné
novych komunikaci, pésich cest a cyklostezek, navrhnout alespon jednostranné pdsy zelené, které
budou krajinotvornym, stabiliza¢nim a estetickym prvkem, prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi.
Uzemni plan by mél dale respektovat stavajici zeler, kterd neni VKP ze zakona — napf. meze a
remizy. Bude nastavena ochrana téchto prvkl (regulativy); feSeno v kap. 5.1. a 4.1.1.

- Uzemni plan obce bude fesit mozny zplsob oplocovani volné krajiny zemédélské pady a TTP.
Oploceni z dlvodu zajisténi prostupnosti krajiny a ochrany krajinného razu (§12 zakona)
doporucujeme provést pouze pomoci ohradnik( nebo difevénymi bradly; viz kap. 6.2./ plochy NZ

13/ Na zakladé pozadavku z vyjadieni ¢. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354 Méstského GFadu v Ri¢anech,
odboru Zivotniho prostredi, Vodopravného uradu,

- pozadujeme zakresleni vSech vodnich ploch, rybnik(i, nadrzi a vodnich tokd véetné pdsem vodnich
tok( pro udribu dle § 49 odst. 3. vodniho zdkona, dale stanoveni Uzemi ohroZenych zaplavami
(zéplavové uzemi vodniho toku Vymola) a tato zakreslit do grafické casti, pozadujeme shromazdit
podklady (mapové, prizkumy) a vymezit stavajici meliorované plochy, tyto plochy zakreslit do
grafické ¢dasti. U navrhovanych ploch zastavby, ktera se bude nachazet na meliorovanych
pozemcich, je nutné dodriet ustanoveni § 56 odst. 4. vodniho zdkona. U vodnich tok( dale
pozadujeme zachovani a vymezeni nezastavitelného Uzemi pro manipulaci a pfistup k vodnimu
toku; vSe dodrZeno, ataky na vodni toky nejsou nebo existuji dle stdvajiciho stavu. V feSeném Uzemi
je vymezeno zaplavové Uzemi Quqp-zobrazeno v koordinaénim vykrese.

6.2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

1/ ZPUR CR, ZUR SK ani UAP ORP Ric¢any nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni ploch
Uzemnich rezerv.

2/ Plochy a koridory Gzemnich rezerv budou v Uzemnim planu Babice budou vymezeny, pokud se jejich
nezbytnost prokaze v pribéhu zpracovani ndvrhu Uzemniho planu k naplnéni cild a ukold uzemniho
planovani. Byly vymezeny R1 a R2 jako nepfima etapizace ploch, které nebyly souéasti plvodni koncepce.

Rezervy mohou byt aktivovany jen Zménou Uzemniho planu.

6.3 POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

1/ Z PUR CR, ZUR SK a UAP ORP Ri¢any vyplyva pozadavek na zpfesnéni a vymezeni VPO pro nadregionalni
biokoridor NK66 — Vodéradské Buciny — Vidrholec a regiondlni biocentrum RC966 — Bezchleby. NBBK K 66
uveden jako VPO — viz kap. 7.2., RBC mimo rfesené Uzemi.
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2/ Verejné prospésné stavby (VPS) budou v Gzemnim planu vymezeny v nezbytném rozsahu pro realizaci
navrzeného rozvoje obce, jeji urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury, a to pro stavby
verejné infrastruktury (dopravni, technické, obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi) a stavby k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu.vymezeni provedeno v souladu —viz kap. 7 a 8

3/ Verejné prospésna opatreni (VPO) budou v tzemnim planu vymezeny v rozsahu pouze nezbytné nutném
pro realizaci zamérQ nestavebni povahy, které jsou urceny pro snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. vymezeni provedeno v souladu — viz kap. 7 a 8

4/ Rozliseny budou verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni a verejné prospésné stavby a verejna prospésna opatreni pro uplatnéni predkupniho prava.
vymezeni provedeno v souladu — viz kap. 7 a 8

5/ U verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni urc¢enych k uplatnéni predkupniho prava
bude uvedeno, v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo zfizeno, ndzev katastralniho Uzemi, parcelni Cisla
pozemkd, popfr. dalsi idaje podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona. vymezeni provedeno v souladu — viz kap.
7 a8.

6/ Plochy asanaci — nestanovuji se konkrétni pozadavky na vymezeni ploch asanaci. Plochy asanaci budou
vymezeny, pokud tak vyplyne z pribéhu projednani izemniho planu. Plochy asanaci nebyly vymezeny.

7/ Na zékladé pozadavku z vyjadieni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354 Méstského GFadu v Ri¢anech,
odboru Zivotniho prostredi, Vodopravného uradu
- pozadujeme do vykresu verejné prospésnych staveb uvést veskeré navrhované rady vodovodl a
kanalizaci; tato feSeni jiz nejsou doporucovana pokyny MMR, lze zajistit bremeny.

6.4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANiIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

1/ Z PUR CR, ZUR SK ani UAP ORP Ritany nevyplyvaji 74dné konkrétni pozadavky na provéfeni a vymezeni
ploch a koridor(, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim regulacniho
planu, Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci se v navrhu zaddni nestanovuji. regulaéni plany
z nadfazené dokumentace nevymezeny a nepozadovany.

2/ Plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
regula¢niho planu, tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci budou v izemnim planu vymezeny,
pokud se jejich nezbytnost prokaze v pribéhu zpracovani navrhu Uzemniho planu k naplnéni cilG a ukoll
tuzemniho planovani, nebo pokud to vyplyne z pribéhu projednani ndvrhu Gzemniho planu. Vymezeny 4
Uzemni studie s podminkami pro obsah —viz kap. 12.

6.5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENIi

1/ ZPUR CR, ZUR SK ani UAP ORP Ritany nevyplyvaji 24dné konkrétni pozadavky na zpracovani variant
reseni. Neni poZzadovano zpracovani variantniho reseni navrhu tzemniho planu.varianty nebyly poZadovany

6.6 POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI{ VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

3/ Navrh Gzemniho pléanu bude obsahovat:

a) Textovou c¢ast
b) Grafickou ¢ast:
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vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000

hlavni vykres 1 : 5 000

vykres verejné prospésnych staveb 1 : 5 000

vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) 1 : 5 000 formou vyfezu

v pfipadé potreby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny ¢i koncepci verejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech

ukhwnN R

6/ Na zakladé pozadavku z vyjadfeni ¢. j. 077459/2016/KUSK, Krajského uradu Stfredoleského kraje,

Souhrnného vyjadreni Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
- dle zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(
(dale jen ,,zdkon”) organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF“) pfislusny podle ust.
§ 17a zakona pozaduje, aby v pfedlozeném navrhu UP Babice byly nové navrhované plochy pro
zastavbu doloZeny konkrétnimi Udaji o vymére, kultufe a bonitovanych plddné ekologickych
jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovdny ve smyslu zdsad ochrany ZPF, uvedenych v
ust. § 4 zdkona a § 3 a 4 vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o
ochrané ZPF. Na zakladé téchto Udajd bude ¢i nebude udélen souhlas s nezemédélskym vyuZitim
lokalit. Upozorriujeme na § 4 odst. 3 zdkona, dle kterého Ize velmi kvalitni zemédélskou pldu
zafazenou podle BPEJ do I. a Il. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF; Obecny pokyn, ktery stejné musi
zpracovatel ucinit, VSe uvedeno v pfiloze ZPF a kap. 8 OdGvodnéni

7/ Na zakladé pozadavku z vyjadreni €. j. 077459/2016/KUSK, Krajského uradu Stfedoceského kraje,

Souhrnného vyjadreni Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
- dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon”) organ statni spravy lest poZaduje, aby byly identifikovany
lokality, na nichz je planovan zabor pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa, z divodu posouzeni
souladu uvedeného zaméru s § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) zdkona. Ddle poZadujeme identifikaci
dotcenych pozemkd do 50 m od okraje lesa. K dotéeni téchto pozemku je nutny souhlas organu
statni spravy les( dle § 14 odst. 2 zakona. Nasledné udéleni jednotlivych souhlas(i neni narokové a
nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zakladé doplnéni vyse uvedenych udajl
bude, popF. nebude udélen souhlas s vyuZitim dotéenych lokalit v navrhu UP Babice; Obecny pokyn,
ktery stejné musi zpracovatel ucinit, VSe uvedeno v pfiloze ¢.1 Oddvodnéni a kap. 8 Oddvodnéni a
dale v kap. 6.1.C.

8/ Na zadkladé pozadavku z vyjadreni €. j. 077459/2016/KUSK, Krajského ufadu Stfedoceského kraje,
Souhrnného vyjadreni Odboru dopravy, bylo do zadani doplnéno:

- v grafické casti (v koordinac¢nim vykresu) uvést cisla silnic Il. a Ill. tfidy a vyznacit jejich
ochrannd pasma v souladu s ust. § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, kterd limituji vyuziti
ploch. Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho
zadkona, ale fidi se vyse citovanym paragrafem zdkona o pozemnich komunikacich; Spinéno.

9/ Na zakladé pozadavku z vyjadieni €. j. 30148/2016/MURI/OUPRR/271, Méstského Gradu v Ri¢anech,
odboru uzemniho pldnovani a regiondlniho rozvoje, bylo do zadani dopinéno:
- v textové casti odlvodnéni a grafické casti koordinovaného vykresu bude vymezeno a
respektovano ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky a nemovita kulturni pamatka; v feSeném
Uzemi Zaddné nemovité pamatky nejsou

10/ Na zékladé pozadavku z vyjadreni €. j. 29285/2016-MURI/OZP/00354, Méstského Ufadu v Ri¢anech,
odboru Zivotniho prostredi, Organu ochrany pfirody a krajiny, bylo doplnéno:
- do odpovidajiciho vykresu UP doporu¢ujeme znazornit evidované, registrované VKP a dalsi
stabilizacni prvky krajiny (napf. remizy, meze, atd.); VKP v hlavnim vykresu
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6.7 POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

3/ Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad) jako
organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢&. 114/1992 Sb.) sdélil ve svém stanovisku ¢. j.
080925/2016/KUSK, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zdkona lze vylouéit vyznamny vliv
predlozeného ndvrhu ,,Zaddni tzemniho planu Babice” samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zdméry na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti stanovené prislusnymi vladnimi narizenimi. Na izemi obce Babice ani v jejim blizkém okoli (cca
1 kilometr od hranic Uzemi obce) se nenachazeji zddné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

4/ Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (jako vécné a mistné prislusny
organ posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.) sdélil ve svém stanovisku ¢. j.
077459/2016/KUSK, Ze k predlozenému ndavrhu zadani a kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 cit. zdkona
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu Babice z hlediska vlivli na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Navrh UP tato vyhodnoceni neptedklddd, navrhy a zaméry nejsou divodem k jejich vyhodnoceni.

7. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Z4adné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fedeny v ZUR nejsou znamy, nebyly zjistény.

Uzemni plén Babic nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni zaborG ZPF bylo vyhodnoceno v souladu s metodickym doporuéenim vydanym Odborem UP
MMR a Odborem ochrany horninového a pidniho prostfedi MZP z r. 2013. Nad ramec tohoto pokynu byly
bilancovany zastavitelné plochy pro bydleni uvnitf zastavéného Gzemi, vysledna bilance zabor( ZPF je tedy
vysSsi. Ve vykrese jsou vyznaceny vSechny rozvojové plochy (jak zastavitelné plochy, tak zmény v krajiné a
dopravni navrhy), nezdvisle na tom, zda u nich dochazi ¢i nedochazi k zdboru ZPF. Nové zabory nad ramec
plv. koncepce (ptv. UPD) jsou ve vykrese oznaceny; v ramci zjednoduseni jsou jako nové oznaceny viechny
dopravni zdméry mimo zastavitelné plochy a zdbory vyvolané navrzenymi zménami v krajiné.

Jako zabor nebyly ZPF nebyly_hodnoceny nékteré plochy vymezené v hl. vykrese jako NSp (stav) leZici na
pozemcich ZPF (trvaly travni porost) — jednda se o plochy, které jsou zarostlé vzrostlou zeleni a/nebo jsou
soucasti registrovanych VKP. Konkrétné se jedna o pozemky v ramci VKP20, pozemky pfi hranici s k.U.
Strasin jako soucdst LBK23 a pozemky mezi ulici Na Bahynkach a timto biokoridorem (vedenym za hranici
res.uz.).

8.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND

K trvalému zaboru jsou urceny plochy uvedené v Tabulce predpokladanych zaborl ZPF (Pfiloha ¢.1
OdUvodnéni) o celkové vymére 29,73 ha.

8.1.1 VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNiICH PUODNICH JEDNOTEK (HPJ)

Dle vyhlasky ministerstva zemédélstvi ¢. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, zmény
546/2002 Sb.
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BPEJ a tfidy ochrany ZPF

V Gzemi jsou zastoupeny pldy v I. aZ V. t¥idé ochrany. Udaje o tiidé ochrany ZPF jsou uvedeny ve vykresu a
v Tabulce predpokladanych zabor( ZPF.

Charakteristika tfid ochrany ZPF:
Padni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zem. ptdy podle metodického pokynu ze dne 12.6.1996 ¢.j.:
OOLP/1067/96.

Navrhem Uzemniho planu jsou dotceny tyto BPEJ a tfidy ochrany:

o Ltf (nejcennéjsi pldy, vyjmuti mozné jen vyjimecné, a to pfevainé na zaméry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu)
dotcené BPEJ: 5.11.10;

o |LtF (pldy s nadprdmérnou produkéni schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné, s ohledem na Uzemni planovani jen podminéné zastavitelné)
dotcené BPEJ: 5.29.01, 5.29.11, 5.43.00;

e |IL.tF. (pudy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v tzemnim
planovani mozno eventuelné vyuzit pro vystavbu)
dotcené BPEJ: 5.29.04, 5.32.01, 5.44.10, 5.47.00, 5.50.01, 5.50.11;

o V. tF.(pldy pfevainé s podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou, vyuZitelné i
pro vystavbu)

e V.tF (ostatni pady s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné.
Predpoklad efektivnéjsiho nezemédélského vyuZiti (s vyjimkou ochrannych pasem, chranénych
uzemi ap.)
dotcené BPEJ: 5.68.11.

8.1.2 UDAIJE O VYUZITi PLOCH NAVRHOVANYCH K ZABORU
Udaje o usporadani ZPF, USES a pozemkovych Upravéch:

Pozemky zemédélského padniho fondu' vFe$eném UGzemi zaujimaji cca 231,5 ha (cca 42% z celého
feSeného Uzemi), majoritu zemédélského ptdniho fondu v feseném Gzemi tvofi ornd plida (181,8 ha, tedy
témér 79% zpf). Tomu také odpovidaji zabory (pfevazina vétsina na kulture orna ptda).

Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor NRBK K 66 a sit lokalniho USES. Zastavitelné plochy zasahuji do
vymezeného prvku USES — NRBK K66 (toto bylo provedeno na zakladé dohod s KU po opakovaném
vefejném projedndni a jsou pro tyto plochy stanoveny podminky). Zabory nejsou pro skladebné prvky USES
vyhodnocovany/bilancovany (v souladu s metodickym doporuéenim Odboru Gzemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a pddniho prostfedi MZP)-to se netyka prekryvu se zastavitelnymi plochami,
kde zabory bilancovany jsou.

Udaje o aredlech zemédélské vyroby, siti hospodaiskych cest a jejich naruseni

V fe$eném Uzemi se nachazi aredl zemédélského podniku, ktery hospodafi na pozemcich v okoli. Uzemni
plan navrhuje rozsireni. Sit hospodarskych cest neni ndvrhem narusena.

Zabory v zastavéném Uzemi

V zastavéném Uzemi se jednd o zabory v rozsahu 2,57 ha — vSechny jsou uréeny pro bydleni.

8.1.3 zZDUVODNENI RESENI{

Navrzené zabory vychazeji zejména z plvodni koncepce, ddle z pozadavkl obce a vlastnikl pozemkd dle
pozadavk(l Zadani UP. V navrhu Gzemniho planu dodlo k pFevzeti viech zastavitelnych ploch z pivodni
koncepce. Nad ramec plvodni koncepce byla vymezena severni ¢ast plochy Z2 (pro umisténi planované
zakladni Skoly a vefejného prostranstvi, a ¢ast bydleni navazujici na jiz dfive vymezené bydleni v zapadni
Casti 22), plocha Z5 (plocha pro bydleni a ob¢anskou vybavenost — sport), ¢ast plochy Z7 (umisténi sbérného
dvora)a plocha Z22 (obcanska vybavenost — rozsifeni aredlu skoly Open Gate). V nejvétsich zastavitelnych
plochdch je navriena etapizace vystavby, aby nedochazelo k nekoordinovanému zastavovani ploch ve
vzdalenéjsich pozicich a tim znemozZnéni (alespon do¢asnému — do doby naplnéni lokality) vyuzivani ptdy
pro zem. Ucely. Rozsah ,,novych” zdbor( nad ramec plvodni koncepce tvofi 9,7 ha, z toho 9,5 ha pro
zastavitelné plochy. V ramci zjednoduseni byly jako ,,nové” zabory bilancovany viechny dopravni ndvrhy a
navrhové plochy v krajiné.

! tidaje z CUZK, stav ke dni 5.3.2017
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PFi porovnani rozsahu zabort dle zdkladnich skupin lokalizace vynéti, Ize konstatovat tyto skutec¢nosti:

o zabory celkem pro zastavitelNé PlOChY...........ooi i e 30,16 ha
z toho zadbory v zastavéném Uzemi (VYUZIti FE@ZEIV) ....cccueviieciiie et 2,57 ha
e zabory pro zmény v krajiné (v¢. dopravy) — mimo zastavitelné pl.........ccccocoveeiiiiieeeeiieneennn, 0,09 ha

Zastavitelné plochy pro bydleni (zdbory zpf v rozsahu 22,94 ha) tvofi vétsinu (pres 75%) vSech zaborl zpf.
Jedna se o proluky v zastavéném uUzemi (203, 704, 708, 712 az 715 a Z19), déle zastavitelné plochy
vymezené v rozsahu puv. koncepce (Z01, Z02, Z06 az 709, Z17 az Z20). Nad ramec plv. koncepce byla pro
bydleni vymezena ¢ast plochy 202 (zabor 0,33 ha na pldach Ill.tf. ochrany) — jedna se o severni cip mezi
lesem a v puv. koncepci vymezenou zastavbou. Dale plocha Z05 (zabor 2,29 ha na pldach II. a IlILtF.
ochrany). Po vefejném projednani byla kracena plocha Z20 a navySena plocha Z24, vliv na ZPF je tedy
nulovy (jedna se o stejnou tf. ochrany). Po opakovaném verejném projednani byla plocha Z24 vypusténa a
rozsitena plocha Z05 a Z23. Rozsiteni zastavitelné plochy 723 (na zakladé uplatnénych namitek) odpovida
rozsahu platného Uzemniho planu obce (tedy "predchozi dokumentaci"), v nejsevernéjsi Casti je jiz
zrealizovan rodinny diim (zapsano v KN). Rozsifeni ploch souvisi se zpracovanou technickou studii dopravni
infrastruktury, komunikace jsou v GUzemnim planu nyni vyznaceny, pro plochy je stanovena podminka
Uzemni studie a dohody o parcelaci. Rozsifeni severnim smérem jen velmi mirné navySuje rozsah
zastavitelné plochy (resp. rozsah zdboru ZPF) oproti verzi ndvrhu pro vefejné projednani. Rozsah
vymezenych ploch pro bydleni odpovida o¢ekdvanému naristu poctu obyvatel (viz kap. 14.2).

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani (v rozsahu 0,55 ha) z dlvodu rozsifeni aredlu ZEA v rozsahu
zastavitelné plochy vymezené v plvodni koncepci.

Zastavitelné plochy obdanského vybaveni (zabory zpf v rozsahu 5,43 ha) predstavuje zabor pro zakladni
Skolu (v plose 202; zédbor 0,54 ha na pudach Ill.tf. ochrany), dale po vefejném projednani rozsifena plocha
Z07 s moznosti umisténi sbérného dvora na vychodé sidla pro potreby obcanl Babice, do zaboru je
zapocitana i izolacni zeleri mezi shérnym dvorem a bydlenim (0,92 ha na padé Il. tf. ochrany). Déle se jedna
o rozsifeni aredlu Open Gate (3,97 ha na padach Il. a lll. tfidy ochrany) plocha nad ramec plv. koncepce, viz
kap. 8.1.5.

Zastavitelné plochy ver. prostranstvi a plochy verejné zelené (zabory zpf v rozsahu 0,73 ha) jsou vymezeny v
rdmci plochy Z02 jako vefejny centralni pfedprostor nové zakladni Skoly a pas zelené umoznujici prichod
novou lokalitou a vymezeny pas verejné zelené v ramci plochy 220 z ddvodu vytvoreni Sirsiho profilu
stavajici komunikace pro vedeni pési a cyklodopravy a zkvalitnéni ver. prostoru.

podil zaborl v kategorii nezastavitelnych ploch (v rozsahu 0,09 ha) tvori pouze jediny zabor (K1) izolaéni
zelené Z0 podél silnice 111/10174 (smér Strasin). Jedna se o zelen mezi planovanou rezervou R1 a hl. silnici,
jednak jako clona od hl. silnice, déle jako "blokace" pro mozné vedeni pési/cyklo dopravy v samostatném
pasu mimo pozemek silnice.

Skutecny rozsah zabor( zcela nové navrhovanych zastavitelnych ploch tzemnim planem je na Urovni cca
31% celkovych zabor(. "NarUst" je zplsoben metodikou vypoctu (po spoleéném a vefejném jednani byly
vypustény a kraceny rozvojové plochy (které byly v pfedchozi dokumentaci UPO), které zvy3ovaly celkovou
bilanci zabor0, a proto nové pfidané plochy nad ramec plvodni koncepce nyni tvofi vyssi procentuelni
podil, coZ je také zplisobeno celkovym snizenim zabor( ZPF.

Navrhem Gzemniho planu dochazi k zaboriim na pldach I. a Il. tf. ochrany. V drtivé vétsiné se jedna o
zabory z predeslé koncepce. Navrhem nad ramec plv. koncepce zasahujicim do pudd Il. tf. ochrany jsou
zaméry pro obcanskou a technickou vybavenost, vyjimecné bydleni:

e (ast plochy Z05 urcené pro sport (— zména umisténi v rdmci plochy Z05 po spole¢ném jednani—
viz kap. 8.1.5, po verejném projednani na zakladé uplatnéné pripominky byla cela plocha
zarazena do plochy bydleni a plocha pro sport byla stanovena povinnosti umisténi (o daném
rozsahu), avSak bez urceni presné pozice (pozadavek na umisténi je uréen schématem), tato
podminka je stanovena jak pro feSeni v ramci Uzemni studie, tak pro vlastni zastavitelnou
plochu; v zdborech ZPF je nyni bilancovana v ramci ploch pro bydleni

e (ast plochy Z05 uréena pro bydleni — zména po spole¢ném jednani; do plochy Il. tf. zasahuje
kvuli faktu, Ze navazujici plocha na Il. tf. je navrZena k zaboru pro vefrejnou vybavenost, a
Ucelové tvarovat plochy bydleni podle pribéhu BPEJ je méné vhodné z hlediska urbanistické
koncepce (vznikl by pozemkové nevhodny klin — viz vykres), celd plocha Z05 je nyni bilancovana
jako plocha pro bydleni (viz bod vyse). Po opakovaném verejném projednani byl rozsah plochy
navysen na zakladé podanych namitek. Vzhledem k rozsifeni zastavitelné plochy Z23 nachazejici
se vychodné na rozsah odpovidajici plvodnimu Gzemnimu planu obce a také v souvislosti s
realizaci RD tamtéz, by zde zlstal uzavien blok neobhospodafovatelné zemédélské pldy.
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Z hlediska docasné ochrany zpf je alespon plocha etapizovana (severni Cast je zarazena do
2. etapy — ta zahrnuje jak rozsSifenou cast, tak Cdast, kterd byla jiz predmétem ndvrhu v
opakovaném verejném projednani; pozn.: puivodné plocha Z05 nebyla etapizovdna).

e (ast plochy Z23 uréend pro verejné prostranstvi a bydleni — zména po spolecném jednani, po
vefejném projednani na zdkladé uplatnénych namitek a pripominek slou¢eno pod jednu plochu
bydleni, povinnost umisténi vefejného prostranstvi (o stanovené vysi) feSena podminkou. V
zaborech ZPF dale bilanovano jako plocha bydleni, celkova vyméra na pldé Il. tf. ochrany je 0,93
ha (rozsah plochy byl v priibéhu projednavani ménén)

Cast plochy Z07 uréena pro obcanskou vybavenost, pfipadné sbérny dvir (o rozsahu 0,92 ha)
Cast plochy 722 urcena pro rozsiteni arealu Skoly Open Gate (o rozsahu 2,68 ha) — zména po
spol. jedndni — viz kap. 8.1.5

Tyto zaméry predstavuji 8,11 ha/z celkovych 13,13 ha zdbord na pldach 1. a Il. tf. ochrany.

8.1.4 VYHODNOCENi ZABORU
Vyhodnoceni zabori je detailné provedeno v samostatné tabulkové pfiloze ¢.1 Odlvodnéni.

Tabulka zaboru dle tfidy ochrany (zaokrouhleno, Gdaje uvedeny v ha):

l. Il. Il IV. V. Soucet
Zabor [ha] 0,03 13,10 16,29 0,0 0,31 29,73
[%] 0,1 44,1 54,8 0,0 1,1 100,0
Tabulka zaborU dle druhu pozemku (zaokrouhleno, Gdaje uvedeny v ha):
orna ttp Zahrady, sady soucet
Zabor [ha] 28,42 0,00 1,31 29,73
[%] 95,6 0,0 4,4 100,0
Tabulka zaborU dle navrhovaného vyuiiti (zaokrouhleno, Udaje uvedeny v ha):
ha % l. tf . tf. | 1I.- V. tr.
bydleni vé.smiseného 22,95 77,2 0,00 9,11 13,84
vyroba a skladovani 0,55 1,8 0,00 0,37 0,18
dopravni infrastruktura 0,0 0 0,00 0,00 0,00
technicka infrastruktura 0,0 0 0,00 0,00 0,00
obcanské vybaveni 5,43 18,3 0,00 3,60 1,83
ver. prostranstvi, vef. zelen 0,73 2,4 0,03 0,03 0,67
smisené nezastavit.uzemi 0,09 0,3 0,00 0,00 0,09
soucet 29,73 100,0 0,03 13,10 16,61

8.1.5 ZMENY PO SPOLECNEM JEDNANI

Po spole¢ném jednani doslo k na zakladé uplatnénych stanovisek k vyfazeni plochy 7221 a 722 pro bydleni a
dopravni plochy D3 (rozsifeni a pFijezd k Z22). Plocha Z22 (ktera byla v pfedchozi dokumentaci UPO) byla na
zakladé jednani presunuta do pozice navazujici na areal skoly, bude se jednat o pozemky slouzici k rozsiteni
Skoly Open Gate — v regulativech je upravena podminka umoZiujici pouze toto vyuZiti (Skolstvi), tedy ne
jiné komeréni. Umisténi zastavitelné plochy musi navazovat na aredl Skoly, neni mozné jej relokovat jinam,
bylo vybrano misto v jizni ¢asti, kterd neni intenzivné zemédélsky obhospodarovana a kde jiz probihaji
aktivity souvisejici se sportovnim vyuZitim Skoly (jizdarna a pastviny koni). Tato plocha zasahuje do
pozemku Il. tf. ochrany, avSak vzhledem ke skutecnosti, Ze velkd plocha ZPF uréena k zaboru v feSeni
predkladaném pro spolecné jednani byla vypusténa, jedna se stéle o pozitivni bilanci ve prospéch ZPF.

Na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pripominek (viz kap. 16) doslo k vytvoreni nové zastavitelné plochy
Z24 - jedna se o plochu verejné zelenég, ktera slouzi k odclonéni pfijezdové komunikace do lokality Z20 od
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stavajici pozemk(d RD v ul. Vétrna (tak aby nedoslo ke zhorseni podminek pro - na zakladé uplatnéné
pripominky). Projektant posoudil mozna fesSeni a z hlediska zaborl ZPF je toto feSeni jako nejprijatelnéjsi
(varianta umisténi prijezdu vyrazné jiznéji by zpUsobila rozdéleni ZPF, pfijezd skrz ulici Pod Lomem je pfilis
uzky (rozsifeni by bylo moZné pouze na Ukor stabilizovanych oplocenych soukr. pozemkd), a spodni pfijezd
podél chat (bylo by nutné jeho rozsifeni) je zbytec¢né objizdny z hlediska prirozeného nastupu do stredu
lokality Z20.

Dale doslo rozsiteni plochy Z5 a Z23; vzhledem k tomu, Ze dlouhodobé tendence budou stejné zbyvajici ¢ast
zemédélsky obhospodarované pldy zastavét (po naplnéni rozvoje by zlstala seviena mezi zastavbou a
USES), byly tedy zastavitelné plochy rozsifeny, a to i na ptidach Il. tf. bonity. Zde je umisténa plocha
sportovisté a verejné prostranstvi (s ohledem na §7 vyhl. 501/2006 Sb.), ¢astecné i plochy bydleni. K
tomuto kroku bylo pfistoupeno i vzhledem k faktu, Ze po spolecném jednani byla vyfazena plocha 722,
dojde tedy i tak k celkovému poklesu zabor( ZPF.

Celkova bilance po Upravach po spole¢ném jednani je snizeni zabort o0 5,74 ha.

V duchu téchto Uprav byly upraveny vypocty v prfedchozich kapitolach.

8.1.6 ZMENY PO VEREJNEM PROJEDNANI

Po verejném jednani doslo na zakladé vyhodnoceni uplatnénych namitek a pripominek (viz kapitoly 15 a 16)
k nasledujicim Gpravam (majicim vliv na zabory bilance zabord ZPF):

Na zékladé poZadavku KU na presné vedeni NRBK K68 podle ZUR doslo ke zmenseni ploch Z23 a Z05.Uprava
snizujici celkovou bilanci zabor( ZPF.

Na zékladé uplatnénym namitek/pripominek doslo k rozsifeni plochy Z07. Uprava zvysujici celkovou bilanci
zaborl ZPF.

Na zakladé uplatnéné namitky byla vymezena plocha pro technickou infrastrukturu Z25. Uprava zvysujici
celkovou bilanci zabort ZPF.

Na zadkladé uplatnéné pripominky doslo k oddaleni verejné komunikace zajistujici pfijezd k Z20 od
stavajicich ploch bydleni jesté do vétsi vzdalenosti, vznikld neobhospodarovatelnd plocha byla vyplnéna
plochami bydleni — roziiteni plochy Z24 (v rozsahu odpovidajicim zkraceni plochy 220). Uprava bez vlivu na
celkovou bilanci zabor( ZPF.

Dale doslo vlivem aktualizace zastavéného Uzemi k prevedeni jiz zrealizovanych staveb do stavu (do ploch
stabilizovanych), doslo tedy ke zmenseni rozsahu nebo Uplného vyrazeni zastavitelnych ploch. Uprava
snizujici celkovou bilanci zabor( ZPF.

Celkova bilance po Upravach po vefejném projednani je snizeni zdborl o 2,87 ha (oproti stavu pfi vefejném
projednani).

V duchu téchto Uprav byly upraveny bilance a odGvodnéni v pfedchozich kapitolach (8.1.1 az 8.1.4).

8.1.7 ZMENY PO OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

Po opakovaném vefejném jedndni doSlo na zakladé vyhodnoceni uplatnénych namitek a pfipominek
k nasledujicim Gpravam (majicim vliv na zabory bilance zdbora ZPF):

Byla vypusténa plocha Z24 a dopravni navrh S1 (zadbor D1). Uprava snizujici celkovou bilanci zdbord ZPF.
Byla roziitena plocha Z05 a Z23. Uprava zvy3uijici celkovou bilanci zabora ZPF.

Casti zastavitelnych ploch, které mezitim byly zrealizovany, byly ptevedeny do ploch stabilizovanych.
Uprava snizujici celkovou bilanci zabort ZPF.

Celkova bilance po Upravach po opakovaném verejném projednani je snizeni zaborl o 1,14 ha (oproti stavu
pfi opakovaném verejném projednani).

V duchu téchto Uprav byly upraveny bilance a odlvodnéni v pfedchozich kapitolach (8.1.1 aZ 8.1.4).

8.1.8 ZMENY PO 2. OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI
Byla vypusténa plocha Z25. Uprava snizujici celkovou bilanci zabord ZPF.

Celkova bilance po Upravach po opakovaném verejném projednani je snizeni zaborl o 0,53 ha (oproti stavu
pfi 2. opakovaném verejném projednani), resp. 10,27 ha (oproti stavu pfi spolecném jednani).
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V duchu téchto Uprav byly upraveny bilance a odlivodnéni v pfedchozich kapitolach (8.1.1 aZ 8.1.4).

8.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemni plan nenavrhuje 74dné zastavitelné plochy, které by byly vymezeny na lesnich pozemcich (dle KN).
V ramci regulativil jsou umoznény stavby do 30m?% V souvislosti s témito zaméry muaze dojit k zaboru
PUPFL.

Po spole¢ném jednani na zakladé uplatnéného stanoviska po spole¢ném jednani je dale k zabordm navrzen
pozemky 89/5 a 168/2 (plochy je v hl. vykrese oznaceny jako NSp stav; oznadeni L1 a L2 ve vykrese
predpokladanych zdbord pldniho fondu). Tyto predstavuji zabor 0,16 ha. Zabory jsou oznadeny ve vykrese
03. Ostatni jmenované pozemky (objekty staveb, které byly (ke dni spole¢ného jednani) vedeny jako
pozemky PUPFL, jsou jiz dle KN vedeny jako stavebni parcela (stav ke dni 25.5.2018). Jednotlivé stavby
zGstavaji v ramci ploch s RZV jako plochy lesni (Gzemni plan nefesi jednotlivosti, ale koncepci, pfipustnost
existence nelesnich pozemkU je vyresena v rdmci regulativi. (Pro vysvétleni: plochy lesni v tuzemnim planu
obsahuji vsechny pozemky PUPFL (pokud nejsou urceny k vynéti kvili navrhu jiné "funkéni plochy”) a ddle i
dalsi pozemky, které nemusi byt dle KN vedeny jako plochy lesni, ale bylo by neucelné je vymezovat
vzhledem k jejich velikosti jako jinou plochu (napr. jsou-li pozemky PUPFL obklopeny)).

9. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53,0DST.4 SZ

NaleZitosti dle §53 odst.4 stavebniho zdkona jsou uvedeny v téchto &astech oddivodnéni UP Babice:
a/ Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje je uvedeno v kapitole 2. tohoto svazku

b/ Vyhodnoceni souladu scili a uUkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi je
uvedeno v kapitole 3. tohoto svazku

¢/ Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisl je uvedeno v kapitole
4. tohoto svazku

d/ Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisl, popripadé s vysledkem feseni rozpori je uvedeno v kapitole 5. tohoto svazku

10. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

KU S¢K ve svém stanovisku k navrhu Zadani UP konstatoval, ze UP neni nutno posoudit z hlediska vlivQi na
ZP a vyloucil vyznamny vliv na EVL nebo ptaci oblasti. Z tohoto dlivodu nebyl v zadani uplatnén pozadavek
na vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozbor Gzemi a toto nebylo zpracovano.

Krajsky ufad StredoCeského kraje vydal dne 24.2.2021 samostatné stanovisko NATURA ¢.j.
014388/2021/KUSK a dne 22.3.2021 koordinované stanovisko celého KU &.j. 016874/2021/KUSK obsahujici
stanovisko NATURA, kde vyloucil vyznamny vliv upraveného ndvrhu Uzemniho planu Babice samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry na predméty ochrany celistvosti evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) a ptacich oblasti (PO) soustavy NATURA 2000 v plsobnosti krajského Uradu. Tyto stanoviska
obsahuji i stanovisko SEA — krajsky ufad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli Gizemniho planu Babice
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

11. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi nebylo zpracovano, KU UK proto stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ
nevydava.

66 ODUVODNENI Gzemniho pldnu



12. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Viz vyse.

13. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

13.1 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim pldnem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 zadkona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastrdlni mapy k 1.3.2022. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo posouzeno v Unoru 2017 a aktualizovano k srpnu 2020 a k 1.3.2022 (pro
2. opakované verejné projednani). Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s §58 stavebniho zdkona.

13.2 ODUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

Modfe citace, ¢erné 3ir$i komentaF prohlubujici textaci kap. 2.1 Navrhu UP:

13.2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalSi rozvoj obce:

e 1. Neménit priméstsky az venkovsky charakter sidla se stopou
venkovského zaloZeni
e navrh UP podporuje integritu venkovského prostiedi, nejsilngji v centralni ¢asti. vymezeno
vyuziti SV jakozto stopa historického zaloZeni vesnice nepravidelnou parcelaci
e 2. Plosny extenzivni rozvoj obce ma své hranice:
o UP respektuje ve vétsiné rozsah rozvojovych ploch z pivodni koncepce. v plvodni koncepci bylo
dostatek zastavitelnych ploch, proto nové navrhy minimalizovany nebo pfevedeny do rezerv
e Nové jsou plochy pro rozvoj velmi omezené na dokomponovani okrajl sidla. Rada ploch
vnitfnimi enkldvami v zastavbé cekajicimi na dokonceni(napf. Z10 - Z14) Podobné na okraji
plochy Z02 a Z 05.
e 3. Dopravni skelet se v obci stabilizuje i s ndvaznostmi na mistni dopravni
obsluhu

e Nadrazeny dopravni skelet
3 silnice lIl.tfidy a kratky prdjezd silnice 1/2 Uzemim obce jsou trvalym fesenim
dopravni situace v obci. skutecné neni tfeba ménit, frekvence pfijatelna

e Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zlstavaji stabilizované a doplnéné o potrebna napojeni a
koncové otocky. navrzena hlavné pristupnost vétsich lokalit — napf. Z23, a otocky
na komunikacich JV (chatova lokalita)

e Pési, cyklistické a dalsi provozy
Je podporovdno rozsiteni sité turistické a cyklistické dopravy i v krajiné a posilena
udrzitelnost dllezitych pésich propojeni. prochazka a projizdky na kole v okoli
dominuji navrhu, rovnéz nutné vyzadované nékteré ohrozené Ci jiz zaplocené
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prichody do lesa P2 — P3 (P1 byla vyfazena po spoleéném jednani), P4 na zakladé
uplatnénych ndmitek po opakovaném vef. projednani
e 4. Dovybaveni obce neni ukonéeno
e UP neopomiji rozvoj zejména nové $kolské vybavenosti, rekreacnich a sportovnich ploch.
potfebnd vzhledem k mife rozvoje trvalého bydleni
e UP podporuje nadmistni $kolské vybaveni Open Gate — Boarding School. z{istdvd a ma stanoveny
podminky, dale je po spolecném jednani navrzeno rozsifeni aredlu jiznim smérem, se stanovenim
podminek pro ochranu ploch rekreace pti vychodnim okraji plochy.
e 5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelni zelené

e UP podporuje vytvoreni systému sidelni zelené. dlsledné nezasahy do zelenych ploch

pfirodnich, které pokud mozno maji byt spojité a propustné
e 6. Stabilizace stavajicich vefejnych prostranstvi.

e V UP se vymezuji 2 stavajici vefejna prostranstvi jako prostfedek pro vyjadieni nejcennéjsich
verejnych prostorl. Na rozvojovych plochach, které budou poZadovany pro zpracovani
Uzemnich studii, je vyZadovdno vymezeni novych vefejnych prostranstvi. Splnéno viz kap.4.

e 7. Vyrobni plochy jsou podporovany ve vyuziti i rozvoji
e Vobci je stabilizovdana a mirné rozsitena plocha zemédélské vyroby. Zlstava aredl ZEA
s Upravou vymezeni dle plvodni koncepce
e 8. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti reSi nové pouze sbérny
dvir a dil¢i kapacitni zajisténi sbérny dvlr je moZzné umistit v plose 207
(plocha OV) — zde s podminkou Uzemni studie, kterd vyresi pfipadnou
eliminaci vlivu na plochy bydleni

. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I. a ll.bonita ZPF nejsou nové (nad rdmec plivodni koncepce) atakovany.
e vyjimkou shérny dvir a dopravni napojeni Sbérny dvir jakoZto silny verejny zdjem na obecnim
pozemku
Koordinovény a zpresnény USES a VKP:

e UP upresnuje USES vsouladu s nadfazenou dokumentaci Korekce NRBK 66
podle stanoviska KU SéK, v souladu se ZUR, resp. v souladu s dohodou po
opakovaném ver. projednani

o UP respektuje VKP v souladu s UAP ORP v zsadé v souladu mirné korekce dle
stavajiciho stavu

Ostatni zasady:

e Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych Gzemi v izolovanych lokalitach
v krajiné nad ramec plvodni koncepce. Plati (plocha bydleni Z21 byla po
spole¢ném jednani vyrazena)

e Nepripousti rozvoj zastavitelnych Gzemi na lesni pldu, jen ¢astec¢né rekreacni
vyuziti obecniho lesa nevymezeny ale pripustny zamér na lesni hrbitov (odhad
mozného zaboru) byl po verejném projednani vypustén, v plochach NL nejsou
pfipustné Zadné nové objekty, které by se netykaly ucelovych objektl lesniho
hospodafstvi

e Je podporovana doprovodna zeler komunikaci v kap. 5.1. a 4.1.1.

V zadani Gzemniho planu nebyl poZadavek na feseni variant. Z tohoto ddvodu je zpracovan navrh tzemniho
planu bez variantnich feseni.

13.2.2 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu tizemi v¢. zastavéného uzemi

e Uzemi obce je velmi disponibilni pro pfiméstské bydleni-

e UP Babic podporuje symbidzu ptFirodnich a civilizatnich prvkd, jejich
rovnovazny stav. Podporuje druhovost a vyssi podil zelené ve venkovském
prostfedi, podél vodoteci, komunikaci a predevsim v krajinnych prostorach.
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e UP vymezuje stavajici vefejna prostranstvi
UP respektuje viechny hodnotné drobné objekty:
e vyskyt pomnickd, 2 pamatnik( a zvonicky.
Pfirodni hodnoty Uzemi:

UP respektuje viechny prvky ochrany pFirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a logiku,
nepFipouét[ zasadni zasahy do lesnich porosti, zaklada systém verejné zelené, nové doplnuje a
zpresnuje USES .
Celkovy vycet hodnot vychazi z doplnujicich P+R, opira se o pochozi prizkumy, vSsechny hodnoty viz kap. 3
odlGvodnéni

13.3 URBANISTICKA KONCEPCE, V€. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

13.3.1 ODUVODNENI VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Souvisi téZ s kap. 8., dale tabulkou v navrhové ¢asti (bod 3.2) a vykresem zakladniho ¢lenéni tzemi.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plédn vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestaveb v nasledujicim rozsahu:
e zastavitelné plochy celkem.......cccoveeeevinnennnns 30,2 ha
e plochy prestavby celkem .........cccvveeeiineennnen. 0,0 ha

Navrh zastavitelnych ploch z hlediska jejich rozsahu a umisténi vychazi predevsim z predeslé urbanistické
koncepce a nadrazené dokumentace ZUR S¢K.

Zcela nové zastavitelné plochy pouze doplfiuji plochy zastavitelné plochy dle predeslé koncepce (rozsah cca
2,5 ha — stav navrhu pro spolec¢né jednani), po spole¢ném jednani doslo na zakladé uplatnénych stanovisek
a pripominek ke zruSeni plochy Z21 a Z22 a vymezeni novych ploch na jinych mistech, po verejném
projedndni k aktualizaci zastavéného Uzemi (a s tim souvisejici prechod nékterych ploch do ploch
stabilizovanych) a zmenseni rozsahu zast. ploch 205, 223 a 720 a rozsifeni ploch Z07 a 724, celkova bilance
vymezenych zastavitelnych ploch je presto nizsi (40,5 ha v navrhu pro spoleéné j./34,5 ha v navrhu pro
vefejné projednani/31,9 ha pro opakované verfejné projednani/30,8 ha v opakovaném verejném
projednani). Po opakovaném verejném projednani doslo opét ke zmenseni zastavitelnych ploch vlivem
posupujici vystavby a zaroven vypusténi zastavitelné plochy Z24 a rozsifeni zastavitelnych ploch Z05 a 723
na zakladé rozhodnuti o uplatnénych namitkach.

Prehled ploch zastavitelnych ploch a jejich odlivodnéni:

rozvol| - Orient. plocha s rozdilnym OdGvodnéni zastavitelné plochy
Ve . s | zplisobem vyuZiti ient.

ploch | vymera vyuziti | 2P yuziti, orient

z v ha pfedpoklddané vyuziti kapacita

vnitini stavebné pfipravend proluka
10 RD v zastavbé, podminky pro stavby ve
vzdalenosti do 50m od lesa

bydleni v rod. domech —

201 1,11 BI Y . _ .
méstské a priméstské

202 3,21

proluka k zastavéni dle pUv. koncepce,
prileZitost pro vybaveni komercni i
bydleni

6RD +2

SV |smiSené obytné .
penziony

obcanské vybaveni — nad rdmec puv. koncepce,

ov . ZS 1.stupe . , Ny
verejnd infrastruktura P velkoprostorova proluka v zastavbé u
bvdleni v rod. domech — lesa, vhodné misto pro Z5 a nékolik RD

BI y : 5RD z divodl dosahu sportovisté i vlastnictvi

méstské a priméstské L
pozemku, obhospodarovani
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roz,voj Orient. plocha s rozdilnym Oddvodnéni zastavitelné plochy
ova o ¥ it H
oloch | vméra vyusiti | ZPUsobem vyuziti, orient.
a v ha predpokladané vyuziti kapacita
bezpredmétné, prijezd podle lesa
7V zelen na verejnych potfebné linie verejné zelené pro chodce
prostranstvich do Skoly a cyklisty
nad ramec puv. koncepce, ¢ast
PV |vefejna prostranstvi velkoprostorové proluky v zastavbé u
lesa, predskolni prostor, dle zadani
bydleni v rod. domech — dle pav. koncepce pfipravené, ale
203 0,31| B |yTentvrod. domech= 3 pp pilv. Koncepce pripravene, ate
méstské a pfiméstské nezastavéné Casti zastavitelného Uzemi
bydleni v rod. domech — dle pav. koncepce pfipravené, ale
204 0,11| B |yZentvrod. domech= 14 op pilv. Koncepce pripravene, ate
méstské a pfiméstské nezastavéné Casti zastavitelného Uzemi
nad ramec puv. koncepce, proluka u lesa
s rozvojem podle zaddni; po verejném
projedndni byla plocha vlivem souladu
nadiazeného USES kracena, prifazena k
US 4, vymezena plocha sportovisté (OS)
bydleni v rod. domech — stanovena formou neopominutelné
205 2,0| B |Yoem VIO GOMECAT 153 RD , P
méstské a priméstské podminky o stanoveném rozsahu s
pozadavkem na umisténi dle schématu v
hlavnim vykresu, ¢imz je zachovana
pozadovana koncepce (ze spolecného
jednani) na umisténi verejnych ploch
sportu ve vSech ¢astech Babic.
vse dle plv. koncepce, pfipravend jen
bydleni v rod. domech — zapadni Cast ale vie nezastavéné, stred
206 3,02| Bl | Yo cnlVrO% GOMECAT 158 RD P e
méstské a pfiméstské bez parcelace, na severu mirné kraceno
z dlvodu prichodu NRBK K 68
Z07 1,79
leni v rod. domech — Se dle pav. kon n nitach I.
8| byvd e |,v ocvil d? ec, max.6 RD vse d e puv. koncepce na bonitach I.,
méstské a priméstské mala plocha
.y obecni sbérny dvir na obecnim
plochy technické . G
T . pozemku, bonita I. ale vefejny zajem,
infrastruktury . .
obec nemd vhodné pozemky
bydleni v rod. domech — vie dle plv. koncepce na bonitich I,
208 0,51| BI | YT enVIOd. GOMECA™ 14 rp e pv. koncepce ha bonitach
méstské a priméstské mala plocha uvnitf zastavéného uzemi
Z09 0,95
B] bydleni v rod. domech — > RD zamér na doplnéni proluky uvnitf obce,
méstské a priméstské vhodné pro dokomponovani okraje sidla
N vyroba a skladovani — mirné rozsiteni farmy VZ dle pGvodni
zemédélskd vyroba koncepce na bonité I.
bydleni v rod. domech — vnitfni proluka dle pdv. koncepce
712 0,31| B | yTentvrod. domeeh= 3 pp P P P
méstské a pfiméstské
Z13 0,09| BI bydleni v rod. domech — 1RD vnitfni proluka dle puv. koncepce
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roz’voj Orient. plocha s rozdilnym Oddivodnéni zastavitelné plochy
o;/a | vimera vyuziti | ZPUsobem vyuZiti, orient.
ploc .
3 v ha pfedpokladané vyuziti kapacita
méstské a priméstské
714 009 Bl bydleni v rod. domech - 1RD vnitini proluka dle pUv. koncepce
’ méstské a priméstské
715 065 Bl bydleni v rod. domech - 8 RD stfedni vnitini proluka dle puv. koncepce,
! méstské a priméstské pfipravena k vystavbé
717 109 B bydleni v rod. domech - 9 RD plocha dle puv. koncepce, vklinéna do
’ méstské a priméstské zastavby, pfipravena k vystavbé
718 160 B bydleni v rod. domech - 13 RD plocha dle puv. koncepce, vklinéna do
’ méstské a priméstské zastavby,
719 033 Bl bydleni v rod. domech - 4RD vnitini proluka dle plv. koncepce
’ méstské a priméstské
Z20 3,43
velka rozvojova plocha dle pavodni
koncepce na nizsich tfidach bonit. Po
verejném projednani byla plocha na
zakladé uplatnénych
namitek/pripominek kracena, vymezena
plocha sportovisté (OS) a verejného
prostranstvi stanovena formou
neopominutelné podminky o
stanoveném rozsahu s poZzadavkem na
leni v rod. domech —
BI :;stkléva O?l’r:gstselfé 22 RD umisténi dle schématu v hlavnim
P vykresu, ¢imz je zachovdna poZadovana
koncepce (ze spolecného jednani) na
umisténi verejnych ploch sportu ve viech
Castech Babic a naplnéni §7 Vyhlasky
¢.501/2006 Sb. na vefejna prostranstvi ve
velkych zastavitelnych plochach. Tato
podminka je stanovena jak pro tzemni
studii, tak pro samostatnou plochu (v
podminkach regulaci).
2V zelen na verejnych doplnéni aleji a rozsiteni prichodu a
prostranstvich pfijezdu k chatdam, podminka rozvoje 220
799 397| ov obcanské vybaveni — rozsiteni aredlu soukromé skoly Open
’ verejna infrastruktura Gate
velka lokalita bydleni dle puv. koncepce,
novy pfistup, ¢ast. kraceni severné kvali
prichodnosti NRBK K 66; po spole¢ném
bydleni v rod. domech — jednani rozsifeni k Z05.
723 5,40 BI méstské a priméstské 44 RD

Plocha verejného prostranstvi, které bylo
vymezeno po spolec¢ném jednani, byla na
zakladé uplatnéné namitky zrusena a
stanovena formou podminky (jak pro
vlastni zastavitelnou plochu, tak pro
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rozvol| - Orient. plocha s rozdilnym Oddvodnéni zastavitelné plochy

o:/a | vimera vyuziti | ZPlsobem vyuZiti, orient.

ploc .

3 v ha pfedpokladané vyuziti kapacita
uzemni studii) o stanoveném rozsahu a
umisténi do tézisté dle schématu v
hlavnim vykresu. Plocha Z23 je soucasti
Uzemni studie a dohody o parcelacia s
navrzenou etapizaci (jejiz hranici smi
upravit Uzemi studie).

celke

m 30,17 193 RD

13.3.2 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:

e stabilizace systému verejné parkové zelené v zastavéném uUzemi - zvlasté se jednd o PV na
navsi obce, déle ZV u COV a nové liniové plochy ZV v rdmci Z02 nebo Z20. Zisk nové vefejné
zelené jen ve velkych rozvojovych lokalitach v rdmci novych verejnych prostranstvi.

e stabilizaci ploch NSp vstupujicich do obce po vodotecich. zdmérny tlak na moZnou prichodnost
prirodniho prvku NSp — vodotece kde to jde i zastavénym Uzemim

13.4 ODUVODNENIi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE POPDMINEK PRO JEJIi
UMISTOVANI

13.4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Mistni komunikace zUstavaji stabilizované a doplnéné o potfebnd napojeni a koncové otocky. lJe
podporovano rozsiteni sité turistické a cyklistické dopravy i v krajiné a posilena udrzitelnost dulezitych
pésich propojeni. P&si propojeni poZzadovana zadanim, posileni pésich prochazkovych okruhl smisené
s cyklisty.

Zakladni komunikacni systém (silnice I., Il. a lll.tFidy)

UP navrhuje(viz vykres Koncepce dopravy):
e 3silnice lll.tridy a kratky prljezd silnice 1/2 Gzemim obce jsou trvalym rfesenim dopravni situace
v obci skutecné je funkéni, neni tfeba ménit

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz Vykres Koncepce dopravy):

e Stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci
Nové pripojovaci Useky DS pro dopravni obsluhu lokalit Pfijezd S1 byl po opakovaném
vefejném projednani vypustén v souvislosti s Upravami lokalit Z05 a Z23, sit obsluznych
komunikaci S2 pro obsluhu téchto lokalit je vymezena na zakladé podanych namitek. PFijezd S3
(k Z18, Z20) byl vypustén po opakovaném verejném projednani. S4 je spiSe legalizaci jiz
katastralné vymezené komunikace v lokalité Z 17. Vymezeni nezbytného pfijezdu k zapadni
¢asti Bl v ramci lokality Z 02 bude Fe$eno v ramci US.

e 2 Koncova obratisté DS v ul. Cernohohrska a Brennerova nelze se otalet s popelaFskymi vozy,
proto novy navrh obratist DS.

e Redeni mistnich komunikaci uvnitf vétsich rozvojovych ploch na zadkladé pozadovanych
uzemnich studii (lokality 202, 720, Z23). Rozhodnuti o vnitfni parcelaci uli¢nich prostor(
prevedeno do Uzemnich studii u zamérl nad 2 ha, souvisi s vymezenim novych vefejnych
prostranstvi. V ptipadé plochy Z23 byla komunikace vymezena na zakladé uplatnénych namitek
(podminka zpracovani studie a feSeni dopravy je timto je nedotcena).
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e U mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné resit doprovodnou zelen alespon v jednostranném
vedeni. Obecny poZadavek, |épe v komplexnich pozemkovych tpravach.

Doprava v klidu

UP navrhuje:
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim svym
vyuzitim prindlezicich. Standardni poZadavek
e 10 parkovacich mist pro vefejnost a turistiku v ramci PV v Babicich — naves. Pro posileni
rekreacnich pobytl kola + pési
e 5 parkovacich mist pro vefejnost a turistiku v ramci PV v Babicich - u lesa Pro posileni
rekreacnich pobytl kola + pési

13.4.2 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

UP navrhuje:
e Stabilizaci linek stavajici regionalni dopravy. neni potfebné ménit i lokalizace zastavek dobra.

13.4.3 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

UP respektuje dnesni prvky tohoto provozu:
e stavajici cyklotrasy €. 1 (Prazska stezka); a na ni navazujici cyklotrasy ¢.0031 (ze sméru Strasin) a
¢. 8206 (ze sméru Doubek),
e  stavajici sit turistickych tras
e naucnou stezku Po stopach kamenik.

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich pésich propojeni v pésich ¢i zklidnénych profilech
e Zajisténi novych pésich propojeni — prostupnost zastavbou:
e P2 (trasavefejnou zeleni v ramci Z02) pFimy priichod centrum —ZS, MS, sport
e P3 (zachovani prostupu mezi Z05 a Z23) s navaznosti na Doubek potfebné
propojeni z centra obce na Doubek
e P4 (zachovani prostupu mezi stavajicimi domy a Z2) — zafazena na zakladé
vyhodnoceni uplatnénych namitek po opakovaném vef. pro;j.
e Zajisténi sité prochazkovych okruh( (sdruzené trasy pro pési a cyklisty) kolem obce —
prostupnost krajinou — dle vykresu Koncepce dopravni infrastruktury vhodné pro mistni
rekreaci v pfirodnim zazemi obce a prostupnost krajinou

13.4.4 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANi S ODPADY

Soucasny stav technické infrastruktury nevyzaduje pro ndvrhové obdobi zdsadni zmény, je stabilizovan a
pouze doplnén.

Nové useky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat pfednostné ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochrannd a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

ZASOBOVANI VODOU

V obci Babice je vybudovan vefejny vodovod z Ri¢an - Strasina, na ktery je napojeno cca 90 RD. Obec je
¢lenem Sdruzeni obci Region — jih, pfivodni vodovodni fad do obce byl priveden z obce Mukarov. Hlavni
vodovodni fad je napojen na vodovodni pfivadé¢ od Pacova (v obci Bfezi). s vodojemem 2x50m? (hladina
395/400 m.n.m). Ptivod vody do nejvyssich ¢asti obce je zajistén AT stanici umisténou u vodojemu Babice.
Celkova délka vodovodniho fadu je 4,58 km z DN 80 az DN 150.

UP navrhuje:

e Pri budovani vodovodni sité bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Stfedoceského kraje. Standardni postup, Udaje v prizkumech cerpany ztohoto
dokumentu.

e Rozvojové plochy jsou pFipojeny na stavajici vodovodni sit. U nové vymezenych zastavitelnych
ploch vefejny vodovod jako zdroj pitné vody bude upfednostriovan pred individualnimi zdroji.
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e Orientacni trasy vodovodnich tadU, zakreslené ve vykrese, budou v Uzemnim fizeni upresnény.
Uli¢ni fady v rozvojovych plochach musi vyhovovat platnym predpisim na zajisténi pozarni
vody.

e V plochach, kde dodrzeni minimalni dimenze verejnych vodovod( pro zasobovani hydrantd pro
pozdarni ucely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj pozarni vody pro haseni
vyuzity prednostné mistni prirodni vodni zdroje (zejména potoky a vodni plochy). Jejich
konkrétni umisténi a kapacita musi vyhovovat potfebdm pozarni ochrany (CSN 73 0873).

- komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztiZzen pristup ke stavajicim objektlm.

e Vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni rad

Navrh izemniho planu pocita s novymi cca 700 obyvateli (po Il. etapé; vypocet proveden s 3 os./RD-viz kap.
14.2), pro vypocet bilance potieby vody je uvazovano i s navrhovanou MS (l. stupeni, odhad 125 7aka):

e specifickd potfeba vody: 120 l-os'den™, 25 I-zak*-den™

e prdmérna potfeba vody: Q,=87,1 m*den™ (1,20 I's™)

e max. denni potieba vody (ks=1,4): Q4=104,5 m*-den™ (4,35m*hod™; 1,2 Is™)

e max. hodinova potfeba vody (k,=2,0)=8,7 m>hod? (2,41 I's™)

Dle sdéleni provozovatele vefejného vodovodu (z 9/2020) ma vodovod dostatecnou kapacitu pro stavajici
pocet obyvatel Babic v objemu 35.000 m>/ rok. Tento smluvné zajistény odbér maze byt navysen o 20%.
Zaroven probiha zku$ebni provoz nového vodojemu (vrt v lese za hfi$tém) s kapacitou 30.000 m?® roéné.
Aktualni odbér z tohoto vodojemu &ini cca 40 m* / den. Ve vodojemu dochazi k michani vody z vodovodu z
Ri¢an a z vrtu. Celkova kapacita vody pro obec Babice je tedy 72.000 m® / rok. P¥i spotiebé 35 m>/den Ize
zasobovat cca 2.200 obyvatel. V soucasné dobé je zasobovano pitnou vodou cca 1.400 obyvatel.

Uzemni plan poéitd s cca 1824 obyvateli po Il. etapé, z vyée uvedeného sdéleni vyplyva, e voda pro
navrhovany rozvoj Babic je zajisténa.

ODVODNENI — KANALIZACE

V obci Babice je pouzit systém oddilné splaskové tlakové kanalizace. Je vybudovana splaskové kanalizace
v celkové délce 5 km a zakonéena obecni COV. Destova kanalizace je odvedena do mistni vodotece Vymola.

UP navrhuje:
Odvod splaskovych vod

e Pri budovani kanalizace bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stredoceského kraje. Standardni postup, Udaje v prlzkumech ¢erpany z tohoto dokumentu.

e Veskera nova kanalizace bude budovana zasadné jako oddilnd a bude zdsadné napojena na

centralni COV. Zastavitelné plochy vymezené v zastavéném Uzemi maji pfimou napojitelnost, k
zastavitelnym plocham bez pfimé navaznosti na kanalizaci je navrzen pfivodni fad (prodlouzeni
kanalizace). Vystavba je podminéna napojenim na verejny kanalizacni rad. Tykad se veskeré
vystavby mimo niZe uvedenou vyjimku.
Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci z nové vymezenych
zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pres piddni vrstvy vsakem lze dle § 38 odst. 7
vodniho zdkona pouze vyjimecné u soliternich staveb, kde zplsob likvidace odpadnich vod
napojenim na verejny kanalizacni fad neni technicky mozny ac na zakladé vyjadreni osoby s
odbornou zpusobilosti. Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zplUsobem u plosné
vyznamnéjsich lokalit. Formulace doplnéna na zakladé projedndni dle §50.

Navrh Uzemniho pldnu pocitd s novymi cca 700 obyvateli (po Il. etapé; vypocet proveden s 3 os./RD),
zjednodusené dojde k navyseni o:
e potlet E0=0,2764-700""*"= 515 EO

Dle sdéleni provozovatele COV je kapacita COV je 1.350 EO s tim, Ze aktivaéni nadrz ma objem 650 m?, tzn.
350 EO technologickych rezerv. Cistirna obsahuje 2 linky o velikosti 800 EO a 1.350 EO. Linka o velikosti 800
EO je predélana na kalojem. Pfi montazi mobilniho kalojemu mohou byt paralelné zprovoznény obé linky
pro Cisticku, které zabezpeci celkovou kapacitu 2.150 EO.

Z vySe uvedeného sdéleni vyplyva, Ze po naplnéni navrhu Uzemniho planu (1824 obyvatel => cca 1450 EO
pfi vypoctu s vyse uvedenymi koeficienty) ma COV dostatecnou kapacitu.

Odvod destovych vod

74 ODUVODNENI 6zemniho pldnu



e Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich ptislusnych
jednotlivym objektlm. Pred vsakovaci objekt bude umisténa akumulaéni nadrz. Akumulované
destové vody budou prednostné vyuZivany na zalivku zelené a prebytecné destové vody a
destové vody, které nebude mozné zasakovat (na zakladé hydrogeologického posudku), budou
likvidovany alternativnim zptsobem - odvedenim do destové kanalizace ptipadné do vodniho
toku. PoZadavky jsou odlvodnény ochranou Zivotniho prostfedi a zejména komplexnim
zajisténim likvidace srazkovych vod

e U nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch (tedy predevsim téch, které spadaji pod
zpracovani Uzemnich studii) a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v
Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti odtoku z Uzemi pred
zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrienych komunikaci bude jiz ve fazi
parcelace (v Uzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prilehy, apod.);

e nepfipousti se vypousténi destovych vod do kanaliza¢nich fadd splaskové kanalizace a
nasledné do COV. Podpora oddilné kanalizace

e Odvodnéni na verejnych prostranstvich - nové navrienych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnik(i, bude prednostné feSeno vsakem na misté dopadu srdzky
(propustné zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo vyspdadovanim k zatravnénym
pasiim (plocham) podél téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrien
systém zasakovacich prvk( (prdlehy, prikopy). Podpora komplexnosti likvidace srazkovych vod
a ochrana Zivotniho prostredi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Pro sbér a manipulaci s drobnym komunalnim recyklovatelnym odpadem jsou vymezena mista, kde je

odpad tfidén do kontejnerll. Mista jsou poloZena v téZistich zastavéni, kterd umoznuji dobrou dostupnost
pro obyvatele. Kontejnery jsou pravidelné vyprazdrfiovany a odvoz je smluvné zajistén mimo katastr obce.

Odvoz nerecyklovatelného odpadu z popelnic je zajiStén v tydennich nebo 14ti dennich intervalech. Tyto
sluzby hradi ob¢ané prostfednictvim plateb Obecnimu dradu.

Svoz bioodpadu probiha 1x tydné ve Ctvrtek ¢i za 14 dni vidy lichy tyden ve ¢tvrtek.
Svoz nebezpecného odpadu probiha 2x za rok, zpravidla na jate a na podzim. Plan svozu zasila firma A.S.A.

Svoz velkoobjemového odpadu probiha od dubna do fijna, jednou mési¢né. Kontejnery jsou pfistavovany
dva, jeden na navsi a druhy u rybnicku v Babic¢kach.

UP navrhuje:

e navrh obecniho shérného dvora v rozvojové plose Z07- pozadavek zadani UP, vhodné misto a
pozemek byt na l.bonité — vefejny zajem, pfipadné v ploSe 725 (plocha vymezena po vefejném
projednani na zakladé uplatnéné namitky)

e lokalizaci novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitach 202, 706, 718, 720 a Z23.
Standardné a dle pozadavk(l na dosaZitelnost.

VODNI TOKY A NADRZE

UP stabilizuje viechny existujici vodni plochy a toky, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo
katastr.

V Fe$eném Uzemi byly vymezeny viechny stavajici vodni toky a vodni nadrze dle podkladd OZP MU
Ri¢any, nékteré i ve vyhrazenych zahradach; na zakladé poZadavku v Zadani (stanoviska OZP MU
Ri¢any uplatnéného k Zadani)

Z4adna zastavitelna plocha neatakuje zaplavové Uzemi Qu — viz koordinaéni vykres.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Odbér stavajici zastavby obce je zdsobovan elektrickou energii z transformacni stanice 22/0,4 kV. Tyto
transformacni stanice jsou napdajeny z venkovniho a kabelového vedeni vn — 22 kV. V obci se nachazi celkem
13 trafostanic 22/0,4 kV.

UP navrhuje:
e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, kde v pripadé potreby budou vybudovany
distribuc¢ni trafostanice 22/0,4 kV. doporucena lokalizace na vykresu technické infrastruktury
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ve vykresu technické infrastruktury navrZeny nové trafostanice doporucené, nelze je
lokalizovat presné, ani stanovovat vykon — véc distributora, moznost reSeni dle §18 mimo
rezim UP.

e Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z verejného
prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

ZASOBOVANi ZEMNiM PLYNEM

Uzemim SO ORP Ri¢any prochézi vedeni vysokotlakého a velmi vysokotlakého plynovodu Veseli nad LuZnici
- Praha, z kterych je vedenim stfedotlakého plynovodu rozvadén plyn do jednotlivych obci.

UP navrhuje:
e Uzemni plan zajistuje podminky pro moznou plynofikaci, véechny rozvojové lokality budou
plynofikovany. PoZadavek ze Zadani naplnén — viz pfipojeni lokalit ve vykresu technické
infrastruktury

PRENOS INFORMACI

e Stavajici telekomunikacni sit je stabilizovana,(stavajici stozar operdtora na JZ obce) nebude
zasadnim zplsobem ménéna a pripojeni rozvojovych ploch bude na stavajici trasy
komunikacnich vedeni.

13.4.5 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:
e rozsSifuje plochy pro obcanské vybaveni nad ramec plvodni koncepce. Jednd se predevsim o
plochu zékladni $koly pro 1.stupefi & MS na plode Z02, ale i sportovnich ploch na Z05 a Z20.
Navrh vychazi ze zadani a konzultaci s obci
e podporuje samostatné vymezeni vefejné a komercni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu. uvedeno a
déleno zamérné pro oddélené vymezeni neziskovych vybaveni na plochach OV.

VEREJNE VYBAVENI

UP stabilizuje plochy stavajici obcanské vybavenosti vefejné OV a OS (tedy byv. $kolu na komunitni
centrum, obecni Ufad, hasi¢skou zbrojnici a dnesni areal a T) Sokol Babice)
UP navrhuje:
e plochu OV v ramci Z02 pro Ucely zakladni skoly pro 1.stupen. Nardst poctu obyvatel si alespon
1. stupen ZS zaslou#i, pfeje si to i vedeni obce a je to v zadani UP.
e plochu OV (Z22) jako rozsifeni aredalu Open Gate Plocha byla zafazena po spolecném jednani,
vyménou za zastavitelnou plochu bydleni (Z22) umisténou JZ od aredlu

OBCANSKE VYBAVENiI NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

UOP respektuje stavajici plochy obéanské vybavenosti neverejné OM a 0S. Zde se jedna o funkéni privatni
Skolu Open Gate, hostinec a prodejnu na ndvsi, penziony.

UP navrhuje:
e nové plochy v ramci Z02, Z05 a Z20 s vyuzitim SV a OS, ve kterych je realizovatelné obc¢anské
vybaveni nad ramec OV.

Stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény v plochach bydleni Bl, BV, plochach smiseného vyuziti SV, v plochach obcanského
vybaveni OM a 0S, v plochdach vyroby a skladovani VZ, v plochach dopravni infrastruktury DS, v plochach
technické infrastruktury Tl i v dalsich (PV,ZV).
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13.4.6 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

UP navrhuje:

e \/lymezeni stavajicich 2 vefejnych prostranstvi PV: navsi v lokalité Babice stfed a ndvsi v lokalité
Babicky. Jedna se o vymezeni stavajicich verejnych prostranstvi v Babicich a tzv. Babickach
vymezeni novych PV v ramci Z02 jako pfedSkolniho prostoru.

e Dalsi vefejné prostranstvi se predpokladaji v rozvojové plochach Z20 a 723, pro které se uréuje
provéreni Uzemnimi studiemi. Zde je ukolem stanovit polohu a vyméru verejnych prostranstvi
podle podminek stanovenych v §7 vyhl. ¢.501/2006 Sh. Standardni postup u novych lokalit nad
2 ha.

13.5 ODUVODNENi KONCEPCE KRAJINY A PRIRODNiICH HODNOT

13.5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh UP Babic klade v Fe$enf krajiny diiraz na symbidzu ptirodnich a civilizaénich prvka.

Uzemni plan respektuje prvky ochrany ptirody:
e \lyznamné krajinné prvky registrované: VKP 16, VKP 17, VKP 18, VKP 20 VKP 21 VKP 24 a VKP
25

e Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesni porosty a vodni toky a jejich nivy)

Nové je v UP Babic navrieno:
e 7Zpfesnéni systému USES ve viech Urovnich. Nedochazi k doplfiovani novych prvk( USES, ale
jejich drobnym pozi¢nim korekcim.
e Zpfesnénivyctu (vjimecné vymezeni) VKP registrovanych dle podkladt OZP MU Ri¢any
systém prochazkovych okruhl v krajiné — viz kap. 4.1.2. — dopravni infrastruktura vhodné
z pohledu prostupnosti krajin y i rekreacniho vyuziti krajiny bez staveb

UP Babic podporuje:
e Doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené v krajiné dle pozadavki zadani a
stanovisek. skutec¢né dosaZitelné dle komplexnich pozemkovych Uprav nebo dle Uzemnich
studii krajiny pro ORP

V fe$eném Uzemi nejsou vymezeny #adné limity z oblasti ochrany pfirody a krajiny, vyjma VKP a USES.

13.5.2 NAVRH UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

Uzemni plan respektuje a zpFesiiuje nadregionalni biokoridor NRBK K 66 Vodéradské buciny — Vidrholec.
B&hem projednani dochazelo k Upravdm vymezeni — vyslednd verze odrazi vysledek dohody s KU S¢K,
Odborem Zivotniho prostiedi, kterd byla provedena po opakovaném verejném projednani. Koridor je v
prekryvu se zastavitelnymi plochami, pro které jsou stanoveny podminky. V budoucnu se predpoklada
Uprava vymezeni NRBK v ramci Aktualizace ZUR S¢K.

kod K 66
nazev NRBK —K 66 Vodéradské buciny - Vidrholec
kategorie nadregionalni biokoridor
délka v feSeném Uzemi 4 km
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LOKALNI USES:

UP navrhuje (respektuje a zpFesiiuje) tyto skladebné prvky:
Biocentra:

funkéni — LBC 22, LBC 24, LBC 25, LBC 28,

k zaloZeni- LBC 39

kod LBC 22
kategorie lokalni biocentrum
vymezeni vymezené funkéni
rozloha 6,3 ha
cilové spolecenstvo lesni
kat. uzemi Babice
popis lesni porost, ¢ast svahy, ¢ast potocni niva Vymoly a ptitoku
navrh opatfreni LHP
kod LBC 24
kategorie lokdIni biocentrum
vymezeni vymezené funkéni
rozloha 4 ha
cilové spolecenstvo lesni
kat. uzemi Babice
popis lesni porost s vysokym stupném ekol. stability
navrh opatreni LHP
kod LBC 25
kategorie lokdalni biocentrum
vymezeni vymezené funkéni
rozloha 5 ha
cilové spolecenstvo lesni
kat. uzemi Babice
popis lesni porost, lesni rybniky s pfirodné blizkymi brehovymi
porosty a vysokym stupném ekologické stability
navrh opatreni LHP
kod LBC 28
kategorie lokdalni biocentrum
vymezeni vymezené funkéni
rozloha 3,1 ha
cilové spolecenstvo lesni
kat. uzemi Babice
popis lesni porost
navrh opatreni LHP
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Biokoridory:

funkéni — LBK 23 (Vojkov — Vymola), LBK 27,

kod

LBC 39

kategorie lokdlni biocentrum
vymezeni vymezené nefunkéni - k zaloZeni
rozloha 3,0 ha

cilové spolecenstvo

nivni, lucni, lesni

kat. uzemi

Babice

navrh opatreni

zalozZit porosty mimoletni zelené dle STG

k zaloZzeni— LBK 40

kod LBK 23
nazev Vojkov - Vymola
kategorie lokalni biokoridor
vymezeni vymezeny funkéni

délka v reSeném uzemi

1650 m, Sitka 20 — 70m

cilové spolecenstvo

lesni, lucni

kat.uzemi

Babice, Strasin

popis

mimo lesni Usek bfehové porosty vodotece a louky v uzké
nivé, pole, okraj chatové osady, VKP 24,25

navrh opatreni

ochrana stavajicich prvkl, doplnéni vysadbami v nefunkénich
Usecich

kod LBK 27
kategorie lokalni biokoridor
vymezeni vymezeny funkéni

délka v reSeném uzemi

600 m, §. 20 -30m

cilové spolecenstvo

lesni

kat.uzemi Babice, Brezi
popis lesni biokoridor se stavajicim porostem
navrh opatreni LHP
kod LBK 40
kategorie lokalni biokoridor, ¢ast soubéh s NRBK K 66
vymezeni vymezeny funkéni (lesni Gsek), ¢astecné funkéni — k zaloZeni

(podél Dobrocovického potoka)

délka v reSeném uzemi

1670 m, Sitka 30 — 60m

kat.uzemi

Babice, Doubek

popis

lesni porost, mimo lesni Usek meze a porosty mimolesni
zelené, louky

navrh opatreni

v lesnim Useku LHP, mimo les doplnit vysadby po druhé
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strané potoka, ochrana pfilehlych luk

13.5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné ddlezity faktor.

UP Babice:
e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich doplnéni a vzajemnou navaznost
(vétsinou vsak v kombinaci resp. sdruzeném profilu s péSimi — viz ndvrh dopravy
e prichodnost Uzemim podél potokdl, volny pohyb v krajinném prostredi, napt. po ucelovych
zemeédélskych cestach - viz navrh dopravy. prochazkové okruhy plni tuto ulohu

13.5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkcnich zemédélskych provozl. Farma ZEA ponechdna a umoznéno i
jiné podnikatelské vyuziti, navrh rozsifeni z plvodni koncepce.

13.5.5 OPATRENi PROTI POVODNIiM, VODNi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat vodni plochy v feieném Uzemi UP zakresluje vdechny plochy i na soukromych
zahradach, skutecné neatakuje blizkost vetfejnych vodnich ploch.
Q100 ani aktivni zény Qio Nejsou v feeném tzemi vymezeny ani v UAP, UP skuteéné neatakuje blizkost
vodnich tok(. V zaplavovém Gzemi nejsou tedy vymezeny Zadné zastavitelné plochy.

13.5.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANIi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e upresnéné vymezeni prvkd USES, viz 5.2

Pozn.: UP umoiriuje budovat i dal3i protierozni ochranu dle potfeby a vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZziti ploch v nezastavéném uzemi.

13.5.7 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Z4dnd té7ebni ginnost v fedeném Uzemi neprobihd ani se nepfedpoklddd a navrhem uzemniho planu
nepodporuje. V Uzemi nejsou zadné limity v oblasti nerostnych surovin, poddolovanych Uzemi a sesuv.

13.6 ODUVODNENI STANOVENI PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan vyuziva ustanoveni vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. §3, odst. 4, a v souladu se zaddnim, specifickymi
podminkami a charakterem Uzemi dale podrobnéji ¢leni plochy s rozdilnym vyuzitim uvedené v §4 - §19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

plochy zelené (ZV, ZS, ZO) pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy ¢.7, ¢ast I., odst.1, pism.c.
vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Vymezeny byly z dlvodu ochrany vefejnych ploch zelené pred zastavbou,
predevsim v okoli mistnich vodoteci, dale dUlezitych dopravnich propojeni, exponovanych terénnich
zlomech a také jako verejna zelen uvniti zastavéného Uzemi (napf. méstské parky ¢i vyhrazené zahrady).

Zvlastni kategorii podminek tvofi i podminky pro plochy USES, nejedna se viak o plochy s rozd. zp. vyuZiti
(dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Oddvodnéni vybranych podminek:

Min. vyméra 800 m* u ploch Bl odpovida drtivé vétsiné stavajicich parcelnich vymér pro bydleni v Babicich,
ktera je nad 800m”.

Charakter venkovského prostfedi je pozadovan u ploch SV, nebot ty prezentuji plus minus zakladni
historické zaloZeni venkovského charakteru ve vazbé, neni proto Zadouci jej dale nepodporovat.
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Oduavodnéni vybranych vyjimek v regulacich:

Na zakladé uplatnéné namitky bylo u dvou objektll zafazenych do BI, ve kterych je provozovana truhlarna,
pozadovano zafazeni do ploch smiSenych vyrobnich a Upravy koeficientu zastavéni na 0,8 a koeficientu
zelené na 0,05. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stabilizované objekty, byla radéji volena forma vyjimek nez
nové plochy s rozd. zp. vyuZiti. Objekty svym (vizualnim) charakterem nepUsobi jako vyrobni objekty, bylo
proto voleno kompromisni zafazeni do ploch SV a umozZnéna podminéné ptipustna funkce truhlarny (ve
vymezeném rozsahu Regl), s tim, Ze negativni vliv neptekroci tuto hranici a zaroven ve stejném rozsahu
umoznéna vyjimka na min. % zelené na 5% (jde de fakto o potvrzeni stdvajiciho rozsahu zastavéni
pozemku); s koeficientem zastavéni plan nepracuje, je stanovovan pouze pozadavek na min. % zelené.

13.7 ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD

oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.U. Oddvodnéni

VPS

VD 4 pesi propojeniverejnou zeleni v ramci Z02 |Babice  |nejpfimé&jsi cesta centrum — $kola,
sportovisté, obecni les

Prvky uzemniho systému ekologické stability VU

oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.u. |Oddvodnéni
VPO

opatreni nezbytné pro plnou funkcnost a
vymezeni prvku USES; jednd se o
nefunkéni Usek na orné pudé urceny k
skladebné prvky nadregionélniho USES — . zalozZeni, verejné prospésné opatieni je

, . Babice . . .
NRBK 66 (usek k zaloZeni) vymezeno v rozsahu mimo zastavitelné
plochy, kde se predpoklada budouci
vystavba; tato ¢ast koridoru stale plné
respektuje skladebnou Sifi

VU 1

opatreni nezbytné pro plnou funkénost a

2 5 dIniho USES — LB Babi .
VU skladebné prvky lokalniho USES C39 abice vymezeni prvku USES

skladebné prvky lokalniho USES — LBK 40 opatteni nezbytné pro plnou funkénost a

VU 3 , . Babi , .
(Usek mezi NRBK 66 a LBC 39) apiee vymezeni prvku USES

VU 4 skladebné prvky lokdlniho USES — LBC 40 Babice opatreni nezbytné pro plnou funkénost a
(usek mezi LBC 39 a hranici kat. uz.) vymezeni prvku USES

13.8 ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO
oznaceni |popis vefejné (el Predkupni pravo ve |Odivodnéni
VPS prospésné stavby nazev k.u. |prospéch

Jakladni tkola v ulici |78; Soukromy pozemek s dohodou o vyuZiti

PO 1 v, obec Babice pro Skolu, na ¢asti plochy, zajem obce pro
Ke hristi Babice odkup
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Verejna prostranstvi PP

oznaceni obis p.p.C.; Predkupni pravo ve [Oddvodnéni
VPS op nazev k.u. |Prospéch

Soukromy pozemek s dohodou o vyuziti
obec Babice pro PV pred skolou na ¢asti plochy, zajem
obce pro odkup

verejné prostranstvi 78;

PP1 vy
v ulici Ke histi Babice

13.9 ODUVODNENI STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNiIHO ZAKONA

V UP nejsou navrhovéna 74dna kompenzaéni opatteni.

13.10 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni pléan vymezuje tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Plocha s RZV | Popis budouciho vyuziti plochy Oduvodnéni
Oznaceni rezervy
Bl , j leni v dlouh :
R1 Rezerva pro bydleni reze_rva rozvoje bydleni v dlouhodobém
horizontu
0S , i pojistk i ploch
Rezerva pro sportovni vybavenost budouci pojistka pro sportovni: plochy
v JZ sektoru obce
DS Rezerva pro dopravni infrastrukturu|budouci pojistka pro zacatek jednoho z
(parkovisté) pésich okruhu kolem obce
yAY, zajisténi nezastavitelnosti v kontaktu se

Rezerva pro verejnou zelen .
P ) Skolou Open Gate

Bl , rezerva r j leni louh 5m
R 2 Rezerva pro bydleni eze_: va rozvoje bydleni v dlouhodobé
horizontu

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni Zmény uzemniho planu nelze plochy ¢i koridory
Uzemnich rezerv pro uvazovanou ndapln povolovat.

13.11 ODUVODNENi VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Oduavodnéni: Vymezeni dohod o parcelaci se tyka tii velkych rozvojovych ploch nad 2 ha (220 a 7224, 723 a
Z05, a Z02), které jsou zaroven podminény zpracovanim Uzemnich studii. Uvedeny jsou proto, aby v ptipadé
nedohody ¢i ¢asového propadnuti Uzemni studie byl pfipraven nastroj pro vymezeni uli¢ni sité a hlavné
pozadovaného verejného prostranstvi v logickém misté lokality. Zaroven nuti vlastniky k dohodé o
vyrovnanich pozemka ¢i Uhrad za pripadné Gjmy pfi stanoveni parcelace uli¢ni sité a vefejného prostranstvi
celé lokality.

Do doby dohody o parcelaci nelze povolovat déleni pozemka.
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13.12 ODUVODNENiIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich# je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni

studie.

Oznac. |ndazev dotcené |cile studie Odlvodnéni studie

us plochy

Us2 Babice- Z20, Provéfit vhodnou parcelaci s vefejnymi  |velkd rozvojova plocha bydleni
Mlejnsko - |Z24 prostory s pfevahou zelené a nad 2 ha vyZaduje koncepcni
zapad zapojitelnost dopravni a technické feSeni, vzhledem k tomu, Ze po

infrastruktury v¢. vefejném projednani bylo na
Uzemni studii musi byt umist&na souvisla | zaklade uplatnéneé namitky
plocha vefejného prostranstvi o min. vypusteno prime vymezeni
velikosti 2200m? a plocha uréend pro ploch\{ sportoviste, tak pro
sport/d&tska hiisté o min. velikosti napInéni §7 Vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
900m?, které budou prednostné bylo vymezeni vefejného
umistény v ¢asti oznacené ve schématu v prostrgnstw/sportu stanoveno
hlavnim vykrese. podminkou pro nalezeni feSeni v
. , . oy - ramci Uzemni studie a i v ramci
Uzemni studie smi upresnit hranici . ,
. . . regulacnich podminek
etapizace vystavby s podminkou max. . . o
o y zastavitelné plochy (pro ptipad
60% ploch v 1. etapé. vox ros . :
vypusténi Uzemi studie).

Us3 Babice— |Z18 vypusténo po druhém
Mlejnsko opakovaném vef. projednani
sever

Us 4 Babice 723, Provéfit vhodnou parcelaci s vefejnymi  |velkd rozvojova plocha bydleni
vychod Z05, prostory s prevahou zelené a nad 2 ha vyzaduje koncepc¢ni

206 zapojitelnost dopravni a technické feSeni. Vzhledem k tomu, Ze po

infrastruktury.

Uzemni studii musi byt umisténa souvisla
plocha vefejného prostranstvi o min.
velikosti 2400m” (v plose Z23) a plocha
uréena pro sport/détska hristé o min.
velikosti 900m*(v ploge Z05), které budou
prednostné vymezeny v Castech
oznacenych ve schématu v hlavnim
vykrese.

Povinnou soucdsti feSeni je prostupna
dopravni obsluznost mezi vstupnimi body
A a B a pési prostupnost zemi smérem
na Doubek.

Uzemni studie smi upfesnit hranici
etapizace vystavby s podminkou max.
60% ploch v 1. etapé.

vefejném projedndni bylo na
zakladé uplatnéné namitky
vypusténo primé vymezeni
plochy sportovisté a vefejného
prostranstvi, tak pro naplnéni §7
Vyhl. €. 5012006 Sb. bylo
vymezeni vefejného
prostranstvi/sportu stanoveno
podminkou pro nalezeni feseni v
ramci Uzemni studie a i v ramci
regulacnich podminek
zastavitelné plochy (pro ptipad
vypusténi tzemf studie).
Prostupnost Uzemim odpovida
koncepci feseni (stanovované jiz
od spole¢ného jednani),
podminka pro Uzemni studii byla
stanovena s ohledem na moznost
nalezeni fesSeni prostupu (v rdmci
US), pvodné stanovena VPS VD5
byla vypusténa.
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Oznac. |nazev dotcené |cile studie Odlvodnéni studie
Us plochy
Uss Babice 202 Provéfit vhodnou parcelaci B, velka rozvojova plocha bydleni
sever proveditelnost ZS, vefejny prostor s nad 2 ha vyzaduje koncepcni
pésimi propojenimi a zapojitelnost feseni, zvlasté z dGvodl dopravni
dopravni a technické infrastruktury i obsluZznosti a verejnych
s ohledem na podminky vyuZiti okraje prostranstvi
lesa, stanovené v karté Bl a OV. Rovnéz
nedojde k omezeni mozZnosti vyuZiti
komunikace na poz. 366/1 v k.U. Babice.
Bude zajisSténa potrebna Sife verejného
prostranstvi podél ulice Starobabicka
spolu s feSenim aleje podél této ulice.
Use Babice - Provéfit komplexné vhodnou revitalizaci |Ustfedni vefejné prostranstvi
naves celé navsi potfebuje komplexni revitalizaci,
nikoli jen na ¢asti Uzemi.
us7 Babice K |z07 vypusténo po druhém
Zernovce opakovaném vef. projednani

13.13 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

13.14 ODUVODNENi STANOVENiI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan stanovuje etapizaci ve dvou nejvétsich lokalitdch Z20 a Z05. Etapizace je stanovena z diivodu,
aby nedochazelo k nekoordinovanému zastavovani ploch v rGznych pozicich, cilem je podpofit zastavovani
od stdvajicich okrajli obce smérem ven do volné krajiny, tedy pfirozenému postupnému rozvoji, nikoli
chaotickému vzniku samostatnych objekt(. Dalsim divodem je (alespori docasnd) ochrana zemédélského
puadniho fondu.

Vyuziti ploch uréenych do druhé etapy bude mozné az po vycerpani (=realizaci zastavby) 75% pozemkd v
ramci prvni etapy.

Vzhledem k tomu, Ze na vSech téchto plochach je stanovena podminka Uzemi studie, je mozné v ramci
jednotlivych uzemnich studii upfesnit hranici etapizace pfi zachovani podminky max. 60% ploch v l.etapé —
toto se tyka pouze Z20 (zde neni zndma parcelace, v pripadé druhé etapizované plochy je hranice vedena
podle predpokladané parcelace, ktera byla zpracovateli k dispozici).

V plose Z20: jako prvni etapa je vymezena od obce vzdalenéjsi ¢ast - je to jednak z dlivodu organizace
vystavby (pfi stavbé v ramci druhé etapy nebude jiz dokoncend cast obtéZovana prljezdem stavebni
techniky), druhak z hlediska ochrany ZPF (v obraceném pfipadé by zastavba byla uprostifed ucelenych
pozemku ZPF).

V plose Z05: jako druhd etapa je stanovena horni fada pozemkovych parcel (k KN zatim nedéleno),
etapizace je stanovena na zakladé pokynu vyplyvajiciho z vyporadani uplatnénych namitek. PGvodné
etapizovana plocha Z23 presla na zakladé vyporadani namitek cela do I. etapy (resp. neni na ni etapizace
stanovena).

Po verejném projednani byla pro druhou etapu stanovena dal$i podminka — a to realizace kapacit
zakladniho skolstvi na Uzemi obce. Podminka vyplyva z opakovanych pfipominek/namitek tykajicich se
nedostatecné kapacity Skolstvi, je proto dalsi rozvoj omezen do vyresSeni této problematiky.
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14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

14.1 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Obec Babice disponuje ve svém vnitfnim Uzemi (v zastavéném uzemi) volnymi plochami vhodnymi k
zastavéni. Jedna se o volné plochy, které jsou jiz rozparcelovany, maji dopravni pfistup, moznost napojeni
na technickou infrastrukturu. Souvislejsi neobsazené plochy byly vymezeny jako zastavitelné plochy
(jmenovité 203, Z04, Z08, Z12 az Z15 a Z19), tyto plochy predstavuji kapacitu cca 25 RD (Cislo je upraveno
po opakovaném verejném projednani, kdy doslo k aktualizaci zastaveného Uzemi a nékteré zastavitelné
plochy jiz byly zcela nebo ¢astecné zrealizovany). Kromé téchto ploch se v zastavéném uUzemi vyskytuji
jednotlivé nezastavéné parcely, tyto vSak nejsou bilancovany (vymezeny jako zastavitelné plochy; jedna se
odhadem o cca 20 parcel).

14.2 VYHODNOCENi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nad ramec vyse uvedenych ploch, byly tzemnim planem mimo zastavéné Uzemi navrzeny dalsi plochy: fada
ploch vétsich (206, 717, 218, 720, 723) je doplnéna mensimi zastavitelnymi plochami spiSe uvnitf stavajici
zastavby (Z01, 202, Z03-Z05, 207, Z08, Z11-Z14, 715), drtiva vétsina vychazi z plvodni koncepce — viz
schéma ¢.1.

Pozn.!: Nize uvedeny vypocet byl prepocitdn po opakovaném verejném projednani s ohledem na zmény ve
vymezeni v zastavitelnych plochach a etapizaci.

Vyhodnoceni ve vztahu k poc¢tu obyvatel:

e Pocet trvalych obyvatel 0bCe V SOUCASNOSTIZ........oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeee e eeeeeeenes e 1 318 obyvatel
Pocet obyvatel navrzeny na zdkladé kapacit v tabulce zastavitelnych ploch

(odhad pro 1.etapu)....cccceeeeeecireeeeecieeeeecriee e 519 obyvatel

(odhad pro 2.etapu)....cccceeeeecciieeeciiiee e 57 obyvatel

e Celkovy ndvrhovy pocet obyvatel obce (odhad po 1.etapé) .....cccceevciveveeciieeeccnnnennn. 1837 obyvatel

(odhad po 2. etapé) — tedy celkovy.................... 1894 obyvatel

Pozn: vypocet byl proveden pro navrhové plochy bydleni a plochy smiSené, s koeficientem 3 obyvatelé na
RD (vztaZzeno k max. poc¢tu RD uvedenych k jednotlivym zastavitelnym plocham v navrhu).
Demograficky vyvoj poctu obyvatel obce:

2005 303
2006 343
2007 373
2008 430
2009 524
2010 606
2011 749
2012 799
2013 864
2014 926
2015 980
2016 1034
2021 1318

Vyhodnoceni:

NarUst zajmu i redlného poctu obyvatel je vlivem blizkosti Prahy, klidné ptirodni poloze, dobré vazbé na
Zelezni¢ni koridor Praha — Strancice a skutecnosti, Ze obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1.

Pfi porovnani s prudkym narlstem poctu obyvatel obce mezi lety 2006 a 2016 celkem o 691 obyvatel
(z databaze demografickych tdaji obci CR, €SU), tedy narlistu o vice nez 200% a o dal$ich 284 obyvatel
mezi lety 2016-2021 — predstavuje navrh Uzemniho planu (pro l.etapu 519 obyvatel) méné nez 10 leté

2 Cesky statisticky Grad: Pocet obyvatel v obcich k 1.1.2016.
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navrhové obdobi pfi stavajicim demografickém vyvoji), V tomto pohledu je navrh v absolutnim narlstu
1.etapy srovnatelny s rlstem v predchazejici dekadé.

Celkovy rozsah zamér( pro 687 obyvatel pro celé nadvrhové obdobi Uzemniho planu pfedstavuje nardst o
cca 66% obyvatel (vzhledem k soucasnému poctu — vztazeno k roku 2016) na findIni kapacitu 1894 obyvatel
(pozn. zvyseni findlni kapacity v prdbéhu projednani neni ddsledkem navyseni navrhu, ale ddsledkem
zvySeni stdvajiciho poctu obyvatel, ke kterému se navrh pfipocitavd). Tento rozvoj je Umérny stdvajici
velikosti sidla, jeho infrastrukturni kapacité i vzhledem k dopravni dostupnosti hl. mésta Prahy.

Lze pravdépodobné ocekdvat stabilitu zvySeného zdjmu o bydleni, Ize tedy fici, Ze se jedna v pfipadé prudce
rostoucich Babic v ramci OB1 o pfiméreny rozvojovy potencial.

NiZe uvedené schéma odpovida stavu zastavitelnych ploch pfi 2. opakovaném verejném projednani, plochy
ze stavajici dokumentace (UPO, 2002) jsou zobrazovany i tam, kde izemni plan tyto plochy dale nesleduje.

- 4

Schéma ¢.1.

15. ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Viz Pfiloha €.2 a ¢.3 Odavodnéni.
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16. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Redeni uzemniho plénu bylo upraveno na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pFipominek p¥i spole¢ném
jednani zpisobem, ktery je uveden v nasledujicich tabulkach:

Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

pan Milan Venzara, Vétrna 352, Babice (0486/2017, 26.7.2017)

Jako vlastnik pozemku 280/19 nesouhlasim s
vybudovanim komunikace navazujici na tento
pozemek (znaceno jako DS), jelikoZ tim dojde k
naruseni klidové zény naseho pozemku. V
misté sousedicim s pldnovanou komunikaci je
détské hristé, détsky domecdek a jisté neni
zadouci, aby v tésné blizkosti projizdéla
vozidla. Tato vozidla by zplsobovala hluk,
znecisténi ovzdusi, které by déti pfimo
dychaly, a také by celkové narusila klid
bydleni. Kazdy pozemek by mél mit alespon
Cast jako klidovou zénu, kterd je urcena
primarné k odpocinku danych obyvatel.

Projektantovi se uklada provéfit jinou trasu obsluzné
komunikace namisto navriené obsluzné komunikace S3 a
to z toho dlvodu, Ze fada pozemkd jizné pfiléhajici k ulici
Vétrna by se realizaci navrZené komunikace stala blokem
parcel z obou stran ohranicenym komunikacemi a doslo
by tudiz ke znehodnoceni kvality parcel tim, Ze by
postradali klidovou zénu tak, jak je to u dvouradych blok{
parcel bézné. PoZadavek na provéreni jiné trasy nové
obsluzné komunikace je odlvodnén skutecnosti, Ze toto
dopravni feSeni, jehoz smyslem je zpfistupnéni rozvojové
plochy Z20 z ulice Mlejnska rozhodné neni jediné mozné
feSeni. Lze uvaZovat s rozsifenim ulice K Osadce ¢i jinou
trasu vedenou pres pozemky 220/1,221/13, 280/1,
280/71, 280/72 v dostate¢né vzdalenosti od zastavby jizné
navazujici na ulici Vétrnou.

Také nevidim Zadouci vybudovani obcanské
vybaveni navazujici na tuto komunikaci typu
uvedeného v navrhu télovychovna a sportovni
zafizeni, pokud by se mélo jednat o:

- Ubytovani s pfimou vazbou na
provoz staveb s hlavnim vyuZitim
nepresahujici 40 lGzek

- Stravovani, sluzby a obchod — kazdé
zafizeni do max. rozsahu 50 m’ a
pouze pfimo souvisejici s danym

vyuzitim

- Dopravni a technicka infrastruktura,
pfipadné popelnice apod. Vyjma
opravdu presné definovaného

sportovniho zafizeni, détského hfisté
apod. za ucelem relaxace a aktivniho
sportu.

V tuto chvili, ale neni dle mé potreba v této
lokalité Uzemni plan nikterak ménit. Vse
potfebné mame v dochazkové nebo dojezdové
vzddlenosti.

Projektantovi se uklada provéfit uvedené podminky
vyuziti a vyloucit takové druhy obcanské vybavenosti,
jejichZ provoz mlize neadekvatné negativné ovlivnit okolni
obytnou zastavbu sohledem na nedostatecné
dimenzovanou dopravni infrastrukturu je v dotéeném
obytném Uzemi nevhodné situovat ubytovaci a stravovaci
sluzby v kapacitdch ndrokujicich zvySenou potfebu
dopravni obsluhy.

Ptipustnost souvisejici dopravni a technické infrastruktury
je nutna pro zajisténi funkénosti rozvojovych ploch a
z tohoto dlvodu jsou opravnéné pripustnou funkci.

V  pfipadé nutnosti je zde varianta
prodlouzZeni/napojeni na ulici Vétrna, ktera jiz
existuje a nebude mit vyrazny vliv na klidné
ziti  obyvatel jako vaSe navrhovana
komunikace, vyjma toho, kdy by doslo k
propojeni s navsi, a tato ulice plsobila jako
spojka mezi centrem Babic
a Mukarovem a byla by nadmérné vyuzivana a
neni na toto koncipovana.

Viz vySe uvedeny prvni odstavec, ktery fesi polohu
navrzené komunikace S3.
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Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

Spolecnost TAPER s.r.o0., Na Navsi 5, Babice — zastoupena pani lvanou AmbroZovou 0517/2017

tel. €. 731557114

Spolecnost TAPER s.r.o., Na Navsi 5, Babice, je
vlastnikem pozemkl na Gzemi obce Babice, v
katastralnim Uzemi Babice, zapsanych v
katastru nemovitosti na LV ¢ 713 (viz
priloZeny vypis z LV).

1. Pfipominky k zastavitelné plose Z22

Pozemky p.¢. 137, 138 a 139 v k.U. Babice,
které vlastnime, jsou v navrhu Uzemniho
pldnu  Babice navrZzeny jako soucdst
zastavitelné plochy ozn. Z22 se zpUsobem
vyuZziti bydleni individudlni (Bl). Pro plochu 222
je zdroven stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie US 1, uzavfeni dohody o
parcelaci DP 1 a etapizace.

K vymezeni a podminkdm stanovenym pro
zastavitelnou plochu 722  uplatiujeme
nasledujici pfipominky:

— PoZadujeme zruSeni etapizace vystavby a
zahrnuti celé plochy 722 do I. etapy vystavby.
Vzhledem ktomu, Ze se jednd o pomérné
rozsahlou zastavitelnou plochu, kterd bude
vyzadovat znacné ndklady na podminujici
investice (dopravni a technickou
infrastrukturu), je rozdéleni plochy na dvé
etapy faktorem, ktery pfipravu staveb muze
velmi komplikovat. Zplisob etapizace je navic
stanoven zcela nepochopitelné tak, Ze I. etapa
je navrzena pro jizni ¢ast plochy, ktera zcela
navazuje na rozsahlé nezastavéné Uzemi
Janovického lesa a je ve vzdalenéjsi pozici od
zastavéného Uzemi obce, od dalsi zastavitelné
plochy 721 od predpoklddaného mista
napojeni na sité dopravni a technické
infrastruktury, zatimco Il. etapa je blize k obci,
navazuje na zastavitelnou plochu Z21 a na
navrzené prodlouzeni siti technické
infrastruktury a pfijezdové komunikace.

— PoZadujeme rozsiteni zastavitelné plochy
Z22 o pozemek p.¢. 162/22 v k.u. Babice, v
naSem vlastnictvi, ktery s plochou Z22
bezprostredné sousedi.

— PoZadujeme v podminkdch prostorového
usporadani ploch bydleni v rodinnych domech
(BI)  vypustit  podminku  tykajici  se
pfedepsaného tvaru stfech, protoze mame za
to, Zze v Uzemnim planu Ize stanovovat pouze
vySkovou regulaci zastavby, nikoliv vsak
konkrétni tvar stfech.

Rozsifeni zastavitelné plochy Z22 o pozemek p.¢. 162/22
v k.U. Babice, ktery s plochou Z22 bezprostifedné sousedi,
neni akceptovano. Divodem je jednak ochrana ZPF, ale
zejména to, Ze na Uzemi obce je na naprosto dostacujici
mnozstvi rozvojovych ploch a predevsim skutecnost, Ze
tato plocha Z-22 je z feSeni Uzemniho planu vyrazovana.

Pozn. plochy Z21 a Z22 byly na zdkladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zdkona ¢. 183/2006 Sbh. z feseni uzemniho pldnu vyfazeny

2. Pripominka k mozZnosti rozvoje arealu

Pozn. s ohledem na to, Ze plocha Z22 byla na zdkladé
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uzemniho planu

OPEN GATE v Babicich

— Jako vlastnik pozemkl p.¢. 162/1, 162/2,
162/20, 162/21 a 162/27v k.4. Babice
poZadujeme z ddvodu moZnosti dalSiho
rozvoje arealu skolského zafizeni OPEN GATE v
Babicich vymezeni téchto pozemk( jako
zastavitelné plochy se zplsobem vyuZiti
shodnym s arealem skol OPEN GATE, tzn. pro
obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala
a stfedni (OM). Zaroven Zzadame, aby tato
zastavitelna plocha nebyla zatiZzena pofizenim
Uzemni studie, uzavienim dohody o parcelaci
ani etapizaci, aby bylo mozné pruzné reagovat
na budouci potteby Skolskych zafizeni.

stanoviska krajského uradu vydaného podle ustanoveni §
50 odst. 7 zdkona ¢ 183/2006 Sb. z Feseni tzemniho
pldnu vyfazena bude provedena uprava takto:

Plochu Z22 vyradit z feSeni a s ohledem na skutecnost, Ze
plocha je soucasti platného UPO ji nahradit ji
zastavitelnou plochou na parcelach p.¢. 162/1, 162/2,
162/20, 162/21 a 162/27 v k.U. Babice z divodu moznosti
dalSiho rozvoje aredlu Skolského zafizeni OPEN GATE
v Babicich. V této souvislosti posoudit sprdvnost zarazeni
stabilizovanych a pfipadnych novych zastavitelnych ploch
gymnazia a zakladni Skoly OPEN GATE do druhu plochy
»obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stfedni
(OM)“ a v pripadé potieby upravit zafazeni téchto ploch
pro obcanskou wvybavenost voboru Skolstvi tak, aby
zarazeni do druhu PRZV a podminky vyuziti téchto ploch
neumoznily nevhodnou zménu funkéniho vyuziti napriklad
na maloobchodni ¢&i velkoobchodni sluzby, ubytovaci a
stravovaci zafizeni, zabavni parky, sportovni aredly a pod.,
ale aby byla stabilizovan urceni pro obor $kolstvi.

Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Spolec¢nost OPEN GATE — gymnazium a zakladni skola, s.r.o., Na Navsi 5, Babice — zastoupena pani Ivanou

Ambrozovou 0518/2017
24.7.2017

Spole¢nost OPEN GATE — gymnazium a
zakladni Skola, s.r.o., Na Navsi 5, Babice je
vlastnikem pozemk( na Uzemi obce Babice, v
katastrdlnim Uzemi Babice, zapsanych v
katastru nemovitosti na LV ¢ 457 (viz
priloZeny vypis z LV).

1. Pfipominky k zastavitelné plose 222

Pozemky p.¢. 118, 126/1 a 162/26 vk.u.
Babice, které vlastnime, jsou v ndvrhu
Uzemniho planu Babice navrieny jako souddst
zastavitelné plochy ozn. Z22 se zpusobem
vyuziti bydleni v rodinnych domech (Bl),
Castecné (pouze Cast pozemku p.¢. 118 v k.u.
Babice) pro zplisob vyuZiti obcanské vybaveni
— télovychova a sport (OS). Pro plochu 222 je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
US 1, uzavfeni dohody o parcelaci DP 1 a
etapizace.

K vymezeni a podminkdm stanovenym pro
zastavitelnou plochu 722  uplatiiujeme
nasledujici pfipominky:

— PoZadujeme zruseni etapizace vystavby a
zahrnuti celé plochy Z22 do I. etapy vystavby.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pomérné

Rozsifeni zastavitelné plochy 722 o pozemek p.¢. 162/22
v k.U. Babice, ktery s plochou Z22 bezprostifedné sousedi,
neni akceptovano. Divodem je jednak ochrana ZPF, ale
zejména to, Ze na Uzemi obce je na naprosto dostacujici
mnozstvi rozvojovych ploch a predevsim skutecnost, Ze
tato plocha Z-22 je z feSeni Uzemniho planu vyfazovana.

Pozn. plochy Z21 a Z22 byly na zdkladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zdkona ¢. 183/2006 Sb. z Feseni uzemniho pldnu vyrazeny
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rozsahlou zastavitelnou plochu, ktera bude
vyzadovat znacné ndklady na podminujici
investice (dopravni a technickou
infrastrukturu) je rozdéleni plochy na dvé
etapy faktorem, ktery pfipravu staveb muze
velmi komplikovat. Zplisob etapizace je navic
stanoven zcela nepochopitelné tak, Ze I. etapa
je navriena pro jizni ¢ast plochy, ktera zcela
navazuje na rozsahlé nezastavéné Uzemi
Janovického lesa a je ve vzddlenéjsi pozici od
zastavéného Uzemi obce, od dalsi zastavitelné
plochy Z21 i od predpoklddaného mista
napojeni na sité dopravni a technické
infrastruktury, zatimco Il. etapa je blize k obci,
navazuje na zastavitelnou plochu Z21 a na
navrzené prodlouzeni siti technické
infrastruktury a pfijezdové komunikace.

— PoZadujeme rozsiteni zastavitelné plochy
Z22 o pozemek p.¢. 162/22 v k.U. Babice, ktery
s plochou Z22 bezprostiredné sousedi, dle
pfipominky spolecnosti Taper s.r.o. , Na Navsi
5, Babice.

— PoZadujeme v podminkach prostorového
usporadani ploch bydleni v rodinnych domech
(BI) vypustit podminku tykajici  se
predepsaného tvaru stfech, protoze mame za
to, ze v Uzemnim planu Ize stanovovat pouze
vySkovou regulaci zdastavby, nikoliv vsak
konkrétni tvar stfech.

2. Pripominka k moZnosti rozvoje arealu
OPEN GATE v Babicich

— Jako vlastnik aredlu skol OPEN GATE v
Babicich, v UP Babice vymezeno jako stavajici

zastavéné Uzemi se zplisobem vyuziti
obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala
a stredni (OM), pozZadujeme vymezeni
sousednich pozemkld p.¢. 162/1, 162/2,

162/20, 162/21 a 162/27 vk.4. Babice ve
vlastnictvi spol. Taper s.r.o., Na Navsi 5,
Babice, jako zastavitelné plochy se zplsobem
vyuZziti rovnéz obcanské vybaveni — komer¢ni
zafizeni mald a stfedni (OM), z divodu
zajisténi rozvoje naseho Skolniho aredlu.
Zaroven zadame, aby tato zastavitelnd plocha
nebyla zatizena poftizenim Uzemni studie,
uzavienim dohody o parcelaci ani etapizaci,
aby bylo mozné pruiné reagovat na budouci
potieby skolskych zafizeni.

Pozn. s ohledem na to, Ze plocha Z22 byla na zdkladé
stanoviska krajského uradu vydaného podle ustanoveni §
50 odst. 7 zdkona & 183/2006 Sb. z Feseni tzemniho
pldnu vyrazena bude provedena uprava takto:

Plochu Z22 vyradit z feSeni a s ohledem na skutecnost, Ze
plocha je soudasti platného UPO ji nahradit ji
zastavitelnou plochou na parcelach p.¢. 162/1, 162/2,
162/20, 162/21 a 162/27 v k.0. Babice z divodu mozZnosti
dalsiho rozvoje aredlu skolského zafizeni OPEN GATE
v Babicich. V této souvislosti posoudit spravnost zarazeni
stabilizovanych a ptipadnych novych zastavitelnych ploch
gymnazia a zakladni Skoly OPEN GATE do druhu plochy
,0béanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni
(OM)“ a v pfipadé potreby upravit zarazeni téchto ploch
pro obcanskou vybavenost voboru Skolstvi tak, aby
zafazeni do druhu PRZV a podminky vyuziti téchto ploch
neumoznily nevhodnou zménu funkéniho vyuziti napfriklad
na maloobchodni &i velkoobchodni sluzby, ubytovaci a
stravovaci zatizeni, zabavni parky, sportovni aredly a pod.,
ale aby byla stabilizovan uréeni pro obor skolstvi.

90

ODUVODNENI Gzemniho pldnu




Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

Spolecnost TODAR s.r.o., Na Navsi 5, Babice, — zastoupena pani Ivanou AmbroZzovou 0519/2017

24.7.2017

je vlastnikem pozemkl na Uzemi obce Babice,
v katastrdlnim Uzemi Babice, zapsanych v
katastru nemovitosti na LV ¢ 715 (viz
pfiloZzeny vypis z LV).

1. Pfipominky k zastavitelné plose Z02

Pozemky p.C. 74/45 a 70/1 vk.0. Babice, které
vlastnime, jsou v navrhu Uzemniho planu Babice
navrzeny jako soucast zastavitelné plochy ozn. Z02
se zplsobem vyuziti téchto naSich pozemku
smiSenym obytnym - venkovskym (SV) a Castecné
také pro vefejnou zeled (ZV). Pro plochu Z02 je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie US
5 a uzavreni dohody o parcelaci DP 4.

K vymezeni a podminkdm stanovenym pro
zastavitelnou plochu 7202 uplatfiujeme
nasledujici pfipominky:

— Nesouhlasime se stanovenou podminkou
zpracovani Uzemni studie US 5 pro pozemky v
nasem vlastnictvi p.¢. 74/45 a 70/1 vk.u.
Babice. Tyto pozemky tvofi ucelenou plochu o
vymére 1,5952 ha stejného zplsobu vyuZiti SV,
jsou bezproblémové napojitelné na stdvajici
komunikace i sité technické infrastruktury.
Proto mame za to, Zze konkrétné v casti plochy
Z02 sestavajici z nasich pozemkl p.¢. 74/45 a
70/1 neni co koordinovat a cile a dlvody,
uvadéné pro stanoveni podminky pofizeni
Uzemni studie ve vyrokové <¢asti a v
oddvodnéni navrhu UP Babice, tedy provéreni
vhodné parcelace Bl a zapojitelnost dopravni a
technické infrastruktury, nejsou v pfipadé
téchto nasich dvou pozemk( na misté a
omezeni nasSeho vlastnického prava, které z
této podminky vyplyva, neni dostate¢né vécné
odlivodnéné. Vhodné parcelace zde Ilze
dosahnout jinymi nastroji (napf. urbanisticka
nebo zastavovaci studie, dokumentace k
Uzemnimu fizeni) bez toho, Ze by bylo nutné
vynaklddat finanéni prostfedky obce na
pofizeni Gzemni studie a napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu je jednoznacné
dano existenci stavajicich mistnich komunikaci
a inZenyrskych siti v ulicich Starobabicka,
Slunecna a Ke Hfisti.

- Ze stejnych dlvod( nesouhlasime rovnéz se
stanovenou podminkou uzavieni dohody o
parcelaci D 4. Plocha nasich pozemkd neni
vétsi nez 2 ha, proto se na ni nevztahuje
povinnost vymezeni vefejného prostranstvi
podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych

PoZadavek na zruSeni podminky zpracovani Uzemni studie
US 5 pro pozemky p.¢. 74/45 a 70/1 v k.U. Babice neni
akceptovan. Dlvodem jsou koordinacni naroky vyplyvajici
ze skutecnosti, Ze tyto pozemky jsou soucdsti zastavitelné
plochy Z02 vjejiz severni c¢asti je navriena plocha
vefejného prostranstvi a obCanské vybavenosti, ke které
je pres dotéené pozemky navrieno dlleZité pési
propojeni, nutné pro bezpecnost dochazky déti ktéto
obcanské vybavenosti. Ztvaru dotCenych parcel neni
predurcend budouci parcelace a tudiz je nutné provéreni
vhodné parcelace tudiZ a jejich napojitelnost na systémy
dopravni a technické infrastruktury. Z poZadavku na
zmenSeni minimalni velikosti navic vyplyva potencialni
zvyseni poctu parcel a tudiz navyseni narokl na koordinaci
usporadani uzemi.

Projektantovi se uklada doplnit odlvodnéni potreby
uzemni studie.

- PoZadavek na zruseni podminky uzavieni dohody o
parcelaci D 4 neni akceptovan. Dldvodem jsou vyse
uvedené koordinacni naroky vyplyvajici ze skutecnosti, Ze
tyto pozemky jsou soucdsti zastavitelné plochy Z02 v jejiz
severni ¢asti je navrzena plocha verejného prostranstvi a
obcanské vybavenosti, ke které je pres dotéené pozemky
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pozadavcich na wvyuZiti Uzemi, plocha
verejného PV prostranstvi navazujici na plochu
SV je samostatné vymezena v severni Casti
plochy Z22.

— Nesouhlasime s vymezenim pdsu verejné
zelené ZV vymezeného na naSich pozemcich
vedeného severo-jiznim smérem podél
zapadni hranice pozemkd, s vymezenim VPS
VD 4 pro péSsi propojeni P 2, kterd ma byt jeho
soucasti, a pokracujictho dale podél jizni
hranice nasich pozemk( v ulici Starobabické.
Nelze souhlasit s odGvodnénim, Ze plochy ZV v
ploSe Z02 jsou potfebné linie verejné zelené
pro chodce do skoly a cyklisty a Ze pési
propojeni VPS VD 4 je nejpfiméjsi cestou
centrum — Skola, sportovisté, obecni lesa,
kdyz tuto funkci pIni stavajici (a v UP Babice
vyznacené) propojeni ulici Ke HFisti a kdyZ na
zeleny pas v ulici Starobabické nenavazuje na
zadné podobné pdsy u sousednich stavajicich
zastavénych ploch bydleni individualniho (BI).

— Nesouhlasime se stanovenou minimalni
vymeérou pozemk( 800 m? plochach SV, kterd
se tyka zastavitelné plochy 202, a to z toho
dlivodu, Ze soucasna parcelace v sousednich
stdvajicich plochach SV, ale Bl téchto
parametrd nedosahuje a pozemky jsou casto
mensi, nez je tento stanoveny limit. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna u plochu v centru obce,
mél by zde dzemni plan vytvaret podminky pro
Ucelné wvyuziti zastavéného Uzemi a vétsi
hustotu zastavby neZz naptiklad v okrajovych
¢astech obce s pfimou ndvaznosti na okolni
nezastavéné Uzemi. Za pfijatelnou bychom
povaZzovali naptf. min. vyméru cca 650 — 700
m?, kterd lépe odpovidd stavajici primérné
vymére pozemkl v sousednich zastavénych
plochach. V souvislosti s Upravou tohoto
regulativu by méla byt upravena i uvadéna
predpoklddand kapacita plochy SV v
zastavitelné plose Z02, kterd i pfti stavajicich
podminkdch obsazenych v navrhu UP Babice
pro spolecné projednani (6 RD + 2 penziony =
8 x 800 m” = 6.400 m’ z celkové vyméry
pozemk( p.¢. 74/45 a 70/1 15.952 m*) zcela
nelogicky mezi mnohem hustéji zastavénymi
plochami, pfedpokldda mnohem rozptylené;jsi
a fidsi zastavbu.

— PoZadujeme v podminkach prostorového
usporadani ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV) vypustit podminku tykajici se
predepsaného tvaru stfech, protoze mame za
to, Ze v Uzemnim planu Ize stanovovat pouze
vySkovou regulaci zastavby, nikoliv vsak

navrzeno dulezité pési propojeni, nutné pro bezpecnost
dochazky déti ktéto obcanské vybavenosti. Podminka
dohody o parcelaci tak wvytvafi nastroj pro zajisténi
dostatecného zajisténi verejnych zajma. Projektantovi se
uklada doplnit odlvodnéni potfeby dohody o parcelaci.

Co se tyce nesouhlasu s vymezenim pasu verejné zelené
ZV, vymezenych na dotéenych pozemcich Ize pfipomince
vyhovét ¢astecné takto:

Neakceptujeme pozadavek na zruseni pasu vymezeného
severo-jiznim smérem podél zapadni hranice pozemkl a
to pravé proto, Ze souvisi s vymezenim VPS VD 4 pro pési
propojeni P2, kterda ma byt jeho soucasti. definitivni
stanoveni parametr(l zeleného pasu a pési komunikace
bude predmétem poZadované Uzemni studie.

Akceptovat Ize poZadavek na zruSeni pdsu verejné zelené
podél jizni hranice dotéenych pozemkli v ulici
Starobabické s tim, Ze musi byt zajiSténa potrebnd Site
verejného prostranstvi i na tkor dotéenych pozemkt — coz
bude predmétem  pozadované uzemni  studie.
Projektantovi se proto uklada zapracovat tento pozadavek
do feSeni Upravy Uzemniho planu.

- PoZzadavek na snizeni stanovenou minimalni vymérou
pozemkd 800 m? plochach SV se akceptuje a projektantovi
se uklddd provéfit moznost snizeni vyméry pozemki
rodinnych dom(, stim, Ze vodlvodnéni prokaze
modelovym vypoctem zpUsob urceni a divody stanoveni
minimalni vyméry pozemku samostatné stojiciho RD a
pozemku rodinnych dvojdomu.

— PoZadavek na upravu v podminkdch prostorového
usporadani ploch bydleni v rodinnych domech (Bl) a to
vypustit podminku, tykajici se predepsaného tvaru stfech
je logicky, md oporu v legislativé. PoZadavku se vyhovuje
a proto projektant upravi zminéné podminky tak, aby byly
v souladu s poZadavky legislativy a v oddvodnéni prokaze
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

konkrétni tvar strech.

tento soulad.

2. Pfipominka k zastavitelné plose 220

Pozemek p.¢. 280/56 vk.U. Babice, které
vlastnime, je v ndvrhu Uzemniho pldnu Babice
navrzen jako soucast zastavitelné plochy ozn.
Z20 s navrienym zpUsobem vyuZiti tohoto
pozemku pro bydleni v rodinnych domech (Bl),
pro verejnou zelen (ZV) a pro obcanské
vybaveni-télovychovu a sport (OS). Pro plochu
Z20 je dale stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US 2, uzavfeni dohody o
parcelaci DP 2 a etapizace.

K vymezeni a podminkdm stanovenym pro
zastavitelnou plochu 720 uplatiiujeme
nasledujici pfipominky:

- Pozadujeme zruseni etapizace vystavby a
zahrnuti celé plochy Z20 do I. etapy vystavby.
Byt se jedna o pomérné velkou rozvojovou
plochu, povazujeme stanoveni poradi zmén v
uzemi a jeji rozdéleni do dvou etap za
nedlvodné. A to zejména z toho dlvodu, Ze se
jedné o plochu, ktera je kromé ¢&asti pfi jeji
vychodni hranici obklopena zastavénym
Uzemim. Dalsim ddvodem je fakt, Ze realizace
vystavby bude vyZadovat znacné naklady na
podminujici investice (dopravni a technickou
infrastrukturu) a jeji rozdéleni plochy na dvé
etapy milZe zejména pfipravu téchto
podminujicich staveb velmi komplikovat.

-V pfipadé plochy 220 akceptujeme podminku
zpracovani Uzemni studie a uzavreni dohody o
parcelaci zejména. A to zejména proto, Ze se
jednd o plochu s pozemky ve vlastnictvi i
dalSich subjektl a o vymére vétsi nez jsou 2
ha, vztahuje se tedy na ni povinnost vymezeni
verejného prostranstvi podle § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti uzemi, jehoZz presnou lokalizaci nelze
pfedjimat a podminky zpracovani uUzemni
studie nelze pozadavek § 7 vyhlasky naplnit.

- Pozadavek na zruSeni etapizace neni akceptovan a to
ztoho dlvodu, Ze se jednd o plosné znacné rozsdhlou
zastavitelnou plochu a etapizace je zakladnim
predpokladem postupného rlstu zastavéného Uzemi a
eliminuje rizika vyplyvajici z ¢asové nekoordinovaného
postupu vystavby. Kromé toho, jak vyplyvd zrady
pfipominek, je rozvojovy potencidl obce vyplyvajici
zplatné UPD problematicky zejména v oblasti rastu
narokll na kapacitu verejné infrastruktury (zejména
zasobovani vodou). Nova vystavba bude podminéna
napojenim na vefejné sité Nova vystavba bude proto
podminéna napojenim na verejné sité (viz pozadavek
vodopravniho Ufadu Méstského Ufadu v Ricanech:
PoZadujeme do vyse uvedenych kapitol pfidat podminku,
ve které bude uvedeno, Ze vystavba je podminéna
napojenim staveb na verejny vodovodni a kanalizacni rad)
a vtéto souvislosti je etapizace nastrojem regulace
vystavby tak, aby nebyly ptekroceny prahy funkcnosti
systémU verejné infrastruktury.

Co se tyée zplUsobu vymezeni etap, pak projektantovi
ukladame provérit a pripadné upravit etapizaci z hlediska
vymezeni etap v plose Z20 a konkrétné odlvodnit zasady
tohoto vymezeni.
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Obsah pripominky (v ptripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

Ing. Michal Mares, Kutilova 3066, 143 00 Praha 4 — Modrany a Ing. Miroslava Vobecka, Kovakd 14, 150 00

Praha 5,
0509/2017 31.7.2017

Pripominka se tyka parcely ¢. 297/24 v nasem
vlastnictvi.

V soucasnosti je parcela ¢. 297/24 z cca
poloviny zarazena do funkéni plochy ,TI1“, tj.
obcanské vybaveni, a z poloviny do ploch , NZ“
(plochy zemédélské). Tim je pouze jen Cast
parcely zafazena do zastavitelnych ploch.

Obsah pfripominky:

Nesouhlasim timto s ndvrhem Uzemniho planu
Babice, predlozeného formou vyhlasky ze dne
16. 6. 2017. Konkrétné se jedna o navrzené
funkéni vyuzZiti pozemku 297/24. Pred zadanim
zpracovani navrhu Uzemniho planu Babice
jsme poZadovali zafazeni vySe uvedeného
pozemku do funkcnich ploch jako Tl — Plocha
technické infrastruktury. Tento poZadavek
nebyl zfejmé akceptovan, bez odlvodnéni ze
strany zadavatele, a ani nebyl v predlozeném
navrhu Uzemniho planu Babice zahrnut.

Vécné:

Parcela ¢. 297/24 dle UP tvofi v soucasnosti jiz
malé Gzemi, které se ze zapadni strany nachazi
v blizkosti aredlu JZD. Plochy tohoto pozemku
uvedenych v navrhu Uzemniho planu Babice,
dopravné dobfe pfistupné, zejména pro
nakladni vozidla a prlmyslovou techniku.
DalSim kritériem je zhodnoceni soucasné
bonity zemédélské pldy a poZadavek na

zpracovani, predloZeni Pedologického
prizkumu v nékolika mistech parcel.

Zavér:

PoZadujeme, aby parcela ¢ 297/24 byla

zatazena v ramci zpracovani navrhu Uzemniho
planu Babice do ploch s oznacenim , TI“.

Projektantovi se uklada provéfit konstatovani
pfipominky, Ze v soucasnosti je parcela ¢. 297/24 z cca
poloviny zafazena do funkéni plochy , TI“,. Pokud je tomu
tak, opravi projektant =zarazeni pozemku v ndvrhu
Uzemniho planu dle skuteénosti. Ddle se pozaduje po
projektantovi proveéfit vefejny zajem na zarazeni parcely €.
297/24 do ploch s oznaenim ,TI“ technicka
infrastruktura a posoudit nutnost vymezeni této plochy ve
verejném zdjmu sohledem na skutecnost, Ze je tfeba
respektovat zasady ochrany ZPF.

Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zplsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

pan Jifi Tousek, Polni 297 251 01 Babice, 0520/2017

31.7.2017

Obsah pfipominky je totozny s pfipominkou
pana Tomase DolezZala uvedenou dale.

Navrh vyporadani pripominky je totozny s pfripominkou
pana Tomase DolezZala uvedenou dale.
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

pan llczyszyn David, Suchy vrsek 2117/10 158 00 Praha 5, 0521/2017

31.7.2017

Pfipominka se tyka parcely ¢. 84/9 ve
vlastnictvi llczyszyn David, Suchy vrsek
2117/10, 158 00 Praha 5.

Vécné:

Parcela & 84/9 dle UP tvofi v soucasnosti

uzemni plochu, kterd sousedi se stdvajicim
zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami
s oznacenim ,,BI“ a ,NZ“. Zdddme, aby ndvrh
Uzemniho pldnu Babice byl fe$en v ndvaznosti
na rozvijejici se toto Uzemi a jeho soucasti byla
zpracovana vazba na dopravni, technickou
infrastrukturu obce.

Zaver:

Pozaduji prehodnotit predlozeny navrh a
doplnit o navaznost predmétné parcely na
parcely pfimo navazujici.

Parcela ¢. 84/9 je zafazena do zastavitelné plochy 723 a
podminéna zpracovanim Uzemni studie US4 a soucasné
dohodou o parcelaci DP3. Vtéto souvislosti Ize
konstatovat, Ze poZadavek na fteSeni v navaznosti na
rozvijejici se Uzemi véetné zpracovani vazeb na dopravni,
technickou infrastrukturu je uvedenymi opatfenimi
zajiStén. Z pozadavku tudiz nevyplyva potieba upravovat
navrzené resSeni Uzemniho planu

Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

JUDr. NadéZda Flemmrova, Bélocerkevska 1028/13 Praha 10, 0522/2017

31.7.2017

Pfipominka se tykd parcely ¢ 221/3 ve
vlastnictvi  Flemmrovd Nadéida JUDr.,
Bélocerkevska 1028/113, Praha 10.

V soucasnosti je parcela ¢. 221/3 zafazena do
ploch ,NZ“ (plochy zemédélské). Tim neni tato
plocha zarazena do zastavitelnych ploch
obecni zastavby a nepodminuje jeji rozvojovou
koncepci.

Obsah pripominky:

Pfedkladam timto pfipominku do ndvrhu
Uzemniho planu Babice, predloZeného formou
vyhlasky ze dne 16. 6. 2017. Konkrétné se
jednd o navriené funkcni vyuZiti parcel ¢.
221/3.

Vécné:

v

Parcela ¢ 221/3 dle UP tvofi v soudasnosti
uzemi, které sousedi se stavajicim zastavénym
Uzemim a zastavitelnymi plochami ,BI“. Tyto
funkéni plochy, a to zejména z urbanistického
hlediska, jsou vyhodné rozsifit o uvedeny
pfedmétny pozemek.

Dalsim kritériem je zhodnoceni soucasné

PoZadavek na rozsifeni zastavitelnych plochy o pozemek
p.¢. 221/3 vk.U. Babice, neni akceptovan. Divodem je
jednak ochrana ZPF, ale dale zejména to, Ze na Uzemi
obce je na naprosto dostacujici mnoZstvi rozvojovych
ploch.

Akceptovan nemulze byt ani pozadavek na zhodnoceni
soucasné bonity zemédélské pady a na zpracovani a
predloZeni Pedologického prizkumu. Uvedené Ccinnosti
nejsou soucasti vykonl souvisejicich se zpracovanim
uzemniho planu a pro stanoveni tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu jsou rozhodujici Udaje
z datovych bazi Uzemné analytickych podkladd, které
projektantovi poskytl pfislusny ufad Uzemniho planovani.
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

bonity zemédélské plady a pozZadavek na
zpracovani, predlozeni Pedologického
prazkumu v nékolika mistech parcel.

Zaver:

Pozadujeme, aby parcela ¢. 221/3, pfipadné
parcely pfimo navazujici, byly zafazeny v ramci
zpracovani navrhu Uzemniho planu Babice do
ploch s oznacenim “BIl”“.

Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani prfipominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

David Simek, Vétrna 327 251 01 Babice, 0523/2017

31.7.2017

V navrhu UP viak mame zasadni pfipominku
k planu rozvoje dopravni infrastruktury,
konkrétné k mistni a ucelové komunikaci
oznacené ve vykresu ,, N5 Koncepce dopravni
infrastruktury” jako ,S3“.

Jsme majiteli domu ¢€.p. 327 ve Vétrné ulici na
pozemku 280/47 (posledni fada domda
smérem na Mukarov). Pozemek jsme kupovali
s tim, Ze se jednd o koncovou parcelu v obci s
vyhledem na les, a s informaci, Ze za nami jiz
nebude pokracovat Zadna vystavba. Hlavni
devizy zde jsou klid a cisty vzduch, z tohoto
dlvodu maji vsechny domy v nasi ulici zahradu
(klidovou zénu pozemku) orientovanou
stejnym  smérem — klesu. NavrZend
komunikace S3, kterd pfimo sousedi s nasimi
pozemky pravé v klidové zéné, povede nejen k
vyraznému zvyseni hluénosti a tim omezeni
komfortu naseho bydleni, ale i skutecnosti, Ze
nase domy budou mit zobou stran
komunikaci! S ohledem na délku pozemku
(mezi komunikaci ve Vétrné ulici a navrzenou
S3 ca. je vzdalenost asi 30 m) je tato situace
pro nds nepredstavitelnd. Planovand vystavba
vzonach 718 a Z20 by vkombinaci s
komunikaci S3 vedla v nasi lokalité ke zvySeni
provozu tézké techniky a stavebnich strojl v
nékolika dalsich letech.

Chapeme snahu architekta o co nejjednodussi
feSeni napojeni novych zdstavbovych ¢asti, ale
témér zadné domy v obci nemaji komunikaci z
obou protilehlych stran, zpravidla spolu
sousedi vidy 2 stavebni pozemky a poté
nasleduje komunikace. Zaroven nerozumime
ddvodim pro novou komunikaci, nebot zény
Z18 i Z20 jsou pristupné z existujici
komunikace z centra obce, k zéné 718 muze

PoZadavek pfipominky tykajici se komunikace S3 je
akceptovan a to zdlvodld, Ze umisténi obsluznych
komunikaci zobou stran jedné fady parcel zasadné
zhorsuje obytné parametry parcely a je i neekonomické.

Projektantovi se proto uklada provéfit jinou trasu
obsluzné komunikace namisto navrzené obsluzné
komunikace S3 a to z toho dlvodu, Ze fada pozemku jizné
priléhajici kulici Vétrnd by se realizaci navrzené
komunikace stala blokem parcel zobou stran
ohrani¢enym komunikacemi a doSlo by tudiz ke
znehodnoceni kvality parcel tim, Ze by postradali klidovou
zonu tak, jak je to u dvouradych blok(l parcel béiné.
PoZadavek na provéfeni jiné trasy nové obsluzné
komunikace je odlivodnén skutecnosti, Ze toto dopravni
feSeni, jehoz smyslem je zpfistupnéni rozvojové plochy
Z20 z ulice Mlejnska rozhodné neni jediné mozné fesSeni.
Lze uvaZovat s rozsifenim ulice K Osadce ¢i jinou trasu
vedenou pres pozemky 220/1,221/13, 280/1, 280/71,
280/72 v dostatecné vzdalenosti od zastavby jizné
navazujici na ulici Vétrnou.
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

byt navic protazena stavajici komunikace
Vétrné ulice mezi pozemky 227/16 a 227/23.
Nemyslime si, Ze tyto komunikace jsou
kapacitné nedostatecné, potiebuji pouze
kvalitni povrch.

Dle naseho ndzoru patfi ¢ast obce Mlejnsko
smérem na Mukarfov diky své poloze mezi
nejhez¢i a nejklidnéjsi ¢asti Babic a vystavba
komunikace by jednoznacéné vedla ke zhorseni

kvality bydleni vsech zde Zijicich soused, ktefi
maji na véc stejny pohled.

Véfime, Ze nami uvedené dlvody jsou
presvédcivé, a zadame timto o vymazani
pldnované komunikace S3 z ndvrhu UP.

Na zavér bychom radi uvedli, e jsme v UP
nenasli feseni chodnikd. V ¢asti Mlejnsko chybi
chodnik z ulic Vétrna / Okruini smérem k
autobusové zastdvce Babice, Babicky. V
lokalité je rfada déti predskolniho a Skolniho
véku a pravé vybudovani chodnikll by zvysilo
bezpecnost, jelikoz automobily od Mukarova
jezdi vyssi neZz povolenou rychlosti.

Uzemni plan neobsahuje Feseni chodniki a to ztoho
dlvodu, Ze méfitko zpracovani a pouzity mapovy podklad
(katastralni mapa) neumoZiuji zapracovat do feSeni
vymezeni chodnik@. Uzemni plan mdie pouze vytvofit
zakladni predpoklady pro realizaci chodnikl resp. zplsobu
reSeni bezpecné pési dopravy a to jednak vymezenim
dostatecné Sirokych vefejnych prostranstvi uli¢niho
charakteru a pak téz celkovou koncepci feSeni pozemnich
komunikaci vramci systému dopravni infrastruktury.
Projektantovi se uklada provéfit a pripadné doplnit do
Fedeni UP opatieni pro zlepseni parametri bezpe¢nosti
pési dopravy a to zplUsobem, ktery odpovida podrobnosti
uzemniho planu.

Obsah pripominky (v pfipadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zplsobu Upravy ndvrhu
uzemniho planu

EMSTEEL s.r.o., Doubek 47 251 01, 0524/2017
31.7.2017

Pripominka se tyka parcely ¢. 85 a ¢. 308/1 ve
vlastnictvi EMSTEEL s.r.o., ¢. p. 47, 25101
Doubek

Obsah pfipominky:

Nesouhlasim timto s navrhem Uzemniho planu
Babice, predloZzeného formou vyhlasky ze dne
16.6.2017. Konkrétné se jedna o navriené
funkéni vyuZiti parcel ¢. 85 a ¢. 308/1. Pred
zadanim zpracovani navrhu Uzemniho planu
Babice jsme pozZadovali zafazeni vyse
uvedeného pozemku do funkénich ploch pro
bydleni s oznacenim ,Bl“. Tento pozadavek
nebyl zfejmé akceptovan, bez odlvodnéni ze
strany zadavatele, a ani nebyl v predlozeném

V soucasnosti jsou parcely ¢. 85 a ¢. 308/1 zarazeny do
ploch ,NZ“ (plochy zemédélské) a to vcetné C(asti
sousediciho pozemku 86/2, pricemz uvedené parcely
takto wvytvari ostrov zemédélské pldy ze tfi stran
obklopeny zastavbou a severné biokoridorem systému
ekologické stability. S ohledem na malou vyméru, polohu
a dopravni pfistup pres okolni obytné udzemi se
pripominka jevi jako opodstatnéna, nebot se jedna o
urbanisticky nelogickou proluku v zastavbé, ktera je navic
zemédélsky obtizné vyuZitelna.

Projektantovi se ukladd parcely ¢. 85, 86/2 a ¢.308/1
zafazeny v ramci Upravy ndvrhu Uzemniho planu Babice
do zastavitelnych ploch a to prednostné typu“Bl“ a , 0S“,
dle nasledujiciho textu. Soucasné se uklada podminit tyto
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Obsah pripominky (v ptripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

navrhu Uzemniho planu Babice zahrnut.
Vécné:

Parcely ¢ 85 a & 308/1 dle UP tvofi v
soucasnosti jiz malé uzemi, které ze tfi stran
sousedi se stdvajicim zastavénym uUzemim a
zastavitelnymi plochami ,BI“. Tyto funkéni
plochy, a to zejména 1z urbanistického
hlediska, jsou v podstatné méné vyhodnych
SirSich  vztazich nez uvedeny predmétny
pozemek. Plochy ponechané v ,NZ“ nejsou v
pfipadé realizace zdamérd, uvedenych v navrhu
Uzemniho planu Babice, dopravné dobfe
pristupné, zejména pro zemédélskou techniku.
Pfijezdy na zadni parcely jsou v soucasnosti
mozné pouze pres zastavéné a zastavitelné
Uzemi zejména rodinnou zdstavbou a po
plochach mistnich komunikacich (vCetné
komunikaci, které nejsou vlastnicky utvorené v
zajmu  obecni infrastruktury).  Stavajici
komunikace jsou o minimalnich pti¢nych
profilech a navic by jejich pouZzivani tézkou
zemédélskou technikou vyrazné sniZovalo
kvalitu uzemi uréeného pro bydleni, soucasny
pozadovany standard. DalSim kritériem je
zhodnoceni soucasné bonity zemédélské pldy
a pozadavek na zpracovani, predloZeni
Pedologického prizkumu v nékolika mistech
parcel.

Zaver:

Pozadujeme, aby parcely ¢. 85 a ¢.308/1 a
parcely pfimo navazujici byly zafazeny v ramci
zpracovani navrhu Uzemniho planu Babice do
ploch s oznacenim “BI”“.

plochy Uzemni studii a dohodou o parcelaci, pficemz tyto
podminky budou vymezeny tak, aby soucasné obsahly
vySe zminéné pozemky, plochu Z05 a plochu Z23. Plochu
OS pro sportovni vybavenost se doporucuje prevymezit a
posunout na rozhrani pozemk( 308/1 a 86/2 tak, aby jeji
vyméra byla rovnhomérné rozdélena mezi oba vlastniky.

Obsah pfipominky (v pripadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

MVDr. Jana Bohatova, Polni 356 Babice, 0525/2017

30.7.2017

Nejvétsim problémem je dle mého nazoru
zasobovani nasi obce pitnou vodou, ktera je
k ndm dodavéna z Ri¢an, a které je vzhledem
k souCasné spotiebé zcela nedostacujici.
Vsichni si uvédomujeme, Ze zejména v letnich
mésicich voda vecer pravidelné netece, neni
mozné zalévat atd... Myslim, Ze toto je zcela

zasadni prekazkou pro vystavbu novych
rodinnych domO a stim souvisejicim
navySenim poctu obyvatel vnasi obci.

Samoziejmé se nabizeji jesté dalsi pripominky
jako nedostatecna infrastruktura,

Autorka pfipominky upozoriuje na rizika obecny
nesouhlas s ndvrhem tedeni UP, které ma diky mnoistvi
rozvojovych ploch ndroky na dostate¢nost systémi
verejné infrastruktury. Vtéto souvislosti je ale nutno
upozornit na skutecnost, Ze tyto naroky zastavitelnych
ploch nejsou vytvareny novym navrhem UP, ale jsou jiz
petrifikovany v platném Uzemnim planu obce Babice v¢.
zmény C.1.

Navrh nového Uzemniho planu navrhuje nové
zastavitelné plochy pouze v minimalnim rozsahu a to
v mistech. které svym charakterem proluk nema smysl
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

nedokoncené chodniky ke stavajici zastavbé a
v neposledni fadé také umistovani déti z Babic
v zakladnich Skoldch okolnich obci.

Jako majitelka rodinného domu v Polni ulici
bych timto rada vyjadfrila sv(ij nesouhlas s vyse
uvedenym navrhem.

ponechavat jako zemédélskou pldu a jejichz vyméra neni
vyznamna oproti hlavnim rozvojovym plocham. Na ¢asti
ploch je pfitom navrhovana obc¢anska vybavenost, ¢imz je
vytvoren pfedpoklad pro posileni vefejné OV.

Dalsim opatfenim pro eliminaci rizik, které Uzemni plan
zavadi, je, Ze plochy Z21 a Z22 byly na zakladé stanoviska
krajského uradu vydaného podle ustanoveni § 50 odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sb. zfeseni uzemniho planu
vyfazeny a také skutecnost, Ze vyznamny podil
zastavitelnych ploch je podminén UGzemni studii a
dohodou o parcelaci. Kromé toho jsou plochy 7220 a 723
podminény etapizaci, pficemZ etapizace je zdkladnim
predpokladem postupného rlstu zastavéného Uzemi a
eliminuje rizika vyplyvajici z ¢asové nekoordinovaného
postupu vystavby. Nova vystavba bude navic podminéna
napojenim na verejné sité (viz pozadavek vodopravniho
Uradu Méstského Ufadu v Ri¢anech: PoZadujeme do vyse
uvedenych kapitol pridat podminku, ve které bude
uvedeno, Ze vystavba je podminéna napojenim staveb na
vefejny vodovodni a kanalizacni fad) a v této souvislosti je
etapizace ndstrojem regulace vystavby tak, aby nebyly
prekroceny  prahy  funkénosti  systém(  verfejné
infrastruktury.

Projektantovi se uklddd ponechat vieSeni UP vyse
zminénd opatreni pro eliminaci rizik prekroceni prahl
funkénosti systéma verejné infrastruktury.

Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

pan Miroslav Cerv, Zahradni¢kova 1126/18, Praha 5, 0526/2017

31.7.2017

Pfipominka se tyka parcely ¢. 86/2 ve
vlastnictvi Ing. Miroslava Cerva, Zahradnickova
1126/18, 15000 Praha 5.

Nesouhlasim timto s ndvrhem Uzemniho planu
Babice, predloZzeného formou vyhlasky ze dne
16. 6. 2017. Konkrétné se jedna o navrzené
funkéni vyuZiti pozemku 86/2. Pfed zadanim
zpracovani navrhu Uzemniho pldnu Babice
jsme poZadovali zafazeni vySe uvedeného
pozemku do funkcnich ploch pro bydleni s
oznacenim ,,Bl‘. Tento poZadavek nebyl ziejmé
akceptovan, bez odlvodnéni ze strany
zadavatele, a ani nebyl v predlozeném navrhu
Uzemniho planu Babice zahrnut.

Vécné:

v

Parcela ¢. 86/2 dle UP tvofi v soucasnosti jiz
malé Uzemi, které ze tfi stran sousedi se
stavajicim zastavénym Uzemim a

V soucasnosti je parcela ¢. 86/2 z cca poloviny zafazena do
funkcni plochy ,0S“, tj. obcanské vybaveni (télovychovna
a sportovni zatizeni), a z poloviny do ploch ,,NZ“ (plochy
zemédélské). Tim je pouze jen cast parcely zarazena do
zastavitelnych ploch a spolu s parcelami ¢. 85 a ¢. 308/1
vytvafi ostrov zemédélské pldy ze tfi stran obklopeny
zastavbou a severné biokoridorem systému ekologické
stability. S ohledem na malou vymeéru, polohu a dopravni
pfistup pres okolni obytné Gzemi se pfipominka jevi jako
opodstatnénd, nebot se jednd o urbanisticky nelogickou
proluku v zastavbé, kterd je navic zemédeélsky obtizné
vyuzitelna.

Projektantovi se uklada parcely ¢. 85, 86/2 a ¢.308/1
zatazeny v ramci Upravy navrhu Uzemniho planu Babice
do zastavitelnych ploch a to prednostné typu“Bl“ a,0S",
dle nasledujiciho textu. Soucasné se uklada podminit tyto
plochy uzemni studii a dohodou o parcelaci, pficemz tyto
podminky budou vymezeny tak, aby soucasné obsahly
vySe zminéné pozemky, plochu Z05 a plochu Z23. Plochu
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Obsah pripominky (v ptripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

zastavitelnymi plochami ,BI“. Tyto funkéni
plochy, a to zejména 1z urbanistického
hlediska, jsou v podstatné méné vyhodnych
SirSich  vztazich nez uvedeny predmétny
pozemek. Dale, plocha uréenda nyni ,0S”
neumozniuje optimalné realizovat
provozuschopné komercni sportovni zafizeni a
jako volné pfistupnd sportovni plocha je ve
zcela nevhodné poloze k okoli obecni
zastavby. Plochy ponechané v ,NZ“ nejsou v
pfipadé realizace zdamérd, uvedenych v navrhu
Uzemniho planu Babice, dopravné dobre
pristupné, zejména pro zemédélskou techniku.
Pfijezdy na zadni parcely jsou v soucasnosti
mozné pouze pres zastavéné a zastavitelné
Uzemi zejména rodinnou zdstavbou a po
plochach mistnich komunikacich (vCetné
komunikaci, které nejsou vlastnicky utvorené v
zajmu  obecni infrastruktury).  Stavajici
komunikace jsou o minimalnich pfic¢nych
profilech a navic by jejich pouZivani tézkou
zemédélskou technikou vyrazné sniZovalo
kvalitu uzemi uréeného pro bydleni, soucasny
pozadovany standard. DalSim kritériem je
zhodnoceni soucasné bonity zemédélské pldy
a pozadavek na zpracovani, predloZeni
Pedologického prizkumu v nékolika mistech
parcel.

Zavér:

Pozadujeme, aby parcela ¢. 86/2 a parcely
pfimo navazujici byly zafazeny v ramci
zpracovani navrhu Uzemniho planu Babice do
ploch s ozna¢enim ,,BI“.

(V soucasnosti je parcela ¢. 86/2 z cca poloviny
zafazena do funkéni plochy , 05, tj. obcanské
vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni), a
z poloviny do ploch ,,NZ“ (plochy zemédélské).
Tim je pouze jen Cast parcely zarazena do
zastavitelnych ploch.)

OS pro sportovni vybavenost se doporucuje prevymezit a
posunout na rozhrani pozemk( 308/1 a 86/2 tak, aby jeji
vyméra byla rovnomérné rozdélena mezi oba vlastniky.

Plocha pro sportovisté se ponecha v feSeni uUzemniho
planu z dlvodd zajisténi rekreacné sportovniho zazemi
pro okolni plochy bydleni.

Obsah pfipominky (v pripadé nékterych
pfipominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zplsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

pan Tomas Dolezal, Polni 344 251 01 Babice, 0527/2017

31.7.2017

Uvodem mi dovolte shrnout hlavni body
nového uUzemni planu, ktery predpoklada
preklasifikaci cca 40 ha (z ¢ehoz 38 ha orné
pudy a 2 ha klasifikovany jako sady a zahrady
na staveb) prevainé na staveni pozemky a
umoznit tak vystavbu az 315 novych rodinnych

Uvod / Autor pfipominky upozorfiuje na rizika obecny
nesouhlas s ndvrhem Feseni UP, které ma diky mnozstvi
rozvojovych ploch ndroky na dostate¢nost systémi
verejné infrastruktury. Vtéto souvislosti je ale nutno
upozornit na skutecnost, Ze tyto naroky zastavitelnych
ploch nejsou vytvareny novym navrhem UP, ale jsou jiz
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
tuzemniho planu

dom0. Takovyto rozvoj obce predpoklada
narlst obyvatelstva o 945 osob, tz 0 95 %
oproti soucasnému stavu (2016: 1034
obyvatel).

Do vyreSeni nize uvedenych pfipominek
nesouhlasim s predklddanym  ndvrhem
uzemniho planu, ktery predpokladd s
vyraznym narlstem bytové vystavby, a poctu
obyvatel v obci Babice jsou:

- Pitnd voda v obci Babice je zajistovana
soukromym vodovodnim pFivadécem z Rican.
Objem vody, kterou Ri¢any Babicim alokuji,
nepostacuje aktudlni spotrfebé. Jednani o
navysovani kapacity mezi 1 S¢V fy Vintex a
Voda CZ nejsou Uspésna, tz. v dohledné dobé
nedojde navyseni kapacity doddvané vody. Do
doby neZ bude nalezeno a implementovano
cilové teSeni pro zajiSténi dostatecného
prisunu pitné vody pro obec neni moiné
souhlasit s dalsim masovym narlstem obytné
vystavby.

- NedoreSena otazka spadovosti babickych
déti do zakladnich skol ve Stredoceském kraji a
to i ve vazbé na planované vytvoreni svazové
Skoly Louriovice. Do doby zajisténi aktualni
budouci dostate¢né kapacity pro babické
Skoldky neni moiné souhlasit s dalSim
masovym narlstem obytné vystavby.

- Uzemni plan nepocitd s rozvojem dopravni
infrastruktury propojujici Babice s okolnimi
obcemi. V izemnim planu neni zminéna Zadna
studie, na zdkladé které bylo takto
rozhodnuto. Za predpokladu zdvojnasobeni
narlstu automobilové dopravy v obci je
mozné predpokladat v rannich a vecernich
hodinach dopravni komplikace. Bez vyfeseni
otazky rozvoje dopravni infrastruktury neni
mozné souhlasit s dalSim masovym narlstem
obytné vystavby.

- V soucasné dobé nejsou vybudovany
chodniky k nové vzniklym zastavbam napftiklad
ze zastavky Babice- Babicky do ulic Okruzni,
Polni, Vétrna atd. Do vyreseni pfipominky neni
mozné souhlasit s ndvrhem Uzemniho planu

- Prti preklasifikaci orné pldy na pozemku
297/2 neni nikde uvedena povinnost vlastnika
pozemku preloZit nadzemni elektrické vedeni,
timto bych se chtél vyhnout situaci, Ze
nakladna prelozka vedeni bude hrazena z ¢asti
Ci pIné ze zdroju obce. Do vyreseni prfipominky
neni mozné souhlasit s navrhem uzemniho
planu

petrifikovany v platném Uzemnim planu obce Babice v¢.
zmény ¢.1.

Navrh nového Uzemniho planu navrhuje nové zastavitelné
plochy pouze v minimalnim rozsahu a to v mistech, které
svym charakterem proluk nema smysl ponechdvat jako
zemédélskou pldu a jejichZz vyméra neni vyznamna oproti
hlavnim rozvojovym plocham. Na casti ploch je pfitom
navrhovdna obcanskd vybavenost, ¢imZz je vytvoren
predpoklad pro posileni vefejné OV. V této souvislosti lze
konstatovat, Ze pokud nebude vydan novy Uzemni plan,
ktera se snazi vytvofit predpoklady pro eliminaci rizik,
bude nadale platny dosavadni Gzemni plan obce ve znéni
zmény ¢.1.

Vyznamnym opatfenim pro eliminaci rizik, které uzemni
pldn zavaddi, je, Ze plochy Z21 a Z22 byly na zdkladé
stanoviska krajského uradu vydaného podile ustanoveni §
50 odst. 7 zdkona ¢ 183/2006 Sb. z Feseni tzemniho
pldnu vyrazeny.

Nedostatek pitné vody / Opatienim pro eliminaci rizik,
které uzemni plan zavadi, je skutec¢nost, ze vyznamny
podil zastavitelnych ploch je podminén Uzemni studii a
dohodou o parcelaci. Kromé toho jsou plochy 720 a 723
podminény etapizaci, pricemz etapizace je zdkladnim
predpokladem postupného rlstu zastavéného lzemi a
eliminuje rizika vyplyvajici z ¢asové nekoordinovaného
postupu vystavby. Nova vystavba bude navic podminéna
napojenim na vefejné sité (viz pozadavek vodopravniho
Uradu Méstského Gfadu v Ri¢anech: PoZadujeme do vyse
uvedenych kapitol pfidat podminku, ve které bude
uvedeno, Ze vystavba je podminéna napojenim staveb na
vefejny vodovodni a kanalizaéni fad a v této souvislosti je
etapizace ndstrojem regulace vystavby tak, aby nebyly
prekroceny  prahy  funkénosti  systém(  vefejné
infrastruktury — zejména v oblasti zdsobovani vodou)

Skolstvi / Na &asti rozvojovych ploch UP je navrhovana
obcanskd vybavenost, ¢imZ je vytvoren predpoklad pro
posileni verfejné OV. Nicméné zpUsob rfeseni kapacity skol
je vkompetenci obce. Narlst bytové vystavby nebude
skokovy, ale postupny a kazdy investor RD si pfi svém
rozhodovani fesit své bydleni v suburbanni oblasti musi
zvatzit rizika s tim souvisejici.

Dopravni infrastruktura / rozvoj dopravni infrastruktury
je v nadmistni Urovni feSen Zasadami Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje a v lokalni Urovni koncepci verejné
infrastruktury, kterd je soucdsti ndvrhu uzemniho planu.
V této souvislosti jsme presvédceni o dostatecnosti této
koncepce a prosime o konkrétni pfipominky k jejim
pripadnym chybam ¢i nedostatkiim

Chodniky / Uzemni plan neobsahuje feseni chodnik( a to
z toho davodu, Ze méfitko zpracovani a pouzity mapovy
podklad (katastralni mapa) neumozniuji zapracovat do
feseni vymezeni chodnikG. Uzemni pldn mlie pouze
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Obsah pripominky (v pfipadé nékterych
pripominek byly texty redukovany na
nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
uzemniho planu

- Pri preklasifikaci orné pGdy na VZ (¢ast
pozemku 297/25 sousedici se ZD Svétice) neni
zfejmé vyuZiti tohoto pozemku a dopadova
studie na pfilehlou existujici vystavbu
rodinnych dom(. Do vyreseni pripominky neni
mozné souhlasit s ndvrhem Uzemniho planu

vytvofrit zakladni pfedpoklady pro realizaci chodnikud resp.
zplUsobu fteSeni bezpecné pési dopravy a to jednak
vymezenim dostatecné Sirokych verejnych prostranstvi
uliéniho charakteru a pak téz celkovou koncepci feSeni
pozemnich komunikaci vramci systému dopravni
infrastruktury. Projektantovi se uklada provéfit a pripadné
doplnit do fedeni UP opatfeni pro zlepieni parametr(
bezpecnosti pési dopravy a to zplsobem, ktery odpovida
podrobnosti tzemniho planu.

PreloZzka nadzemniho vedeni VN / Co se tyce pozemku
297/2, pak uUzemni plan nefesi, bude-li provedena
prelozka nadzemniho vedeni VN a na &i ndklady. Hradit
pfipadnou prelozku ale neni povinnosti obce. Na pozemek
lze umistit 1 RD mimo ochranné pasmo. Nicméné
rozhodnuti organl obce nelze do budoucnosti predjimat.

Vyuziti pozemku 297/25 / Vyuziti pozemku 297/25 je
definovano v kapitole 6. vyrokové c¢asti textu navrhu
uzemniho planu takto:

HLAVNI VYUZITI:

. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
bez ustajeni dobytka;

PRIPUSTNE VYUZITI:

. plochy urené pro nerusici vyrobu a sluzby
(zemédélské sluzby, pfidruzenou nezemédélskou
vyrobu, zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisgjici s
funkcnim vyuzitim plochy

. podnikatelska ¢innost vé. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)

. Sbérny dvir

. Stavby a zafizeni k udrzbé a ochrané arealt

. Stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci

. SluZebni byty a doplrikové obCanské vybaveni pro
pracovniky vykondvajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Pozn.: Pro plochy VZ v kontaktu s bydlenim (areél ZEA)
neni mozné prekracovat hlukové limity a limity
znecisténi ovzdu$i nad miru stanovenou pfislusnymi
zakony.

Z uvedeného vyplyva, Ze nova vystavba je podminéna tak,
aby nedochazelo k nezaddoucimu vlivu na okolni zastavbu
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Obsah pripominky (v pripadé nékterych Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
pripominek byly texty redukovany na tuzemniho planu
nesouhlasné pasaze)

pan Patrik Strnad , Polni 345, 251 01 Babice, 0528/2017

31.7.2017
Obsah pfipominky je totoZny s pfipominkou | Navrh vypofradani pfipominky je totozny s pfipominkou
pana Tomase Dolezala uvedenou vyse. pana Tomdse Dolezala uvedenou vyse.
Obsah pripominky (v pripadé nékterych Navrh vyporadani pripominky a zptsobu Upravy navrhu
pfipominek byly texty redukovany na uzemniho planu

nesouhlasné pasaze)

pan Michal Lepié, Na Navsi 6, 251 01 Babice 0457/2017
17.7.2017

nesouhlas s navrhem vybudovat DuleZitou | Projektantovi se uklddad provéfit a pripadné upravit
pfistupovou pési cestu P1 (v ulici K lesu), dle | navrhovana pési propojeni smérem klesu a pfipadné
vykresu Koncepce dopravni infrastruktury. posoudit premisténi prostoru zastavitelnych ploch Z05 a

Divod: Dle mého nazoru neni nutno. lJiz 223.

existuji minimalné dvé pristupové cesty. Jedna
je v ulici Honzikova a druhda je cesta u
Mateiské Skolky.

Dale mate v planu vybudovat P2. Celkem tedy
budou k dispozici 3 pfistupové cesty, proto
neni nutno realizovat planovanou P1.

Dalsim argumentem je bezpecnost a klid v
této lokalité Babic. Ptdm se, proc¢ neni navrh
na pési cestu planovany také v ulici Kruhova?

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pti vefejném projednani viz Pfiloha ¢.2.
Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi opakovaném verejném projednani viz Pfiloha ¢.3.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi 2. opakovaném verejném projedndni viz Pfiloha ¢.4.

17. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlivodnéni Uzemniho planu obsahuje 103 ¢islovanych stran, nedilnou soucasti je priloha ¢.1:
Tabulka predpokladanych zabor( ZPF (3 Cislované strany) a Prilohy ¢.2, ¢.3, ¢.4 a ¢.5.

7 v

Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

¢islo vykresu nazev méritko
o1 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Sirsi vztahy 1:25 000
03 Vykres predpokladanych zabort pddniho fondu 1:5 000
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Uzemni plén Babice se sklada z VYROKOVE CASTI a z ODUVODNENI, kdy soucasti vyrokové ¢asti je TEXTOVA
CAST a dale vykresy Zakladniho ¢lenéni Uzemi (€. 1), Hlavni vykres (€. 2), Vykres veFejné prospéinych staveb
a opatreni (C. 3), Vykres koncepce technické infrastruktury (C. 4), Vykres koncepce dopravni infrastruktury
(¢. 5) a Vykres etapizace (&. 6), kdy soucasti od@ivodnéni je TEXTOVA CAST — ODUVODNENI véetné priloh €.
1, 2, 3, 4, 5 a Koordinacni vykres (vykres ¢. O1), Vykres Sirsi vztahy (vykres ¢. 02) a Vykres predpokladanych
zabor( pddniho fondu (vykres &. 03). Uzemni plan Babice, vydany formou opatieni obecné povahy, nabyva
ucinnosti podle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu patndctym dnem po vyvéseni verejné vyhlasky oznamuijici
vyddani Uzemniho planu na uUredni desce obecniho Ufadu Babice, kdy datum nabyti Uc¢innosti je uvedeno v
zaznamu o Ucinnosti. Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostifedek.



