Uvod — souéasti této samostatné piilohy textové ¢asti odiivodnéni izemniho planu Babice
jsou vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi a namitek opravnénych investori, rozhodnuti
o namitkéach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci vetejného projednani v ramci
fizeni o izemnim planu Babice.

S ohledem na mnozstvi podanych stanovisek, pfipominek a namitek jsou vyhodnoceni
stanovisek dotCenych organii a namitek opravnénych investort, rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni piipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani UP Babice
dokumentovany v této samostatné piiloze, ktera obsahuje:

I./ Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organt a namitek opravnénych investorti (pozn. zadna
namitka opravnénych investorti nebyla uplatnéna) je v tabulce:

Tab.1l: Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organit a ndmitek oprdvnénych investorii
uplatnénych v ramci verejného projednani UP Babice

[1./ (Navrh) rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek podanych v ramci fizeni
o navrhu uzemniho planu Babice je v tabulce:

Tab.2: rozhodnuti o namitkdach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci verejného
projedndni UP Babice

(do tabulky byly doplnény pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organi a krajského
ufadu k navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach dle §53 odst.1
stavebniho zakona — viz bod 2 Pokynii k tipravé dokumentace navrhu uzemniho planu Babice
pro opakované vefejné projednani sestavené po fizeni o uzemnim planu).

[11./' S ohledem na velké mnozstvi uplatnénych ptipominek a namitek, z nichz velka cast je
obsahové totoznych a dale sohledem na pozadavky pseudoanomymizace v souvislosti
s nafizenim GDPR slouzi k identifikaci osob ¢i subjekti prisluSnych k jednotlivym
pripominkam ¢i namitkam ptrehledné tabulka:

Tab.3a: rozhodnuti o ndamitkach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych vV ramci verejného
projednani UP Babice- cdstl

Tab.3b: rozhodnuti o ndamitkach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci verejného
projedndni UP Babice- ¢dst2

Tato excelova tabulka obsahuje 2 listy s identifikaci pfipominek a namitek a osob ¢i subjektd
pfislusnych k jednotlivym pfipominkdm ¢i ndmitkdm. Prvni list tabulky obsahuje idaje pro
slozku skenii archivovanych uplatnénych pfipominek a namitek ,,pfipominky namitky 1% a
druhy list tabulky obsahuje udaje pro slozku skeni archivovanych uplatnénych pfipominek a
namitek ,,pfipominky namitky 2.

Tabulky obsahuji:

a/ v pruseciku svislych a vodorovnych poli je uvedeno ¢iselné oznaceni odstavce ¢i poradové
¢islo konkrétni pfipominky ¢i namitky (¢erné€ jsou uvedeny pfipominky a ¢ervené namitky) ze
zdrojového podani pfipominky ¢i namitky, pficemz svisle od pruseciku smérem nahoru
dohleddme zdroj pfipominky ¢i namitky (viz déle bod b/) a vodorovné smérem doleva pak
obsahovou identifikaci konkrétni pfipominky ¢i namitky (viz dale bod c/). (Pozn. prazdné
prusecikové pole znamend, ze konkrétni podani ve svislém sloupci neobsahuje konkrétni
pfipominku ¢i ndmitku dle vodorovného tadku).

b/ ve svislych polich jsou udaje piislusné pro podani konkrétni osoby ¢i subjektu (identifikace
jednotlivych podani je uvedena v prvnich ctyfech fadcich tabulky, které obsahuji.



1prvni Fadek ,, jméno pripominkujiciho dle nazvu naskenovaného a souboru** obsahuje
prijmeni (nékdy zjednodusene uvedené) pripominkujici ¢i namitkujici osoby. Toto jméno je
soucasti druhé casti nazvu naskenovaného souboru podani pripominky ¢i namitky

2/ druhy radek obsahuje pseudoanonymizacni klic (napr. NP_01). Tento kéd je soucdsti
prvai casti nazvu naskenovaného souboru podani pripominky ¢i namitky a v pripadé
potieby anonymizace budou z nazvu souboru odstraneny a v souboru pdf zacerneny
osobni udaje

3/ treti radek obsahuje ,,¢.j. podani u obecniho uradu Babice“ dle evidence doslé posty

4/ ctvrty radek ,, pripominka — namitka *“ rozlisuje, jedna-li se u konkrétniho podani o
pripominky (P), namitky (N) ¢i oboji (PN)

¢/ ve vodorovnych tadcich je uvedena pfisluSnost casti podani konkrétni pfipominky ci
namitky ke konkrétné definované dil¢i pfipomince ¢i ndmitce (pozn. vétSina pfipominek a
namitek vykazuje vécnou shodu). V prvnim levém sloupci je uvedeno (vétSinou ciselné)
oznaceni konkrétni pfipominky a némitky a struénd charakteristika jejiho obsahu. Pod
uvedenym oznafenim jsou pfipominky a namitky uvedeny v Rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek podanych v rdmci fizeni o navrhu izemniho planu Babice
v tabulce Tab.2: rozhodnuti o namitkdach a vyhodnoceni piipominek uplatnénych v ramci
vei'ejného projedndni UP Babice

IV./ Kopie (skeny) pfipominek a namitek podané v ramci fizeni o navrhu tzemniho planu
Babice jsou obsazeny v archivovanych slozkach:

Pripominky ndmitky 1 (slozka se skeny v pdf)

Pripominky namitky 2(slozka se skeny v pdf)
Uvedené skeny nejsou soucasti tisténé dokumentace odGvodnéni a jsou uloZeny
v dokumentaci izemniho planu v elektronické 1 tiSténé podobé.

Pozn.: Vyhodnoceni stanovisek a piipominek podanych v ramci spole¢ného jednani o navrhu
uzemniho planu Babice je uvedeno ve svazku odiivodnéni uzemniho planu.



Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti a namitek opravnénych investoru
uplatnénych v ramci verejného projednani UP Babice

obsah:

1/ Stanoviska DO a namitky opravn@nych iNVESTONT ..........cccviiie i 1
GasNet (doslo pod Cislem 0596/2018 dne 18.10.2018)......cccciiuirieiriieirieere e 1
Krajska hygienickd stanice StfedoCeskEho Kraje...........couiiriiiiiciiniice e 1
Krajska sprava a udrzba silnic StredoCeskEnO Kraje ...........cocoeiiriiiiiiricinncse e 1
MEStSKY UFAA V RIBANECK ........ooevecee ettt sttt 2
Krajsky UFad StFedoSeSKENO Kraje OZP ............c.cocueveeueeeeeeeeeeeeesesses e sesssss s ssesssssesssss s sses s sessens 6
Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem odbor ochrany Gizemnich z&jm,......................... 9
Ministerstvo primyslu a obchodu, 0dbor NOrNICLV..........cccciviiciecie e 10

1/ Stanoviska DO a namitky opravnénych investorti

GasNet (doslo pod €islem 0596/2018 dne 18.10.2018)

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V FeSeném Uzemi se nachazi nasleduijici plynarenska
zafizeni ve spravé spoleCnosti GasNet, s.r.o.:
stfedotlaké plynovody a pfipojky

K névrhu Uizemniho plénu Babice nemame Zadné namitky

Bez pozadavku na Gipravy

Stanovisko je souhlasné a neobsahuije Zadné pozadavky na Upravy
dokumentace n&vrhu uzemniho planu.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze (doslo pod éislem jednacim

KHSSC 48223/2018 ze dne 15.10.2018)

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s
pozadavky predpistl v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava KHS v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen ,stavebni
zakon"), toto

stanovisko:

S navrhem uzemniho planu Babice
sesouhlasi.

Bez pozadavku na Gpravy

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné pozadavky na Upravy
dokumentace navrhu Gizemniho planu.

Krajska sprava a udrzba silnic Stredo¢eského kraje (doslo pod éislem 0555/2018 dne 26.9.2018)

Krajska sprava a Udrzba silnic StfedoCeského kraje
pfispévkovd, organizace, kterd zastupuje StfedoCesky
kraj jako vlastnika silnic Il. a lll. tfidy V&m k navrhu
Uzemniho planu obce Babice sdéluje:

+ Uzemni plan musi byt v souladu e Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje.

* VeSkera nova obytna zastavba musi byt feSena lak,
aby byly spinény hlukové hygienické standardy. Zadna
protihlukové opatfeni (napf. protihlukové stény, valy)
nebudou hrazena z prostfedkli majetkového spravce

Bez pozadavku na konkrétni upravy, pouze obecné pozadavky
Pokyn k tprave:

projektant obecné pozadavky zahrne do textu Uzemniho planu v kapitole
tykajici se dopravni infrastruktury.




silnice.

+ Minimalizovat pocet viezd( na silniéni sit a pocet
kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi Il. a Ill.
tridy.

* Pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrZovat
platné normy a technické podminky, zejména §9 a §22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisti.

Obsah stanoviska ( v pripadé nékterych stanovisek
byly texty redukovany na nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zplisobu tipravy navrhu izemniho
planu

Méstsky urad v Riéanech, ¢j.123976/2018/MURI/OZP/00354 ze dne 22.10.2018

Organ ochrany zemédélského plidniho fondu prisluny podle ust. § 13 a § 15 zak.CNR ¢.334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského

plidniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpisl

Dle § 5 odst.2 zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist, organy ochrany zemédélského pldniho fondu
uplatriuji stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci a
k navrhu vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska
ochrany zemédélského pddniho fondu. Dle § 17a
zakona je timto organem Krajsky Ufad StfedoCeského
kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Bez pozadavku na tpravy.
Stanovisko obsahuje pouze organizaéné procesni informace a neobsahuje
Zadné pozadavky na Upravy dokumentace navrhu tzemniho planu.

Organ statni spravy les prislusny dle ust. § 48 zak.¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni

nékterych dalSich zakontl, ve znéni pozdgjSich predpisti (dale

jen lesni zékon):

. Pozadujeme zapracovani nasledujicich dojednanych
podminek vyplyvajici z ,Dohody nad

vyporadanim stanoviska M&U Ri¢any k navrhu
Uzemniho planu obce Babice" evidované pod

&,j. 64362/2017-MURI/OZP - 00395:

A.2, zde je nesoulad i v grafické ¢asti.

A6

A7

A8

(nize v textu je uvedena rekapitilace pozadavku dle
zminéné Dohody...)

Zminéné body ,Dohody nad vyporadanim stanoviska M&U Ricany k
navrhu Uzemniho planu obce Babice" evidované pod

&,j. 64362/2017-MURI/OZP — 00395 obsahovaly nasledujici nize
¢ernym pismem uvedené pokyny pro Upravu Uzemniho plénu
(8ervené jsou uvedeny pokyny k tpravé navrhu UP pro opakované
vefejné projednani)

A2. Nesouhlasime s vyclenénim obecnich les jinou
barvou a oznagenim plochy ,NLo — lesy obecni®. Jedna se o
lesy zafazené v kategorii lest hospodafskych, stejné jako
ostatni lesy okolnich vlastniku fyzickych a pravnickych osob.

ad A.2. NLo - plochy lesni obecni

zafazeni ploch lesnich vploSe zaméru lesniho hibitova mize byt
upraveno v dokumentaci k fizeni o UP dvéma zplisoby:

1/ veSkeré plochy PUPFL budou zafazeny do druhu plochy ,plochy lesni®.
Zamér lesniho hibitova bude sohledem na neurCitost zdméru a z néj
vyplyvajicich disledkd na predpokladané zabory vyrazen.

2/ dotCené plochy PUPFL budou zafazeny do jiného druhu PRZV (napf.
,plochy OV — hibitovy”, nebo ,plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru a pod. Tyto dotéené plochy budou vymezeny jako zastavitelné
plochy &i plochy zmén v krajiné a bilancovany jako zabor PUPFL

Pokyn k tpravé:

projektant provéfi zplsob zapracovani pozadavki v dokumentaci
k vefejnému projednani a upravi dokumentaci UP tak, aby byla v souladu s
,Dohodou nad vyporadanim stanoviska M&U Rigany k navrhu
Uzemniho planu obce Babice® evidované pod ¢&.). 64362/2017-




Obsah stanoviska ( v piipadé nékterych stanovisek
byly texty redukovany na nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zptisobu tpravy navrhu uzemniho
planu

MURI/OZP - 00395.

Pofizovatel dale ukladd (nad ramec poZzadavku stanoviska) na
zakladé kontroly navaznosti na UP Mukafov v souvislosti s
vyporadanim zafazeni lesnich pozemk(i vymezit v dokumentaci UP
stavajici Lesni ulici v koordinaci s UP Mukafov a graficky ji znazomit
ve vykresu koncepce dopravy. Tato stdvajici cesta kopiruje kraj
Janovického lesa, pozadovano je jeji vymezeni dle stavajiciho stavu
(v katastru je vymezena odlisné od skuteCnosti). Zejména v jizni
Casti, ale i jinde, je prakticky cela cesta na lesnim pozemku p.¢. 193/1,
k.u. Babice — viz nasledujici obrazek:

A.6. Plocha 222

Trvdme na dodrzeni 50 metrd od okraje lesa. Hranice
zastavitelné plochy bude kopirovat hranici vzdalenosti 50
metr od okraje lesa. (Oploceni a dalSi stavby budou
umistény 50 metrd a vice od okraje lesa).

Pozadujeme, aby prostor 50 metri od lesa byl oznacen jako
plocha nezastavitelnd napf. jako zelei (ZV-zeled na
vefejnych prostranstvich; ZO-zelen ochranna a izolaéni; ZS-
zelen soukroma a vyhrazend) nikoliv jako plocha umozrujici
stavbu jakychkoliv objektu.

PoZadujeme hranici zastavitelné plochy vyznadit v grafické
Casti a doplnit do Casti textové.

- podminky vyuziti pAsma 50m od okraje lesa

Podminky vyuziti budou uvedeny v kapitole 6.C.1 v obecnych podminkach
vyuziti PRZV (nikoli ve vykresové Easti, kde by plochy Siroké jen 15m byly
$patné zobrazitelné). Do podminek vyuZiti v textové €asti bude uvedeno:
pro plochu Z22 tyto podminky:
- Oploceni a dalsi stavby budou min. 30 m od okraje lesa
- prostor 30 metrli od okraje lesa nelze jakkoliv zastavovat a je
vyuZitelny pouze jako plocha nezastavitelnd napf. pro zelefi
(zelert na vefejnych prostranstvich; zelefi ochranna a izolacni;
zelen soukromd a vyhrazena) nikoliv jako plocha umozriujici
stavbu jakychkoliv objektd.
- zastavitelné plochy nebudou dopravné zpfistupnény pfes
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Pokyn k tpravé:
projektant provéfi zplsob zapracovani pozadavki v dokumentaci
k verejnému projednani a upravi dokumentaci UP tak, aby byla v souladu s
,Dohodou nad vypofadanim stanoviska MEU Ricany k névrhu




Obsah stanoviska ( v piipadé nékterych stanovisek
byly texty redukovany na nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zptisobu tpravy navrhu uzemniho
planu

Uzemniho planu obce Babice" evidované pod &.,j. 64362/2017-
MURI/OZP - 00395. Upozorfiujeme, Ze ptivodné vymezena plocha
722 vramci dokumentace navrhu UP pro spoleéné jednani byla
zru8ena a pod stejnym oznacenim vymezena jind zastavitelna plocha.
V této souvislosti projektant pro nové vymezenou plochu Z22
zapracuje analogicky podminky pro vystavbu v pasmu 50m od hranice
lesa.

A.7. Plochy 204, 206, Z07, Z08, Z09, Z10, 211, 212, Z13,
214,215,716, 217,218, 219, 220, 221

Pokud nebude pfijezd do t&chto lokalit feSen pfes pozemky
uréené k pinéni funkci lesa, nemame pfipominek.

ad A.7 - pozadavek na feSeni pfijezdu do ploch Z04, Z06, Z07, Z08,
209, 210, 211, 212, Z13, Z14, 215, 16, Z17, Z18, Z19, 220, Z21 tak, aby
prijezd do lokalit nevedl pies PUPFL

do podminek vyuZiti do textové Casti vkapitole 6 bude obecné, nebo
minimalné u uvedenych ploch Z04, 206, Z07, Z08, 209, 210, Z11, 212,
213,214, 715, 216, 217, 218, 219, 220, Z21 uvedeno, Ze piijezd do téchto
lokalit nebude feSen pfes pozemky PUPFL

Pokyn k tpravé:

projektant provéfi zplisob zapracovani poZadavk( v dokumentaci
k vefejnému projednani a upravi dokumentaci UP tak, aby byla v souladu s
,Dohodou nad vyporadanim stanoviska M&U Ricany k navrhu
Uzemniho planu obce Babice® evidované pod ¢.. 64362/2017-
MURI/OZP - 00395

A8. Plocha PP1- Vefejné prostranstvi v ulici Ke hiisti -
Nedojde k dotCeni vyuZiti komunikace na pozemku p.C.
366/1 v k.. Babice pro obsluhu a €innosti spojené s
hospodarenim v lese, kde zminéna komunikace konéi.

ad A.8 - pozadavek na re$eni VPS-VPO PP1

do podminek vyuziti do textové &asti vkapitole 6 bude uvedeno, ze
nedojde k dotceni (omezeni moznosti vyuziti) komunikace na pozemku p.¢.
366/1 v k.. Babice, uvedeny pozadavek bude soucasné uveden i do
podminek pofizeni Uzemni studie, pokud bude vyuziti dotené plochy
podminéno pofizenim Uzemni studie

Pokyn k tprave:

projektant provéfi zplisob zapracovani poZadavk( v dokumentaci
k vefejnému projednani a upravi dokumentaci UP tak, aby byla v souladu s
,Dohodou nad vypofadanim stanoviska MEU Riany k navrhu
Uzemniho planu obce Babice* evidované pod €. 64362/2017-
MURI/OZP - 00395

II. K textové ¢asti s nazvem ,Uzemni plan Babice-textova
¢ast-navrh pro spolecné jednani-kvéten 2018*

V této textové Casti na strénce &. 31 nesouhlasime se
znénim pro plochy s nazvem ,NLh-Plochy lesni

a poZadujeme toto znéni:

Hlavni funkéni vyuZiti:

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pfipustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZiti stavajicich
lesnich cest, bez jakéhokoliv rozSifovani na Ukor lesa)
Nepfipustné vyuZiti:

- v8echny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a
pfipustném vyuziti

Ke stavajicimu textu sdélujeme nasleduijici:

Z pfipustného vyuziti pozadujeme vypustit bod - ,stavajici
nelesni a stavebni pozemky (jsou-li tak vedeny v KN ke dni
vydani UP)* — jedna se o text zcela v rozporu s lesnim
zakonem.

V podminéné pfipustného vyuziti poZadujeme vypustit bod
podminek prostorového uspofadani a pouze na pozemcich
ve viastnictvi obce” — jedna se o text zcela v rozporu s
lesnim zakonem; lesni zakon chrani veSkeré pozemky

Pokyn k tpravé:

Projektant zkontroluje (upravi) zkratku druhu PRZV a upravi doslovné
dotéené podminky pro hlavni pfipustné a nepfipustné vyuZziti do
dokumentace navrhu Uzemniho planu. Z podminek Upiné vypusti body
urcené k vypusténi — ostatni body, které stanoviskem nebyly dotéeny ani
urceny k vypusténi v podminkach vyuZiti ponecha.

Déle provéri Ize-li ponechat v pfipustném vyuziti podminky prostorového
usporadani a max. vySku objektt v metrech s ohledem na rozpor s lesnim
zakonem a jeho ochranou pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a to
zejména s ohledem na pripustnost umisténi objektll a zafizeni lesniho
hospodarstvi a s ohledem na skute¢nost existence staveb situovanych na
lesnich pozemcich ¢&i vjejich bezprostfedni navaznosti. Moznost
oplocovani upravit tak, aby byla v souladu s lesnim zakonem.




Obsah stanoviska ( v piipadé nékterych stanovisek
byly texty redukovany na nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zptisobu tpravy navrhu uzemniho
planu

uréené k pinéni funkci lesa bez ohledu na viastnictvi.
Podminky prostorového uspofadani a max. vySka objektli v
metrech jsou v rozporu s lesnim zakonem a jeho ochranou
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (ust. § 1,§ 11, § 13
odst. 1) - nelze s nimi souhlasit.

Moznost oploceni je piimo feSen v ust. 32 odst. 7 lesniho
zakona — nelze souhlasit s uvedenym textem.

Organ statni spravy myslivosti prislusny podle ust. §60 a §

67 zak.¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjSich predpist:

Bez pfipominek

Bez pozadavk( na Upravy.

Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné pozadavky na Upravy
dokumentace

Organ ochrany piirody a krajiny pfislusny podle § 76 a § 77 zak.CNR &.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich

predpist

K jednotlivym regulativ( funkéniho vyuZiti:

Pozadujeme upravit:

W - plochy vodni a vodohospodaiské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

. monofunkéni plochy, které zahrnuiji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich toku a jiné pozemky uréené

pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

(poZadujeme doplnit do hlavniho vyuziti doplnit, Ze vodni
plochy a rybniky jsou dle § 3 odst. 1 pism. b)vyznamnymi
krajinnymi prvky).

NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi - pfirodni
krajinna zelen

PoZadujeme z podminéné pfipustného vyuZiti vyradit
definici cyklostezky. Tento termin méa presné

definované technické parametry (Sife, povrch), které jsou
pro prvky USES a vyznamné krajinny prvek

neprijatelné.

Vlyznamné krajinné prvky jsou chranény pied
poSkozovanim a ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby
nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizatni funkce. K zasahtm, které by
mohly vést k poSkozeni nebo zniCeni vyznamného
krajinného prvku nebo ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-
stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli,
opatfit zavazné stanovisko orgénu ochrany pfirody. Mezi
takoveé zasahy patfi zejména umistovani staveb,
pozemkové Upravy, zmény kultur pozemk(, odvodriovani
pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrZi a tézba nerostu.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi
ministerstvo Zivotniho prostiedi obecné zavaznym pravnim
predpisem.

Pokyn k tpravé:

projektant upravi:

1/ W - plochy vodni a vodohospodarské

doplni poznamku k hlavnimu vyuZiti, Ze vodni plochy a rybniky jsou dle § 3
odst. 1 pism. b)vyznamnymi krajinnymi prvky).

2/ NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi - piirodni krajinna
zelen

Z podminéné pripustného vyuZiti vyfadi cyklostezky, v této souvislosti
upravi koncepci dopravniho feseni tak, plochami NSp nebyly cyklostezky
trasovany, pfipadné umisténi cyklostezek v plochach NSp Ize pripustit
pouze jako pficné kfizeni v co nejuzsich mistech.

Organ odpadového hospodarstvi piislusny podle § 79 zak.
pozdéjSich predpist

€. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni

Bez pfipominek

Bez pozadavk( na Gpravy.
Stanovisko je souhlasné a neobsahuje Zadné pozadavky na Upravy

dokumentace navrhu Gizemniho planu.

Organ ochrany ovzdusi pfisludny podle § 27 odst. 1 pism. f)
zakonu (zakon o ochrané ovzdusi)

zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich
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Bez pfipominek.

Bez pozadavk( na Upravy.
Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné pozadavky na Upravy

dokumentace navrhu izemniho planu.

Vodopravni iad pfislusny podle § 106 zak.¢. 254/2001 Sb.,
predpistl.

0 vodach a 0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich

Pozadujeme opravit v kapitole 4.2.2 odvod destovych
vod:

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt
zasakovany na pozemcich pfislusnych k jednotlivym
objektim. Pred vsakovaci objekt bude umisténa
akumulaéni nadrz. Akumulované destové vody budou
prednostné vyuzivany na zalivku zelené a prebytecné
destové vody a destové vody, které nebude mozné
zasakovat (na zakladé hydrogeologického posudku),
budou likvidovany alternativnim zptsobem. (Tzn., ze
veskeré deStové vody z jednotlivych staveb budou
akumulovany a teprve potom zasakovany pfipadné
likvidovany jinym zplsobem).

Pokyn k tprave:
Uvedené pozadavky budou v podrobnosti odpovidajici méfitku a metodice
Uzemniho planu doplnény do vyrokové &asti textové dokumentace
Uzemniho planu.

Kapitola 5.5.
Pozadujeme doplnit bod: nové nenavrhovat zastavbu na
zaplavovém tizemi Q100

Do koordinacniho vykresu poZadujeme zakreslit hranici
zaplavoveho Uzemi pro Q100, nikoli Q20. (viz.
33048/2017-MURI/OZP/00354 ze dne 28.7.2018)

Dale pozadujeme do grafické Casti zakreslit veSkeré
stavajici meliorované plochy (viz. 29285/2016-
MURI/OZP/00354 ze dne 23.6.2016 a 33048/2017-
MURI/OZP/00354 ze dne 28.7.2018).

Pro upfesnéni - v katastralnim Gizemi Babice se nachazi
nejen centralni COV pro obec Mukarov, ale i Upravna vody.
V grafickych podkladech je uvedeno 2x COV.

Pokyn k tpravé:

Uvedené pozadavky budou dopinény do vyrokové Casti textove
dokumentace Uzemniho planu

Do pfisluSnych ¢asti vykresové dokumentace (koordinacni vykres, vykres
predpokladanych zabort pldniho fondu, vykres koncepce TI) doplnit
hranici zaplavového uzemi Q100, zkontrolovat zakres meliorovanych ploch
a zakres COV a Gpravny vody.

Obsah stanoviska ( v pipadé nékterych stanovisek
byly texty redukovany na nesouhlasné paséaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zptisobu tpravy navrhu uzemniho
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Krajsky tiad Stredoéeského kraje OZP (&.j. 119751/2018/KUSK)

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

Zaneseni Uzemniho systému ekologické stability (déle jen
USES) nadregionaini Grovné do navrhu (izemniho planu
Babice (déle jen navrh UP) (i pres realizovanou tpravu
oproti znéni navrhu Uzemniho planu z dubna 2017) neni
stéle provedeno v souladu s nadfazenu Uizemné planovaci
dokumentaci kraje - Z&sadami Uzemniho rozvoje
Stredogeského kraje (déle jen ZUR). Nadregionalni
biokoridor 66 Vodéradskeé buciny - Vidrholec je v Casti své
trasy v blizkosti severovychodniho okraje zastavby veden v
aktualné predlozeném znéni navrhu Uzemniho panu (z
kvétna 2018) mimo koridor vymezeny ZUR pro tento prvek
USES, coz nelze povazovat ze zpfesnéni v souladu se
ZUR. V odtivodnéni (izemniho plénu je predmétné
odchyleni ve vedeni ¢asti pfedmétného nadregionainiho

Pozadavek stanoviska je opravnény Ze stanoviska vyplyva potfeba Upravy
vymezeni skladebného prvku USES Nadregionaini biokoridor 66
Vodéradské buciny - Vidrholec tak, aby bylo vsouladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci kraje - Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje (dale jen ZUR) v ¢asti své trasy v blizkosti
severovychodniho okraje zastavby, kde je veden mimo koridor vymezeny
ZUR pro tento prvek USES.

S ohledem na skuteCnost, ze v ploSe vymezeni biocentra se nachazi
zastavéné Uzemi by detailni zplsob vymezeni konzultovan dne 23.5.2019
na  Odboru Zvotniho prostfedi a zeméd@lstvi Krajského Ufadu
StfedoCeského kraje u ing. Polesné a dohodnut vtrase patrné
z nasleduijiciho zakresu (viz &emé arkované obrysy vymezeni biokoridoru
se svétle fialovou vypini).
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biokoridoru z prostoru vymezeného pro dany prvek USES v
ZUR nespravné oznagovano jako zpesnéni. V prostoru
koridoru vymezeného ZUR pro trasovani daného prvku
USES a jeho zpfesnéni pfi zaneseni na drovni lizemniho
planu predlozeni navrh UP vymezuije zastavitelné plochy -
pro bydleni v rodinnych domech (pozemky p.¢. 307/1,
314/1,314/17, 314/18, 314/19, 314/20, 314/21, 314/5,
314/12 a 303 v k.U. Babice), sbémy dvir a dopravni stavbu
k zastavitelnému Uzemi. | v pfipadé, Ze se pfi zaneseni a
zpresfiovani regionalniho a nadregionlniho USES do
Uzemniho planu obce prokaze nutnost vymezit jeho
skladebnou ¢ast mimo ramec vymezeny v platné ZUR, neni
mozné do Uzemniho planu zanést regionéini a
nadregionalni USES v rozporu se ZUR, tedy mimo plochy a
koridory vymezené v ZUR pro dany prvek USES. V
takovém pfipadé je namisté podat podnét pro zménu
pislusné ¢asti ZUR pfi aktualizaci. Nadregionalni biokoridor
66 Vodéradské buciny - Vidrholec je mozné vést v nové
trase navrzené v navrhu UP aZ po pfisludné aktualizaci
ZUR. Orgén ochrany pfirody trva na svém pozadavku (viz
koordinované stavovisko ¢.j. 073941/2017/KUSK), aby pfi
fedeni zaneseni USES do UP byly respektovany mantinely
dané ZUR a vy3e uvedeny nadregionalni biokoridor 66
Vodéradské buciny - Vidrholec byl zanesen v celé trase na
Uzemi obce Babice vyhradné v rdmci ploch vymezenych
tomuto prvku v platné ZUR. Orgén ochrany prirody déle v
souvislosti s vyse uvedenym poZaduije upravit rozsah
zastavitelného Uzemi (tyka se nové navrhovanych lokalit i
zastavitelnych ploch prebiranych z plané izemné plénovaci
dokumentace), aby nekolidoval s uvedenym nadregionalnim
biokoridorem, ktery bude zanesen do UP v souladu se ZUR.
Na (izemi prvk(i regionalniho a nadregionalniho USES musi
funkéni vyuZiti ploch stanovené v izemnim planu
respektovat pozadavek ZUR, kde jsou plochy a koridory
prvki USES regionalni (a nadregionalni) Girovné primarné
stanoveny jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvySeni
biodiverzity a ekologické stability krajiny, v nezbytnych
pfipadech se piipousti stavby dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i
jiné fyzikaini nebo chemické zatéZi prostfedi, a zaroveri
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich
opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné. Organ ochrany
pfirody se domniv4, Ze situovani obecniho shérného dvora
a pfistupové komunikace k zastavitelnym plocham
prevazné umisténym v ploe vymezené v ZUR pro
nadregionalni biokoridor neni nezbytné nutnym feSenim.

Pokyn k tprave:
projektant upravi vymezeni USES tak, aby bylo v souladu se ZUR a
dle dohodnutého vymezeni dle vySe uvedeného zakresu.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpistl (dale jen zakon)

Orgén ochrany ZPF nesouhlasi se zaborem plochy 222 pro
obCanské vybaveni o vymeéfe 3,9728 ha. Tato plocha byla
nové vymezena na zemédglské pldeé zafazené do II. ffidy
ochrany. Tuto zemédélskou pldu Ize v souladu s § 4 odst. 3
zakona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Tento pfevazujici vefejny zajem ani
nezbytnost tohoto zaboru neni prokdzana. V dokumentaci
se uvadi, ze celkovy zabor ZPF byl po spoleCném jednani

Dotcena plocha Z22 byla vymezena jako nova zastavitelna plocha nad
ramec platného UPO z nasledujicich déivoda:

1/ byla vymezena ve vefejném zajmu jako plocha obanské vybavenosti

z planovaného dlvodu vyuZiti zejména pro potfeby Skolstvi, sportovniho a
kulturniho vyuziti v pfimé navaznosti na areal gymnasia Open Gate.
Potfeba naristu vefejné OV byla potvrzena mnohoCetnymi pfipominkami
obyvatel podanymi k ndvrhu Gizemniho planu v rdmci vefejného projednani,
tyto pfipominky se tykaly pravé absence ob&anské vybavenosti
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snizen 0 5,74 ha. Jednalo se o redukci méné kvalitnich

zemeédélskych pld zarazenych do Il. tfidy ochrany. Nové

vymezeny relativné velky zabor ZPF na ploSe 222 je

zéroveri v rozporu se zasadami ochrany ZPF uvedenymiv §

4 odst. 1 a 2 zakona.

K ostatnim Ioka_litémknemme pfipominky.
L Fahradam; d

TS
-

2/ v souvislosti s vymezenim dotCeni plochy Z22 byla z feSeni Uzemniho
planu vyfazena plvodni plocha Z22 (tato plocha je v zajmu stejného
maijitele) uréena k rozvoji obytného izemi zménou UPSU Babice z roku
2005. Majitel pozemk( akceptoval vefejny zajem na podpofe vefejné
vybavenosti a s tim souvisejici redukci obytného Uzemi a snizeni

AT

¥
T T
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Potfeba redukce zastavitelnych ploch byla potvrzena mnohogetnymi
piipominkami obyvatel podanymi k navrhu tizemniho planu v ramci
vefejného projednani, tyto pfipominky se tykaly pravé omezeni narlstu
ploch pro vystavbu.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti pofizovatel Zada dotCeny organ o
prehodnoceni plvodniho stanoviska a to i s ohledem na riziko, ze vyfazeni
plochy Z22 uréené pro ob&anskou vybavenost povede k narokovani
vymezeni plochy Z22 dle platné UPD a toto feseni by z celospoleéenského
hlediska bylo ve zjevném rozporu s celospole¢enskym zajmem. Pri
védomi nutnosti chranit ZPF a zejména ZPF vy&Si tfidy ochrany v tomto
pfipadé prevazuji uvedené argumenty ve prospéch zachovani plochy Z22
pro vefejnou infrastrukturu v navaznosti na Skolsky areél Open Gate.
Pokyn k tprave:

projektant plochu Z22 ponechéa v feSeni Uzemniho planu, do kapitoly F
v podminkach vyuziti pro tuto plochu dopini takovy rezim, aby jeji vyuZité
bylo mozné zejména pro potieby obcanské vybavenosti spadajici do
vefejné infrastruktury. doporucuje se provéfit vymezeni pfiméfeného pasu
izolani zelené na vychodni okraj plochy Z22 tak, aby byla zaji$téno
soukromi v navazujici zastavbé rodinné rekreace.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, ve

znéni pozdéjsich predpisu

Dle predlozené dokumentace jsou navrhem dotéeny ¢asti
pozemk uréenych k pinéni funkci lest (dale jen PUPFL).
Krajsky ufad nema némitek ke zméné vyuZiti plochy 11 a L2
v k. 0. Babice na ,plochy rekreace” v celkovém rozsahu cca
0,16 ha.

Krajsky urad déle sdéluje, Ze rozhodnuti o zméné vyuZiti
Uzemi je podminéno souhlasem organu statni spravy lest
ve smyslu ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona. PfisluSnym
orgénem SSL k vydani zavazného stanoviska pro
posuzovany z&mér, podle vy3e citovaného ustanoveni § 14
odst. 2 lesniho zakona je Grad obce s rozSifenou
plisobnosti, tj. Méstsky Gfad Rigany, ve smyslu ustanoveni
§ 48 odst. 2 pism. c) lesniho zakona.

Bez pozadavku na Gpravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych kompetenci podle
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jednotlivych slozkovych zakonti na tiseku Zivotniho prostredi:

zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakona ¢&. 100/2001 Sh., o posuzovani
vlivdl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjSich predpist, a zakona €. 224/2015 Sb., 0
prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdgjSich predpisti, nema pfipominky k vefejnému
projednani navrhu tizemniho planu Babice, nebot Upravy se
netykaji zajm{ sledovanych dle zakond vySe a kompetenci
Krajského Uradu.

Bez pozadavkii na Gipravy

Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako
pfisluny silnicni spravni Ufad uplatriujici stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a
IIl. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., 0
pozemnich komunikacich, ve

pozdéjSich predpis nema pripominky. Navrh Gzemniho
planu obce neobsahuje feSeni silnic II. ¢i lll. tfidy, proto
Odbor dopravy Krajského Ufadu Stfedoceského kraje neni
ve véci dotéenym spravnim organem.

Bez pozadavku na Gipravy

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28 odst. 2
pism. ) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi, ve
znéni pozdéjSich predpistl k uplatnéni stanoviska k
vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Babice, a
proto nema pfipominky.

Bez pozadavki na pravy

Obsah stanoviska ( v pripadé nékterych stanovisek
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Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem odbor ochrany tzemnich
Zéjmﬁ, Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01. datova schranka hjyaavk, Sp. Zn.: 104271/2018-1150-OUZ-PHA

ze dne 4. 10. 2018

Celé spravni Uizemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi
Ministerstva obrany.

- vymezeném Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni §175
odst. 1 zakona €. 183/2006 sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist

- vymezené Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni
Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podie
ustanoveni §175 odst. 1 zakona €. 183/2006 sb. o0 izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjSich predpist. V tomto Gizemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu ( véetné rekonstrukce a prestavby)

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

Pokyn k tprave:

projektant doplni uvedena vymezena uzemi do textové i
grafické Casti uzemniho planu Babice (€ast odivodnénti,
koordinacni vykres). Do grafické Casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracuijte nasledujici textovou
poznamku: “Celé spravni uzemi obce je situovano ve
vymezeném uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni
Ministerstva obrany”.
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- venkovniho vedeni VVN a VN
- z&kladnovych stanic mobilnich operatord

Vtomto vymezeném (zemi miZe byt vystavba vétmych
elektraren, vydkovych staveb nad 30m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakézana.

Ministerstvo obrany poZaduije doplnit vySe uvedena
vymezené Uzemi do textové i grafické ¢asti izemniho planu
Babice (Cast oddvodnéni, koordinaéni vykres). Do grafické
Casti pod legendu koordinagniho vykresu zapracujte
nasleduijici textovou poznamku: “Celé spravni Gizemi obce
je situovano ve vymezeném Uzemi leteckych
zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany”.

Obsah stanoviska ( v piipadé nékterych stanovisek
byly texty redukovany na nesouhlasné pasaze)

Navrh vyporadani stanoviska a zptisobu tpravy navrhu uzemniho
planu

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi (znatcka MPO 66706/2018 ze dne

13.9.2018

Véc: Stanovisko k Navrhu Gizemniho planu Babice —
vefejné projednani
Zavazna Cast:

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve
véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni
§15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist uplatiiujeme k vySe uvedené izemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist nasledujici
stanovisko:

S ndvrhem vy3e uvedeného Uzemniho planu souhlasime.

Bez pozadavku na Upravy. Stanovisko je souhlasné a neobsahuje zadné
pozadavky na upravy dokumentace
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Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek podanych v ramci fizeni o navrhu uzemniho planu Babice

Pozadavek pripominky
¢i namitky

Diléi pozadavky
¢i divody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka €.: 1.
Uzemni plan obce Babice jako celek

1. Pozadavek na
zpomaleni narastu
vystavby:

- velikosti stavebnich
parcel

- etapizaci

- podminkou rozvoje
obcéanské vybavenosti

1.A

Pozadavek na zpomaleni nartstu
vystavby velikosti stavebnich parcel

Akceptovat

Pozadavek je legitimni - stanoveni rozmezi vymér pozemku pro bydleni v rodinnych
domech zasadné ovlivni hustotu zastavby a pocet obyvatel. S ohledem na potfebu
zachovat charakter puvodni zastavby obce, ktera ma vyraz venkovského sidla, je
naprosto zadouci stanovit minimalni vyméru tak, aby nedoslo k poskozeni
plUvodniho charakteru sidla a zaroven i omezit maximalni moznou vyméru parcely
pro RD, aby se pfedeslo neefektivnim zaborim pidniho fondu.

Minimalni velikost parcely samostatné stojiciho RD vyplyva z praktické aplikace
pozadavkl na vsakovani deStovych vod na vliastnim pozemku v souladu §21 vyhlasky
501/2006 Sh. a z né&j vyplyvajicich poméra vyméry asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére pozemku o hodnoté 0,4. a z koeficientu zelené 0,6
Orientacni kalkulace vymér pro nejmensi moznou parcelu domu s maximalni
zastavénou plochou 250 m* hlavni budovou pfi pfedpokladané vyméie pozemku
neschopné vsakovani 450 m? (dano souétem nasledujicich vymér: 250 m? zastavéna
plocha hlavni budovou, 50 m? dopliikové budovy, 100 m? — terasy, cesty, bazény a dalsi
podobné zpevnéné plochy, 50 m? — oploceni, konstrukce a omezeni v zahradé&) &ini
potfeba zasakovani schopné vyméry pozemku 300 m? . Po dopinéni vyméry pro
dodrzeni koeficientu zelené 0,6 (0 375m2). Z této kalkulace vyplyva potiebna vymeéra
pozemku 1125m2. Minimalni velikost pozemku 750m2 za pfedpokladu mensSich vymér
zasakovani neschopnych ploch na 300m (150 + 50 + 50 + 50) a Tyto hodnoty byly
zaokrouhleny na celé stovky metrQ a je navrzeno rozmezi vymér pro rodinné domy 800
—1200m?2 (i s ohledem na zachovani kontinuity tohoto regulativu dle platné UPD).
Vzhledem k tomu, Zze pokyny pro Upravu nepocitaji s jinym typem rodinnych doma nez
samostatné stojicimi domy a s ohledem na charakter zastavby a sidla neni divod
minimalni vyméru sniZovat. (Toto plati pro navrhovanou zastavbu, pro stavajici zastavbu




je rozhoduijici sou€asny stav, v pfipadé nedostate¢ného koeficientu zelené nelze
zastavéni parcely navySovat).

Pokyn pro Gpravu UP:

upravit stanoveni rozmezi vymér pozemku pro bydleni v rodinnych domech :

- stanovit doIni mez vyméry na 800 m2, doplnit rezim vyjimek pro pfipusténi mensi
vymeéry v oduvodnénych pripadech (krajni parcely, zbytkové proluky a pod.)

— stanovit a odavodnit horni mez vyméry (napf. 1200m2) a stanovit rezim vyjimek
pro pfipusténi vétsi vymeéry s ohledem na zabranéni spekulativnimu nakupu velkych
pozemku s cilem jejich pozdéjSiho rozdéleni na vice parcel,

- urCit rezim vyjimek z rozmezi vymér (zejména u stavajicich ploch a nezastavénych
rozparcelovanych ploch).

1. B Pozadavek na zpomaleni narustu
vystavby etapizaci

Akceptovat

Reseni UP jiz etapizaci obsahuje pro plochy Z20 a Z23, obé tyto plochy jsou ale
vyznamné dotéeny vysledkem verejného projednani a z néj vyplyvajicich pokynu a
proto bude tfeba jejich etapizaci upravit v souladu s Upravami vymezeni téchto
zastavitelnych ploch.

Zasadnim prahem rozvoje je zajisténi zasobovani vodou s ohledem na planovany
rozvoj obce a také zajisténi pozadavku na likvidaci odpadnich vod. Proto je tfeba do
etapizace promitnout i stav obou zminénych vodohospodaFskych systému.

Pokyn pro Gpravu UP:

S ohledem na problémy v oblasti vefejné infrastruktury se uklada:

- provéfit a pfipadné upravit etapizaci vystavby v souladu:

a/ se Studii zlepSeni vodohospodarské infrastruktury v obci Babice ze zafi 2018 a
jejim doplnénim

b/ Upravou vymezeni ploSné rozsahlych rozvojovych ploch dle vysledku vefejného
projednani, resp. dle dalSich pokynu k Upravé ze kterych vyplyva zmenseni plochy
Z23, uprava vymezeni plochy Z20 a Z24

Dale viz vypofadani pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢€.: 24: c/ provéfit a pfipadné
upravit etapizaci vystavby v souladu s uginnosti a kapacitou COV

1. C Pozadavek na zpomaleni nartstu
vystavby podminkou rozvoje
obCanské vybavenosti

Akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnutim o namitce €.: 1.G

1. D odlGvodnéni Spatnou dopravni

Nelze akceptovat




dostupnosti Prahy a husty provoz
okoli

Uvedené oduvodnéni zpomaleni narlistu obce je sice nezpochybnitelnou
skute€nosti, ale uvedenou Sir8i dopravni situace nelze fesit uzemnim planem obce
Babice, planovani nadmistni dopravni infrastruktury fe$i ZUR Stfedogeského kraje a
Prahy. Dopravni situace je v této oblasti setrvale Spatna a bylo a nadale zUstava
projevem svobodné vile kazdého zajemce o vystavbu tuto situaci akceptovat i
neakceptovat pfi koupi pozemku pro bydleni s rizikem, Ze nadmistni dopravni
infrastruktura nebude v€as vybudovana. Koncepce rozvoje obce je platna od roku
2003 (schvaleni UPO Babice) resp. od roku 2005 (schvaleni 1. zmény UPO Babice).
V roce 2005 pocet obyvatel €inil 303 oproti 1034 obyvatelim v roce 2016. Zajemci o
vystavbu na novych pozemcich s ohledem na skuteénost, zZe k rozvoji a rastu obce
doslo po schvaleni uzemniho planu obce mohli a méli pfedvidat, Ze k naplnéni
rozvoje dle uzemniho planu pravdépodobné dojde (se vSemi negativnimi disledky —
tedy i se zhorSujicimi se dopravnimi poméry) a na realizaci svého bydleni v obci
rezignovat. V této souvislosti je nutno uvést, ze zména ¢.1 obsahuje 3 zastavitelné
plochy, z nichz byla dosud zastavéna pouze plocha navazujici na Skolsky areal
Open Gate, druhy plocha byla navrhem nového uzemniho planu zrusena a pouze
tfeti plocha zlstava v feSeni s pokynem K jeji Upravé.

Uvedené odlivodnéni zpomaleni nartistu proto nelze akceptovat jako divod
pro upravu tzemniho planu.

1. E odlvodnéni pro nedostatek
parkovacich mist v okoli zastavek
drahy,

Nelze akceptovat

Na Uuzemi obce Babice se draha nenachazi a tudiz tuto problematiku nelze fesit
Uzemnim planem obce Babice. Uvedené odiivodnéni zpomaleni nartistu proto
nelze akceptovat jako diivod pro upravu izemniho planu.

1.F nevyhovujici autobusova spojeni

Akceptovat - éaste€né. Organizaci hromadné dopravy (pocet linek, ¢etnost spoja)
uzemni plan nefesi. PoCet a poloha zastavek je v obci v pofadku a bez problém.

V moznostech uzemniho planu je zajistit Uzemni naroky subjektl vefejné spravy na
plochy zastavek apod.

Pokyn pro Gpravu UP:

Posoudit zplsob vymezeni ploch pro zastavky autobusll a v pfipadé potfeby (jsou-li
situovany na privatnich pozemcich) je vymezit jako VPS pro dopravni infrastrukturu.

1.G nedostatek mist ve Skolach a
Skolkach a témér nulova obdanska
vybavenost.

Akceptovat

Navrh UP vymezuje plochy pro ob&anskou vybavenost a smi§ena obytna tzemi, ve
kterych je vystavba ob&anské vybavenosti mozna. Provozovani komeréni ob&anské
vybavenosti nelze nafidit, protoZe je véci podnikatelského zajmu pfislusného




subjektu a podnikani nelze vynucovat. UP pro tuto funkci pouze vytvaii pfedpoklady
vymezenim odpovidajicich ploch pro ob¢anskou vybavenost (OV) a smiSena obytna
uzemi, ktera umistovani komercni OV umoznuji. Co se tyCe vefejné obCanské
vybavenosti nekomer¢niho charakteru, ty Uzemni plan vymezuje v plose Z02 pro
Skolstvi a v plode 7222 (navazujici gymnazium Open gate). Kromé vySe uvedeného
UP vymezuje v rozvojovych plochach plochy pro OV pro télovychovna a sportovni
zafizeni. Je ovSem ziejmé, Ze vyrazny rozvoj obce v suburbannich podminkach

(V roce 2005 pocet obyvatel €inil 303 oproti 1034 obyvatelim v roce 2016) s sebou
pfinasi deficit v komer&ni i vefejné vybavenosti). Proto je nutno ve vefejném zajmu
negativni projevy suburbanizace, ke kterym patfi i absence obCanské vybavenosti
nastroji uzemniho planu co nejvice eliminovat, z ehoz vyplyva obecné potfeba
vymezit dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch umoznujicich umisténi OV

v komer¢ni a zejména verejné sfére.

S ohledem na problémy v oblasti vefejné infrastruktury na useku ob&anské
vybavenosti a potfebu vyhovét pozadavku zpomaleni narustu vystavby bydleni
vymezenim vétsiho podilu a zastoupeni ploch OV v zastavitelnych plochach se
uklada.

Pokyn pro Gpravu UP (identicky v bodé b s pokynem k podani — namitce ¢&.36):
a/ doplnit do oduvodnéni informace o zajisténi OV v oblasti Skolstvi.

b/ celou zastavitelnou plochu Z02 podminit pofizenim podrobnéjsiho uzemné
planovaciho dokumentu (regulacniho planu) nebo uzemné planovaciho podkladu
(Uzemni studie). V pfipadé zafazeni do plochy podminé&né zpracovanim regulacniho
planu na zadost plochu vhodné zafadit do pfislusného druhu PRZV (napf. plochy
smiSené obytné) a do uzemniho planu doplnit zadani regula¢niho planu, které musi
mimo jiné obsahovat konkrétni podminky a poZzadavky na umisténi a ploSny rozsah
plochy pro vefejnou infrastrukturu (zejména ploch vefejné ob&anské vybavenosti a
vefejnych prostranstvi). V pfipadé zafazeni do plochy podminéné zpracovanim
uzemni studie plochu vhodné zafadit do pfislusného druhu PRZV (napf. plochy
vefejné ob&anské vybavenosti) tak, aby marnym uplynutim lhdty pro pofizeni studie
nemohlo dojit k vystavbé bydleni bez ploch vefejné obCanské vybavenosti. Do
podminek pofizeni Uzemni studie doplnit konkrétni podminky a pozadavky na
umisténi a plosny rozsah plochy pro vefejnou infrastrukturu (zejména ploch vefejné
obCanské vybavenosti a verejnych prostranstvi).

c/ (viz vyhodnoceni stanoviska krajského ufadu k plose Z22): ,projektant plochu 222
ponecha v feSeni uzemniho planu, do kapitoly F v podminkach vyuziti pro tuto




plochu doplni takovy rezim, aby jeji vyuzité bylo mozné zejména pro potfeby
obCanské vybavenosti spadajici do verejné infrastruktury. DoporucCuje se provérit
vymezeni pfiméfeného pasu izola¢ni zelené na vychodni okraj plochy Z22 tak, aby
byla zajisténo soukromi v navazujici zastavbé rodinné rekreace”.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku &.j.: 126751/2019/KUSK  (viz
pfiloha ¢€.2 - pfiloha_2_Krajsky _urad_N_UP_53.pdf) uvedl poZadavky:
b/ ,K poZadovanému zafazeni plochy Z22 do tuzemniho planu organ ochrany
ZPF sdéluje, Ze plochy obanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
(soucasné vymezeni v nadvrhu UP) umozriuji dle podminek vyuziti ploch jakékoliv
komercni vyuziti. Organ ochrany ZPF neshledal verejny zajem na umisténi
takové plochy do UP Babice na velmi kvalitnich zemédélskych pidéch.*
Z tohoto pozadavku vyplyva nutnost zafazeni zastavitelné plochy do ploch
obcCanského vybaveni v takovém podtypu, aby bylo jednoznacné patrne, Ze se
jedna o plochy ve vefejném zajmu — dle datového modelu MINIS se jedna o
plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura.
Nasledné Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve své zméné stanoviska ¢&.j.
140336/2019/KUSK (pfiloha ¢.3 -
priloha_3_Krajsky_urad_odb_ZP_Babice N_zmena_ZPF.pdf), ktera byla
provedena na zakladé Zzadosti o zménu koordinovaného stanoviska k navrhu
uzemniho planu Babice, €. j. 119751/2018/KUSK ze dne 18. 10. 2018 z hlediska
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu (dale jen ZPF), ve
znéni pozdéjSich predpist uvedl:

- ,0rgan ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle §
17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen zakona) posoudil Zadost o prehodnoceni koordinovaného stanoviska k
vefejnému projednani navrhu tzemniho planu Babice €. j. 119751/2018/KUSK
ze dne 18. 10. 2018 z hlediska ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF souhlasi v
souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona s nezemédélskym vyuZzitim plochy
Z22 uvedené v ,Tabulce pfedpokladanych zabort ZPF*. Plocha o vymére 2,6776
ha je umisténa na zemédélské pudé zarazené dle BPEJ do Il. tfidy ochrany a o
vymeére 1,2952 ha do llI. tfidy. Plocha Z22 je vymezena jako zastavitelna plocha
pro obCanské vybaveni. Pivodné byla tato vymezena o vymére 11,2022 ha (lll. a
IV. tfida ochrany), ale nenavazovala na zastavéné uzemi a byla uréena pro
bydleni. Vyméra plochy byla sniZzena a plocha byla premisténa. V sou¢asnem




navrhu tzemniho planu tato plocha navazuje na stavajici areal $Skoly se
zpusobem vyuZiti pro obéanské vybaveni. Je uvazovano o rozSifeni arealu skoly
a jeho vyuZitelnosti pro Skolstvi, sport, kulturni aktivity vyuZitelné pro obyvatele
obce, nebot’ takové plochy v obci chybi. V podminkach vyuZiti téchto ploch je
uvedena specifikace pro plochu Z22, pro kterou je nepfipustné jakékoliv vyuZiti
nesouvisegjici s rozvojem a funkénim vyuZzitim arealu Skoly Open Gate. VyuZiti
plochy pro dany ucel predpoklada zkvalitnéni Zivota obcan(i v obci, proto organ
ochrany ZPF shledal verejny zajem pro vymezeni této zastavitelné plochy.
Upozorriujeme, Ze stanovisko, které organ ochrany ZPF uplatnil v

koordinovaném stanovisku €. j. 126751/2019/KUSK ze dne 23. 10. 2019 k
navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k
navrhu uzemniho planu, se neméni a zustava nadale v platnosti.
... Ostatni stanoviska vydana v koordinovaném stanovisku ¢. j.
119751/2018/KUSK ze dne 18. 10. 2018 zustavaji nadale v platnosti.
Z tohoto stanoviska vyplyva moznost zachovani zastavitelné plochy Z22 v FeSeni
uzemniho planu tak, jak bylo uvedeno vySe, tedy s prefazenim zastavitelné
plochy do ploch ob¢anského vybaveni v podtypu plochy ob&anského vybaveni -
vefejna infrastruktura.

d/ doplnit oddvodnéni plochy Z22 tak, aby bylo zdivodnéno ponechani v feseni (s

ohledem na negativni stanovisko krajského ufadu z hlediska ochrany ZPF a

s ohledem na vyjadieni vlastnika)

e/ upravit zpusob vymezeni plochy pro OS pro télovychovna a sportovni zafizeni (

viz vypofradani pfipominky &i rozhodnuti o namitce ¢€.: 16.a,b,d, e, f)

f/ roz§ifit zastavitelnou plochu Z07 na pozemek 301/15, tento pozemek zafadit do

ploch OV stejné zaradit pivodné vymezené plochy Tl (ty rovnéz zménit na OV).

Pas izola¢ni zelené prodlouzit na jih v celém severojiznim rozsahu plochy a je-li

mozne, provést jeho rozSifeni. Jako pFipustnou funkci v plose OV v ploSe Z07

podminéné pfipustit i funkce technického zajisténi obce.

1. H nedostatek vody

Akceptovat

Nedostatek pitné vody je rozhodné limitujicim faktorem rozvoje. Proto bylo
zasobovani vodou bylo provéfeno vodohospodarskou studii zpracovanou v roce
2018. S ohledem na vytvoreni predpokladl pro eliminaci problému v oblasti verejné
infrastruktury souvisejici se zasobovanim vodou se uklada:

Pokyn pro tpravu UP:




- Bude doplnéna bilance zajisténi pitné vody z vefejné vodovodni sité na zakladé
zpracované Studie zlepSeni vodohospodarske infrastruktury v obci Babice ze zafi
2018 a jejiho doplnénim
- Zasobovani novych staveb pro bydleni z individualnich zdroji bude stanoveno jako
nepfipustné - nova vystavba musi byt napojena na vefejny vodovod.
Dale viz vypofadani pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢.: 1.B:
S ohledem na problémy v oblasti vefejné infrastruktury se uklada:
- potvrdit a pfipadné upravit etapizaci vystavby v souladu se:
a/ Studii zlepSeni vodohospodarské infrastruktury v obci Babice ze zafi 2018
a jejim doplnénim
b/ upravou vymezeni plodné rozsahlych rozvojovych ploch dle vysledku
verejného projednani, resp. dle dalSich pokynu k Upraveé ze kterych vyplyva
zmenseni plochy Z23, uprava vymezeni plochy Z20 a Z24

1.1 Spatna kvalita komunikaci a
chybéjici chodniky

Akceptovat ¢astecné

Uzemni plan neobsahuje feseni chodnik a to z toho diivodu, Ze méfitko zpracovani
a pouzity mapovy podklad (katastralni mapa) neumozriuji zapracovat do feseni
vymezeni chodnik(. Uzemni plan mize pouze vytvofit zakladni predpoklady pro
realizaci chodniku resp. zplsobu FfeSeni bezpecné pési dopravy a to jednak
vymezenim dostatecné Sirokych vefejnych prostranstvi ulicniho charakteru a pak téz
celkovou koncepci feSeni pozemnich komunikaci v ramci systému dopravni
infrastruktury. Kromé toho zastupitelstvo obce neumozriuje vystavbu bez podepsané
planovaci smlouvy na zhotoveni komunikace, v€etné chodnikl, vefejného osvétleni
a dalSich siti technické infrastruktury.

Pokyn pro Gpravu UP:

Projektantovi se uklada provéfit a ptipadné doplnit do feseni UP opatieni pro
ZlepSeni parametrl bezpecnosti péSi dopravy a to zplisobem, ktery odpovida
podrobnosti uzemniho planu.

1.J vé€né plné kontejnery na odpad

Nelze akceptovat
Tento problém je organizaéni a nesouvisi s feSenim Uzemniho planu.

Pozadavek pripominky | Diléi pozadavky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky €i rozhodnuti o namitce)




¢i namitky

¢i duvody

Pripominka ¢i namitka ¢€.: 2.
Pocet pozemki uréenych k zastavbé

2. PoZadavek regulovat
pocet pozemk( uréenych
k vystavbé RD
rozdélenim na vice etap

2.A

Pozadavek regulovat po¢et pozemki
uréenych k vystavbé RD rozdélenim
na vice etap, nepfijatelnost nartstu o
300 parcel a 1000 obyvatel v kratkém
Casovem horizontu

Akceptovat

Reseni UP jiz etapizaci obsahuje pro plochy Z20 a Z23, obé tyto plochy jsou ale
vyznamné dotéeny vysledkem vefejného projednani a z néj vyplyvajicich pokynl a
proto bude tfeba jejich etapizaci upravit v souladu s upravami vymezeni téchto
zastavitelnych ploch.

Zasadnim prahem rozvoje je zajisténi zasobovani vodou s ohledem na planovany
rozvoj obce a také zajisténi pozadavk( na likvidaci odpadnich vod. Proto je tfeba do
etapizace promitnout i stav obou zminénych vodohospodarskych systéma.
Pofizovatel se ztotozfiuje s nepfijatelnosti eskalace narlistu. Rozvojova koncepce
obce neni zalezitosti nového navrhu uzemniho planu, ale vyplyva z aktualné platné
UPD. Koncepce tizemniho rozvoje obce je platna od roku 2003 (schvaleni UPO
Babice) resp. od roku 2005 (schvaleni 1. zmé&ny UPO Babice). V roce 2005 podet
obyvatel €inil 303 oproti 1034 obyvatelim v roce 2016. Zajemci o vystavbu na
novych pozemcich s ohledem na skutecnost, Ze k rozvoji a rlistu obce doslo po
schvaleni uzemniho planu obce, mohli a méli pfedvidat, Ze k naplnéni rozvoje dle
uzemniho planu pravdépodobné dojde (se vSemi negativnimi disledky — tedy i se
zhorsujicimi se pomeéry v fadé oblasti Zivota) a na realizaci svého bydleni v obci
rezignovat a hledat jej jinde. Stavajici obyvatelé mohli své nesouhlasné namitky a
pripominky projevit pfi pofizovani ptvodniho UPO a jeho zmény &.1.

Lze tedy konstatovat, Ze z pravniho hlediska dochazi u obyvatel obce ke zméné jimi
puvodné projevovanych postoju k rustu obce.

S ohledem na prava vlastnik( pozemku a z toho plynoucich rizik souvisejicich

s nahradami za odebrani zastavitelnych ploch z feeni UP neni ve v8ech pfipadech
mozné stavajici zménu koncepce uzemniho rozvoj zménit.

Navrh UP o tuto zménu usiluje v maximalni mozné mife. Platny Gzemni plan a jeho
zména &.1 obsahovali v dobé& zpracovani navrhu nového UP orientaéné plochy
minimalné pro 300 rodinnych domd. Navrh nového Gzemniho planu k Fizeni o UP
redukoval tento rozsah na 229 RD (z toho pouze 15 RD bylo situovano v plochach
nad ramec platné UPD).

Aktualni pokyny k Upravé pfitom obsahuji dal$i pokyny, které ve svych dusledcich
povedou:




- k eliminaci narlstu novych zastavitelnych ploch
- k dalSi redukci zastavitelnych ploch pro bydleni
- k vyuziti etapizace vystavby

- k podminéné pfipustnému rezimu vystavby

Pokyn pro Gpravu UP:

viz vypofadani pfipominky &i rozhodnuti 0 namitce ¢.:1.B
S ohledem na problémy v oblasti vefejné infrastruktury se uklada:
- potvrdit a pfipadné upravit etapizaci vystavby v souladu:
al se Studii zlepSeni vodohospodarské infrastruktury v obci Babice ze zafi
2018 a jejim doplnénim
b/ upravou vymezeni plodné rozsahlych rozvojovych ploch dle vysledku
vefejného projednani, resp. dle dalSich pokynu k Upravé ze kterych vyplyva
zmenseni plochy Z23, uprava vymezeni plochy Z20 a Z24
viz. 24: ¢/ provérit a pripadné upravit etapizaci vystavby v souladu s U€innosti
a kapacitou COV

Dale viz vypofadani pfipominek &i rozhodnuti o namitkach &.:1A-1, 3,5

2.B - navrhované zmény v uzemnim
planu Babic délaji z obce satelit a
vystavba neni v souladu s potfebami
stavajicich obyvatel

Akceptovat — ¢astecné

Z hlediska postaveni v sidelni struktufe s ohledem na zavislost obyvatel Babic na
vyjizd’ce za praci a vybavenosti jiz Babice jsou ,satelitem” jednak Prahy (coby
aglomeragného jadra) a dale Rigan, jakozto spadového centra vysSich sluzeb,
spravy uzemi a vybavenosti. Navrh uzemniho planu pocet ploch pro vystavbu
bydleni oproti platnému UP redukuje orienta&né o % ploch a timto oproti platné UPD
snizuje tento negativni trend.

Pofizovatel se ztotozfuje s tim, Ze vystavba neni v souladu s potfebami obyvatel.

V této souvislosti rekapitulujeme skutecnosti vySe uvedené:

Rozvojova koncepce obce neni zalezitosti nového navrhu uzemniho planu, ale
vyplyva z aktualné platné UPD. Koncepce Gzemniho rozvoje obce je platna od roku
2003 (schvaleni UPO Babice) resp. od roku 2005 (schvaleni 1. zmény UPO Babice).
V roce 2005 pocet obyvatel €inil 303 oproti 1034 obyvatelim v roce 2016. Zajemci o
vystavbu na novych pozemcich s ohledem na skutecnost, Ze k rozvoji a ristu obce




doslo po schvaleni uzemniho planu obce, mohli a méli pfedvidat, Ze k naplnéni
rozvoje dle uzemniho planu pravdépodobné dojde (se vSemi negativnimi disledky —
tedy i se zhorSujicimi se poméry v fadé oblasti zivota) a na realizaci svého bydleni
v obci rezignovat a hledat jej jinde. Stavajici obyvatelé mohli své nesouhlasné
namitky a pfipominky projevit pfi pofizovani ptivodniho UPO a jeho zmény &.1.

Lze tedy konstatovat, Ze z pravniho hlediska dochazi u obyvatel obce ke zméné jimi
puvodné projevovanych postoju k rtstu obce.

S ohledem na prava vlastniki pozemku a z toho plynoucich rizik souvisejicich

s nahradami za odebrani zastavitelnych ploch z fe$eni UP neni ve vSech pfipadech
mozné stavajici zménu koncepce uzemniho rozvoj zménit.

Navrh UP o tuto zménu usiluje v maximalni mozné mifte. Platny Gzemni plan a jeho
zména &.1 obsahovali v dobé zpracovani navrhu nového UP orientaéné plochy
minimalné pro 300 rodinnych domd. Navrh nového tzemniho planu k Ffizeni o UP
redukoval tento rozsah na 229 RD (z toho pouze 15 RD bylo situovano v plochach
nad ramec platné UPD).

Aktualni pokyny k upravé pfitom obsahuji dal$i pokyny, které ve svych dasledcich
povedou:

- ke zlep$eni vytvoreni pfedpokladl pro vystavbu OV

- k eliminaci narlistu novych zastavitelnych ploch

- k dal8i redukci zastavitelnych ploch pro bydleni

- k vyuziti etapizace vystavby

- k podminéné pfipustnému rezimu vystavby

- k zohlednéni limit(i na Useku vodohospodarské infrastruktury

Pokyn pro Gpravu UP:

Je identické s vyporadanim pfipominek i rozhodnutimi o namitkach ¢.:1A-1, 3, 5

2.C - UP nenabizi obyvatel(im vyhody
klidného Zivota v pfirodé — méstna je
na malych pozemcich do uzavienych
zahradek, které bude tendence
vysoce oplocovat

Akceptovat:

Obec Babice s ohledem na polohu v rozvojové oblasti OB1 a s ohledem na
mimoradny zajem o vystavbu bohuzel ¢astecné ztratila a ztraci charakter klidného
mista v pfirodé. PoCet obyvatel se od roku 2005 (303) do roku 2016 (1034) vice nez
ztrojnasobil. Tento trend je s ohledem na platnou podobu uzemniho planu
regulovatelny jen omezené a uzemni plan jej reguluje nasledujicimi nastroji takto:

- velikost pozemku rodinného domu a koeficienty miry jeho vyuZiti
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- podlaznost budov RD

- snizenim rozsahu rozvojovych ploch oproti platné UPD

Upravy uvedenych regulativl jsou zohlednény v ostatnich pokynech k upravé
navrhu UP. Kromé toho je poZadavek zohlednén v nasledujicich pokynech, které
naji za cil zachovani charakteru vesnické zastavby :

Pokyn pro Gpravu UP:

- doplnit v podrobnosti adekvatni uzemnimu planu zasady regulace oploceni parcel
rodinnych domua

- projektant zapracuje do obecnych podminek pro vystavbu poZadavek na
provadéni feSeni zastfeSeni kontextualnim zplsobem — tedy Sikma stfecha mistné
obvyklého sklonu a tvaru

2.D - obec neposkytuje zadnou OV a
obc¢ané jsou zavisli na dojizdce do
okolnich obci

Akceptovat - €asteéné
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominek ¢&i rozhodnuti o namitkach ¢.: 1G
a2.B

2.E - zvySeni rizik dopravniho
provozu, pficemZ komunikace jsou
v dezolatnim stavu a chodniky chybi

Akceptovat - ¢astec¢né
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominek &i rozhodnuti o namitkach ¢.: 11

2.F - do Skolky se nelze dostat a Skoly
preplnéné

Akceptovat - €asteéné
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominek ¢i rozhodnuti o namitkach ¢€.: 1.G

2.G - v obci €asto neteCe voda, v lété
témér kazdy den, snovou vystavbou
se situace zhorsi, kazdy z novych
stavebnikll nema moznost viastni
studny

Akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominek ¢i rozhodnuti o namitkach ¢.: 1.H

2.H - dokud se vySe uvedené potize
nevyresi, nema smysl| dalsi rist
obyvatel, ktefi se dostanou do stejné
problematickych podminek

Nelze akceptovat

V obecné roviné je tvrzeni logické, ale s ohledem na podobu platné UPD, ktera
vystavbu umoziuje a s ohledem na zajem o vystavbu v uplynulych se pravé novy
UP snazi rGst poétu obyvatel korigovat smérem dold — viz 2.A az 2.C a snizit tempo
vystavby

2.1 - hrozi vyCerpani stavebni
kapacity obce a tlak na dalSi
vymezeni zastavitelnych ploch, mlada

Nelze akceptovat

Moznost dal$iho navySovani zastavitelnych ploch formou zmén UP nelze predjimat,
je véci samospravy obce v samostatné plisobnosti obce nepfipustit dalSi zmény
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generace z Babic nebude mit parcely
pro stavbu vlastniho domu

uzemniho planu vedouci k navySovani zastavitelnych ploch.

Co se ty€e parcel pro mladou generaci z Babic pak je samozfejmé mozné koupit si

potencialni stavebni pozemky a rezervovat si je tak pro budoucnost. Otazkou je
ekonomicka realnost tohoto feseni, na druhou stranu Ize pfedpokladat, ze ceny
pozemkl nadale do budoucna porostou.

2.J - rychla a rozsahla vystavba
nepfinasi Zadné vyhody pro stavajici
obyvatele a ani dobré podminky pro
obyvatele budouci.

Akceptovat, akceptovat ¢astec¢né
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominek &i rozhodnuti o namitkach €.:
2Aaz2D
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Pozadavek pripominky
¢i namitky

Diléi pozadavky
¢i duvody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka ¢.:
Velikost pozemki uréeny

3.
ch k zastavbé

3. Pozadavek zvysSeni
vyméry pozemki
uréenych k zastavbé RD
na minimalné 1000m2

3. Pozadavek zvySeni vyméry
pozemkU ur¢enych k zastavbé RD na
minimalné 1000m2

Akceptovat — €asteéné
stanoveni rozmezi vymér pozemku pro bydleni je s ohledem na zachovani kontinuity
s platnou UPD stanoveno na minimu 800m2

Pokyn pro Gpravu UP:
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢.:1A

3.A - Velikost 700m2 je neprijatelné
mala, takto malé parcely na vesnici
nepatfi, jsou to méstské minizahrady

Nelze akceptovat

Toto tvrzeni je diskutabilni, parcela 700 m2 neni svou vymérou mala — viz 1.A.
Pfipominame, Ze plosny normativ pro standardni samostatné stojici RD byl v 60 —
80tych letech 20 stoleti 400m2. Kromé toho sméfuji poZzadavky dalSich namitek na
zmenseni min. vyméry pozemku RD a to s ohledem na urbanisticko-ekonomické
ukazatele. Je nutno si téz uvédomit, Zze velikost pozemku ma vztah i k jejich cené.
Atraktivni pozemky maji tak vysokou cenu, Ze poZadavek na jejich enormni rozlohu
¢ini pozemky pro zajemce z fad ob&anud s obvyklym pfijmem nedostupné.

Obec Babice, s ohledem na polohu v rozvojové oblasti OB1 a na mimofadny zajem
o vystavbu, bohuzel ¢astecné ztratila a ztraci charakter klidného venkovského sidla.
a jiz nejsou tradicni vesnici, kde zahrady pIni hospodaFskou funkci, ale jak jiz bylo
konstatovano v 2.B z hlediska postaveni v sidelni struktufe s ohledem na zavislost
obyvatel Babic na vyjiZzd’ce za praci a vybavenosti jiz Babice jsou suburbanim
sidlem, kde zahrady nemaji hospodafsky, ale rekreaCni charakter a vyznam.

3.B - Mala vyméra nepfimo nuti stavét
vysoké ploty €i thuje aby nebylo vidét
na pozemek a tudiz brani vzniku
dobrych mezilidskych vztahu

3.C - Pozemky by mély byt prostorné,
umoznit rust ovocnych a velkych

Nelze akceptovat

Pofizovatel si neni védom toho, ze by bylo prokazano, ze snizeni vySky oploceni a
transparentnosti oploceni povede ke zlepSeni mezilidskych vztaht. Lze naopak
tvrdit, ze Spatné sousedské vztahy vyvolavaji potfebu se oplocenim izolovat.

Navrhovana min. vyméra pozemk( RD 800 m2 a koeficient zelené 0,6 umozniu;ji
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stromu, zajistit pocit soukromi na
zahradé a umoznit stavbu garaze a
zahradniho domku aniz by byl ztracen
dobry vztah se sousedem

3.D - Navrzena velikost pozemku
neumozfiuje a znemozfuje vysadbu
vétSich stroml a umoznuje pouze
okrasné méstské mini"zahrady.

dosazeni pozadovanych prostorovych podminek pozemku pro vysadbu stroma i
vystavbu budov na pozemku RD (problematiku fesi vypofadani podani viz 1.A)

Pozadavek pripominky
€i namitky

Dil¢i pozadavky
¢i davody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka ¢€.: 4.
Maly rozsah volnych ploch

4. Pozadavek na vétsi
mnozstvi vefejné
pfistupnych zelenych
ploch

-pozadavek aby polovina
Uuzemi s planovanou
zastavbou byla
nasledujicich 10 let bez
zastavby — pro pomaly a
smyslupliny rozvoj
-poZzadavek aby plochy
OS presli do vlastnictvi
obce

4.1 pozadavek na vétsi mnozstvi
verejné pristupnych zelenych ploch

Akceptovat

UP obsahuije:

- Vymezeni stavajicich 2 vefejnych prostranstvi PV: navsi v lokalité Babice stfed a
navsi v lokalité Babic¢ky. Jedna se o vymezeni stavajicich vefejnych prostranstvi v
Babicich a tzv. Babickach

- vymezeni 1 nového PV v ramci Z02 jako predSkolniho prostoru.

- Dalsi vefejné prostranstvi se pfedpokladaji v rozvojové plochach Z20, 223 a Z24.
pro které se urCuje provéreni uzemnimi studiemi. Zde je ukolem stanovit polohu a
vymeéru vefejnych prostranstvi podle podminek stanovenych v §7 vyhl. £.501/2006
Sb. tykajicich se novych zastavitelnych ploch nad 2 ha.

Pokyn pro Gpravu UP:

dUsledné zakotvit do podminek pro pofizeni Uzemnich studii a zadani regulacnich
pland podminky pro vymezeni vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
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4.2 pozadavek aby polovina uzemi
S planovanou zastavbou byla
nasledujicich 10 let bez zastavby —
pro pomaly a smysluplny rozvoj

Akceptovat — Castecné

Etapizace neni uréena ¢asovou Ihudtou, ale je resp. bude uréena splnénim vécnych
podminek (Uzemni studie, podminkou vybudovani vefejné infrastruktury a pod.)
Pozadavek na aplikaci etapizace je jiz obsazen v pokynu pro Upravu
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢.: 1B

4.3 pozadavek aby plochy OS presli
do vlastnictvi obce

Nelze akceptovat — pro plochy OS (sportovni ob¢anska vybavenost ) se
predpoklada zmény zplsobu vymezeni s tim, Ze nebudou prfesné vymezeny
graficky, ale bude ulozena povinnost je v uréeném rozsahu vymezit v ramci
navaznych pfedepsanych uzemnich studiich,dohodach a parcelaci a regulaénich
planech.

Z tohoto dlvodu je nelze presné vymezit a tudiz ani pro né nelze stanovit predkupni
pravo ve prospéch obce.

4.4 Zmény v UP nevedou ke vzniku
zelenych a volnych ploch. Chybi
stromofadi, loucky pro prochazky a
venceni a propojeni zelené cesty

s lesem aleji.

Akceptovano

UP vymezuje uvedené druhy ploch
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢.: 4.1

4.5 - Planovana zastavba zahustuje
vesnici a vystavbou velkého poctu
domu zmizi pocit volného prostoru,
ktery davaji pole louky a daleké
vyhledy, klid a ticho.

Nelze akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢€.: 3.B

4.6 - Plochy OV jsou na soukromych
pozemcich

Nelze akceptovat

Obec bohuzel nedisponuje vlastnimi vhodnymi pozemky pro rozvoj OV, uzemni plan
umistuje plochy OV v ramci feSeni urbanistické koncepce do potfebnych ploch bez
ohledu na vlastnictvi. Vyporadani je dale identické s vypofadanim pfipominky i
rozhodnuti o namitce ¢.: 4.3
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Pozadavek pripominky
¢i namitky

Dil€i pozadavky
¢i duvody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka ¢€.:
Velikost rodinnych domu

5.
které bude mozno v obci stavét

Pozadavek na
nezneuzitelnou a
striktni definici vysky
RD 2+P a pojmu
dvojdomek

Momentalni definice je snadno
zneuzitelna

Akceptovat - oboji je jasné definovano ve vyrokove ¢asti uzemniho planu. Definice
zohlednuji a zpfesnuiji legislativni vymezeni uvedenych pojmu.

Pokyn pro Gpravu UP:

S ohledem na venkovsky charakter uzemi a s ohledem na nutnost vytvorit
predpoklady pro omezeni pokusu intenzifikovat vystavbu formou vicebytovych
staveb pro bydleni deklarovanych jako rodinné domy, ale de facto fungujici na
principu bytovych viladomud rodinnych domd, se uklada:

- upravit podminky omezeni max. podlaznosti staveb:

- u staveb pro bydleni na 1 + P (jedno nadzemni podlazi a podkrovi)

- u staveb OV a pfipadné ostatnich staveb (specifikovat u jakych) na max. 2 + 1
(dvé nadzemni podlazi a podkrovi)

- u staveb pro bydleni definovat maximalni pfipustnou vySku budovy v metrech — viz
21

- U staveb pro obCanskou vybavenost a vyrobu posoudit a pfip. doplnit maximalni
pfipustnou vysku budovy v metrech

Pripominka ¢i namitka ¢€.:

6.

Planovana prijezdova cesta k lokalité Z18 a Z20

Pozadavek hledat
smysluplnéjsi
prijezdové komunikace
do predmétnych lokalit

Lokality nemaiji realnou pfijezdovou
komunikaci, planovana komunikace
zabira bonitni pozemky ZPF. Navrh
uzavira pozemKky v ulici Vétrna do
uzkého pasu. i pfes navrzeny pas
zelené budou dotCené parcely ruseny
provozem z obou stran.

Cim bude pas osazen, aby byly

Akceptovat

Plocha Z24 byla vymezena nad ramec platné UPD z divodu zaji§téni pfistupu do
plochy Z20 a Ize souhlasit s tim, dosavadni vymezeni této plochy je problematické
zejména s ohledem na zhorSeni podminek u stavajicich parcel RD v jeji blizkosti a
proto:

Pokyn pro Gpravu UP:

- plocha pro dopravni pfistup Z24 bude posunuta vice na jih tak,

aby mezi stavajici zastavbou a plochou Z-24 byla vymezena plocha pro jeden (co
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Pozadavek pripominky
¢i namitky

Diléi pozadavky
¢i duvody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

pozemku v klidu?
Kolize komunikace se sportovistém.

nejuzsi) pas zastavby jedné fady rodinnych doma.

- O vyméru tohoto nové vymezeného pasu zastavby rodinnych doma bude
redukovana vyméra zastavitelné plochy Z20 (doporuéeno je redukovat plochu Z20

vV jeji jizni &asti). Podminka US a dohody o parcelaci bude rozsifena na plochy Z20 +
Z24 + nova zastavitelna plocha severné od Z24

- kolize s navrZzenym sportovistém bude feSena zménou zpusobu vymezeni ploch —
viz 16.A

Pripominka ¢i namitka €.:
Prichodnost obci

Pozadavek na
zpracovani studie
prachodnosti obce pro
pési s tim, ze vysledek
bude zapracovan do
uzemniho planu.

Konstatace o $patné prichodnosti
obci, velké mnozstvi slepych ulic.

Z fady zon nelze dojit na naves jinak
nez pfes frekventované komunikace
Milejnska €i Starobabicka.

UP nefesi propojeni novych ploch
komunikacemi.

Nelze akceptovat — Uzemni plan feSi dopravni infrastrukturu vSech druhu

v podrobnosti a rozsahu, ktery odpovida méfitku a metodice zpracovani. Napojeni
novych rozvojovych ploch je v UP fe$eno (viz vykres koncepce dopravni
infrastruktury).

Pozadavek na zpracovani uzemni studie prichodnosti tzemi obce Ize uplatnit,
otazkou je:

1/ bude-li tento poZzadavek organem samospravy akceptovan a zajisténo
financovani;

2/ bude-li poté realné zapracovat moznost vyvlastnéni dotéenych pozemkl do
UPD, potencialni propojeni se dotykaji soukromych pozemkii a jejich vyuziti je tudiz
podminéno omezenim ¢i odejmutim vlastnickych prav;

V soucasnosti nelze s ohledem na €asové naklady na pofizeni studie (odhadem)
zastavit prace na Uzemnim planu a ¢ekat na vysledek feSeni uzemni studie.

Pripominka €i namitka €.: 8
Umisténi a planovany design sbérného dvora

Pozadavek, aby sbérny
dvir nebyl realizovan ¢€i
najit vhodnéjsi polohu.

pozZadavek, aby sbérny dvir nebyl
realizovan (zvétsit pocet
velkoobjemovych kontejnert ¢i
dohoda se sbérnou v Mukaroveé) Ci
hledat jeho lepSi umisténi

Akceptovat ¢asteéné

UP nemuze Fesit design sbérného dvora, v podminkach vyuZiti pouze stanovi
parametry prostorové regulace v dotéeném druhu plochy (Tl) a t&émi stanovi max.
vySku 11m a 15% podil zelené.

S ohledem na celosvétové kritickou situaci na useku nakladani s odpady je zfizeni
sbérného dvora pro potfeby obce a na jeho uzemi zakladnim pocinem ve vefejném
zajmu, nebot umozni fadnou kontrolu a provadéni sbéru takovych druhl odpadl a
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Pozadavek pfripominky
¢i namitky

Dil€i pozadavky
¢i duvody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce)

surovin z domacnosti, které nelze likvidovat svozem Kuka vozy &i separaci
v mistech s nadobami na tfidény odpad (jedna se o nabytek, velké
elektrospotrebice, zahradni odpad, nebezpeény odpad a pod.). Sbérny dvir by mél
slouzit vyhradné ob&anim Babic. Jeho provoz bude pfitom ¢asové omezen.
Nicméné s ohledem na podané pozadavky pokyny pro tpravu UP smé&Fuji
k vytvofeni pfedpokladu pro eliminaci negativnich vlivi umisténi a provozu
sbérného dvora.
Pokyn pro upravu UP:
- plocha Tl v plo8e Z07 bude pfefazena do ploch OV a tato plocha OV rozSifena i na
pozemek 301/15 rozsSifenim plochy Z07. V této ploSe bude vedle funkci OV
v omezené mife pfipustné umisténi zafizeni pro sbérny dvir s tim, Zze plocha Z07
bude podminéna uzemni studii, které zpfesni uspofradani plochy tak, aby byly
minimalizovany resp. eliminovany vlivy na obytnou zastavbu.
- Dale viz vyporadani pfipominky €i rozhodnuti o namitce €.: 1.G
- Déle viz vyporadani pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢.: 33 V pfiloze ¢.1 uvedené
,Navrhy vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach dle §53 odst.1
stavebniho zakona“ byly dopisem ¢&.j. OUB/0425/2019 doru¢eny dotéenym organdm a
krajskému Ufadu k uplatnéni stanovisek. Ve stanovené |hité uplatnily souhlasna
stanoviska Ministerstvo primyslu a obchodu, Méstsky Gfad v Rianech — odbor
zivotniho prostredi a Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje.
K predloZzenym namitkdm Krajska hygienicka HS sdélila nasleduijici:
~Namitky tykajici se umisténi sbérného dvora a novy navrh na umisténi v lokalité
Z20, pfipadné Z07 — Upozorriujeme na nutnost umistovat sbérny dvdr tak, aby
byly spinény hygienické limity hluku z provozu tohoto dvora u nejblizsi obytné
zastavby dle Nafizeni viady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané pred nepriznivymi Gcinky
hluku a vibraci.”
Z této poznamky vyplyva potfeba zapracovani poZzadavku do podminek vyuziti
dotenych zastavitelnych ploch ¢i ploch pfestaveb.

Pripominka ¢i namitka €.: 9

Uzemni rezerva R2 k vystavbé Bl u ulice Mlejnska

Pozadavek na zruseni

PovaZuje uzemni rezervu za

Neakceptovat — vymezeni Uzemni rezervy nezaklada zadny narok na zménu
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Pozadavek pripominky
¢i namitky

Diléi pozadavky
¢i duvody

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

uzemni rezervy R2 a jeji
presunuti na jinou
plochu uréenou k
zastavbé

zbyte€nou, vytvafi dalsi potencial
rustu obce a zabor ZPF a navic mlze
negativné ovlivnit stavajici parcely

v ulici Polni atd.

v Uzemi, z vymezeni nevyplyva ani zabor ZPF i ovlivnéni pfilehlych parcel.
Uvedena rizika by hrozila aZ pfi pfevedeni uzemni rezervy na zastavitelnou plochu
az naslednou formou zmény uzemniho planu, jejiz soucasti je vzdy verejné
projednani a podminkou zmény je vzdy souhlas zastupitelstva s predmétem zmény.
Plocha je vymezena pro zajisténi ploch pro bydleni v dlouhodobém horizontu.

Pripominka ¢i namitka ¢€.:

10

Nesouhlas se vznikem lokality Z09

Pozadavek na vyirazeni
lokality ze
zastavitelnych ploch a
plochy byla ponechana
volna

Lokalita nema pfistupovou komunikaci
a jeji vystavba by zasadné omezila
stavajici parcely (nastaly by situace,
kdy by vznikl pas domu z obou stran
sevieny komunikacemi. Navic zde
neni pfedepsana povinnost pofizeni
Uzemni studie a mze to dopadnout
jakkoliv).

Akceptovat ¢astecné — s ohledem na uvedena rizika bude vyuziti ¢asti plochy Z09
uréené pro Bl podminéno nasledujicim zptisobem:

Pokyn pro Gpravu UP:

- pfipustit max. 2 pozemky pro RD

- zadné verejné pozemni komunikace nejsou pfFipustné

- vychodni pozemek pro RD pozemek bude zpfistupnén tzv. zavlekem (tzkou
soukromou uéelovou komunikaci vedenou pfes pozemek pfilehly k Mlejnské ulici.

- Projektant doplni do FeSeni zplsob dopravniho pfistupu do vychodni ¢asti plochy
Z09 urcené pro VZ.

Pripominka ¢i namitka ¢€.:
Projednani izemni studie

11.

Pozaduji verejné
projednani ploch
podminénych uzemni
studii

Nelze akceptovat

Uzemni studii z hlediska procesniho nelze podminit projednanim. Jeji prezentace
vefejnosti a pfipadné konzultace s dotCenymi organy statni spravy jsou ale mozné,
zpusob prezentace bude uréen az béhem procesu pofizovani Uzemnich studii.
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Pozadavek pripominky ¢i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka ¢.: 12.
Vzdalenost stavebnich pozemk od okraje lesa

PozZadavek stanovit vétsi vzdalenost pozemku uréenych
k zastavbé a jejich oploceni od lesa a zelenych ploch (30m).
prostor 30 m od lesa oznadcit jako nezastavitelnou plochu

Nelze akceptovat

Rezim podminéné vyuzitelného pasma od hranice lesa byl dohodnut s dotéenymi
organy na useku ochrany lesa. Vymezit 30 m Siroky pas nezastavitelné plochy neni
mozné s ohledem na skute€nost, Ze takto uzky pas je organy ochrany ZPF
oznacovan jako obtizné obhospodarovatelna plocha, z tohoto divodu je rezim
oSetfen podminkami vyuziti ve vyroku textové ¢asti.

SkutecCnosti je Ze:

1/ cca 2/3 zastavénych a zastavitelnych pozemku sousedicich v pasmu 50m od
hranice lesa je jiz zastavéno

2/ pouze cca 1/3 zastavénych a zastavitelnych pozemku sousedicich v pasmu 50m
od hranice lesa je dosud nezastavéno pfiCemz zminéné dohodnuté podminky se
bezprostfedné dotykaji pouze 6 parcel pro RD v zastavitelné plose Z01 a jedné
parcely v ploSe Z17. Plocha Z02 je podminéna pofizenim regulacniho planu i
uzemni studie a plocha Z05 podminkou pofizeni uzemni studie.

Pripominka ¢i namitka ¢.: 13.
Pozadavek etapizace

Pozadavek vystavbu rozdélit do vice etap v delSim ¢asovém
horizontu

Akceptovat
Dale viz vypofadani pfipominky i rozhodnuti o namitce ¢.: 1.B.

Pripominka ¢i namitka ¢.: 14.
Nesouhlas k vedeni biokoridoru K66

Nesouhlas s trasou regionalniho biokoridoru K66

Nelze akceptovat - trasa biokoridoru, tak jak byl v navrhu UP vymezen, bude na
zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu pfevymezena tak, aby
odpovidala pozadavkim dotéeného organu v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

Pripominka €i namitka ¢€.: 15.

Nesouhlas s vedenim biokoridoru USES K66 na vlastnich pozemcich

Nesouhlas s trasou regionalniho biokoridoru K66 vedenou na
pozemcich namitkujiciho/pfipominkujiciho.

Nelze akceptovat — vymezeni regionalniho biokoridoru K66 je povinnost, ktere
vyplyva z nutnosti zapracovat zaméry ZUR do uzemniho planu. Trasa biokoridoru,
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Pozadavek pfipominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce)

tak jak byl v navrhu UP vymezen, bude na zakladé nesouhlasného stanoviska
Krajského ufadu pfevymezena tak, aby celym rozsahem svého vymezeni odpovidala
vymezeni v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Pripominka ¢i namitka €.: 16.a
Nesouhlas s vymezenim ploch OS v Z05 a Z23

Nesouhlas s vymezenim ploch OS (obCanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) v zastavitelné ploSe Z05a 223

Akceptovat ¢astecéné

Vymezeni ploch OS je odlvodnéno potfebou zajistit vefejnou vybavenost pro
kratkodobou rekreaci a sport v obytnych uzemich. Je otazkou, nakolik je nutno
pfesné vymezeni téchto ploch v tzemnim planu — doporuceno je tuto povinnost uloZit
do uzemnich studii.

(S ohledem na zménu vymezeni USES v tomto prostoru dojde ke zmé&né usporadani
ploch Z05 a Z23. viz.4.3)

Pokyn pro Gpravu UP:

- vymezeni plochy OS bude ulozeno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a
dohody o parcelaci, v UP bude uréena minimalni vyméra ploch OS pro tzemi
dotéené uzemni studii a dohodou o parcelaci

- povinnost umisténi ploch OS v konkrétni zastavitelné ploSe bude zajisténa
zobrazenim ploch OS schématem (tak, aby tato povinnost nezanikla uplynutim lhity
pro pofizeni uzemni studie)

Pripominka €i namitka €.: 16.b
Nesouhlas s vymezenim ploch OS v Z18

Nesouhlas s vymezenim ploch OS (ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) v zastavitelné ploSe Z18.

Akceptovat ¢astecné

Vymezeni ploch OS je oduvodnéno potfebou zajistit vefejnou vybavenost. Je
otazkou, nakolik je nutno pfesné vymezeni téchto ploch v uzemnim planu —
doporuceno je tuto povinnost ulozit do Uzemnich studii.

Pokyn pro Gpravu UP:

- vymezeni plochy OS provést s ohledem na projektovou pfipravu lokality a

v souladu s dohodou mezi investorem a obci o parcelaci lokality a umisténi plochy

Pripominka ¢i namitka €.: 16.c
Nesouhlas s vymezenim ploch PV v Z05 a Z23

Nesouhlas s vymezenim ploch PV (vefejna prostranstvi)

| Akceptovat éasteéné
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Pozadavek pfipominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce)

v zastavitelné plose v Z05 a Z23.

Vymezeni vyplyva z pozadavkl vyhlasky 501/2006 Sb (1000m2 na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch), v této souvislosti Ize konstatovat, Ze potfeba ploch vefejnych
prostranstvi €ini min. 3650 m2. Je otazkou, nakolik je nutno pfesné vymezeni téchto
ploch v Gzemnim planu — doporucéeno je tuto povinnost ulozit do uzemnich studii.
Pokyn pro Gpravu UP:

- vymezeni plochy PV bude ulozeno jako podminka pro zpracovani uzemni studie a
dohody o parcelaci, v uzemnim planu bude ur€ena minimalni vyméra ploch PV pro
uzemi dotéené uzemni studii a dohodou o parcelaci

- povinnost umisténi ploch PV v konkrétni zastavitelné ploSe bude zajisténa
zobrazenim ploch PV schématem (tak, aby tato povinnost nezanikla uplynutim Ihaty
pro pofizeni Uzemni studie)

Pripominka ¢i namitka ¢.: 16.d
Navrhuje umisténi OS na pozemcich 162/26 a 162/30 a 192/5

Navrhuje umisténi ploch OS (ob¢anské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni) na pozemcich 162/26 a 162/30 a 192/5.

Nelze akceptovat — uvedené pozemky nemaji pfimou navaznost na zastavéné
uzemi a zejmena by timto byl navySovan rozsah zastavitelnych ploch nad ramec
platné UPD.

Pripominka ¢i namitka €.: 16.e

Pozadavky z plochy 205 vyjmout OS a z plochy 223 vyjmout PV a neni nutna podminka US

Nesouhlas s vymezenim ploch OS (obanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) v zastavitelné plose Z05,
Nesouhlas s vymezenim ploch PV (vefejna prostranstvi)

v zastavitelné plose Z23. PoZadavek zruSit podminku pofizeni
uzemni studie US4 pro uvedené zastavitelné plochy.

Akceptovat ¢astecéné

S ohledem na v oduvodnéni uvedené cile studie US4 nelze vyjmout podminku
uzemni studie.

Pokyn pro Gpravu UP:

viz vyporadani pfipominky ¢€i rozhodnuti o namitce ¢€.: 16.a a 16.c

Pripominka ¢i namitka €.: 16.f
Pozadavek z plochy Z18 vyjmout vymezeni plochy OS

Nesouhlas s vymezenim ploch OS (ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) v zastavitelné ploSe Z18.

Akceptovat ¢asteéné
Pokyn pro Gpravu UP:
viz vypofadani pfipominky &i rozhodnuti o0 namitce €.: 16.b
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Pozadavek pripominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka ¢.: 17.

Nesouhlas s min. vymérou 700 m2 pro pozemek RD a tudiz omezenim poc¢tu RD v plose

Nesouhlas s omezenim min. vyméry 700 m2 pro pozemek RD a
tudiz omezenim poctu RD v zastavitelné plose.

Nelze akceptovat

Stanoveni rozmezi vymeér pozemkU pro bydleni zasadné ovlivni hustotu zastavby a
pocet obyvatel. S ohledem na potfebu zachovat charakter plavodni zastavby obce,
ktera ma vyraz venkovského sidla, je naprosto Zadouci stanovit minimalni vyméru
tak, aby nedoslo k poSkozeni puvodniho charakteru sidla a zaroven i omezit
maximalni moznou vymeéru parcely pro RD, aby se pfedeslo neefektivnim zabordm
pudniho fondu. DalSi odlvodnéni viz vyporadani pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce
C:.1lA

Pripominka ¢i namitka ¢.: 18.
Nesouhlas s VPS VD5, odkaz na Odborny posudek studie (auto

r — Ing. Krepinsky)

Nesouhlas s vymezenim vefejné prospésné stavby VPS VD5 pro
dopravni infrastrukturu a pozadavek na zapracovani Odborného
posudku - studie zpracovaného ing. Kiepinskym (tento material
obsahuje navrh déleni pozemk pro bydleni v RD a pozemku pro
zajisténi vefejnych prostranstvi pro pozemni komunikace a jejich
uliéni prostory).

Akceptovat

Odborny posudek neni zavazny uzemné planovaci podklad ¢i dokument a tudiz neni
navrh uzemniho planu jej nemusi respektovat. K tomuto materialu ale bude
pfihlédnuto a jeho zapracovani bude provéfeno. Vzhledem k tomu, Ze neni v zajmu
obce mit komunikaci VD5 v majetku, nema smysl ji zafazovat do VPS. Proto:

Pokyn pro Gpravu UP:

- zachovani dopravni vazby v duchu vymezeni VD5 bude uloZeno jako podminka pro
zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci,

- zminéna vazba dle VD5 bude vyjadifena schématem

- Podminky uzemni studie budou provéfeny z hlediska kompatibility s uvedenym
posudkem pana Krepinského z 1.10.2018 a pfipadné upraveny.

Pfipominka ¢i namitka ¢.: 19.1
Nesouhlas s podminkou US4 pro 205 a Z23, odkaz na Odborny

posudek studie (autor — Ing. Kfepinsky)

Pozadavek zrusit podminku pofizeni Gzemni studie US4 pro
uvedeneé zastavitelné plochy a poZzadavek na zapracovani
Odborného posudku - studie zpracovaného ing. Kfepinskym (tento
material obsahuje navrh déleni pozemku pro bydleni v RD a
pozemku pro zajisténi vefejnych prostranstvi pro pozemni

komunikace a jejich uli€ni prostory)..

Akceptovat ¢astec¢né

s ohledem na v odivodnéni uvedené cile studie US4 nelze vyjmout podminku
uzemni studie. Odborny posudek neni tzemné planovaci podklad. Podminky uzemni
studie budou provéfeny z hlediska kompatibility s uvedenym posudkem pana
Kfepinského a pFipadné upraveny. Reseni zminéného posudku mize byt
zapracovano do Uzemni studie —
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Pozadavek pfipominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce)

Pokyn pro Gpravu UP:
- Podminky uzemni studie budou provéfeny z hlediska kompatibility s uvedenym
posudkem pana Krepinského z 1.10.2018 a pfipadné upraveny.

Pfipominka ¢i namitka ¢€.: 19.2
Nesouhlas s podminkou US3 pro Z18

Pozadavek zrusit podminku pofizeni uzemni studie US3 pro
zastavitelnou plochu Z18

Akceptovat ¢astecné - provérit

Pokyn pro Gpravu UP:

- podminku zpracovani uzemni studie v lokalité Z18 provéfit s ohledem na
projektovou pfipravu lokality a v souladu s dohodou mezi investorem a obci o
parcelaci lokality a umisténi plochy ve vefejném zajmu. Na zakladé provéreni
ponechat nebo vyfadit z feSeni podminku uzemni studie.

Pripominka ¢i namitka ¢.: 20.
Pozadavek na upravu dle Odborny posudek studie (autor — Ing.

Krepinsky Krepinsky) v€. navrhu siti Tl a jejich zafazeni do VPS

Pozadavek na zapracovani Odborného posudku - studie
zpracovaného ing. Kfepinskym (tento material obsahuje navrh
déleni pozemku pro bydleni v RD a pozemku pro zajisténi
vefejnych prostranstvi pro pozemni komunikace a jejich uli¢ni
prostory). Pozadavek na vymezeni VPS pro sité Tl pro feSené
uzemi vySe zminéného odborného posudku.

Akceptovat ¢astecné

- odborny posudek neni uzemné planovaci podklad a neni tudiz zavaznym
podkladem pro uzemné planovaci ¢innost. Odborny posudek bude poskytnut
projektantovi k provéFeni a pfipadnému a zapracovani. Reseni zmin&ného posudku
muZze pfitom byt nasledné zapracovano do uzemni studie.

Pozadavek na vymezeni VPS pro sité Tl nebude akceptovan a to z toho divodu, ze
vystavba siti technické infrastruktury bude zajistovana investorem a obec Babice
nehodla pozemky pro sité dopravni a technické infrastruktury v dotéené rozvojové
ploSe vyvlasthovat.

Pokyn pro Gpravu UP:

- Podminky pofizeni Uzemni studie budou provéreny z hlediska kompatibility

s uvedenym posudkem pana Krepinského a pfipadné upraveny &i dopinény.

Pripominka ¢i namitka ¢.: 21.
Pozadavek na vySkové omezeni budov v metrech

PoZadavek na absolutni vyjadfeni vySkového limitu zastavby
v metrech.

Akceptovat
— vybrané druhy PRZV (OS, VZ) vySkové omezeni staveb v metrech obsahuji, u
ploch pro bydleni je vySkové omezeni definovano podlaznosti. S ohledem na nutnost
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Pozadavek pripominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

vytvoreni pfedpokladu pro zabranéni spekulativnimu navySovani vysky budov napf.
podlazimi deklarovanymi jako podzemni podlazi ¢i vysokym podkrovim délenym na
dveé vySkové urovné se pozadavek na absolutni vyjadieni vySkového limitu jevi jako
opodstatnény.

Pokyn pro Gpravu UP:

- u staveb pro bydleni definovat maximalni pfipustnou vySku budovy a zpusob jeji
definice a méfeni (omezeni provést dusledné v téch druzich PRZV, kde se stavby
pro bydleni vyskytuji, tedy v plochach bydleni a smiSenych obytnych plochach a
pfipadné dalSich dot&enych druzich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Pripominka ¢i namitka ¢.: 22.a
Pozadavek omezit podlaznost RD na 1+P

Pozadavek omezit podlaznost rodinnych domd na 1+P (1
nadzemni podlazi a podkrovi).

Akceptovat

s ohledem na skutec¢nost, ze Babice jsou sidelni atvar venkovského charakteru
a puavodni zastavba a prevazujici podil sou¢asné zastavby RD ma podlaznost 1
nadzemni podlazi a podkrovi. Z diivodli zachovani charakteru zastavy vyplyva:
Pokyn pro Gpravu UP:

- upravit podminky omezeni max. podlaznosti staveb pro bydlenina1+P —viz5

Pripominka ¢i namitka €.: 22.b
Pozadavek omezit pocet bytovych jednotek v RD na max. 2

Pozadavek omezit pocet bytovych jednotek v rodinném domé na
max. 2 bytoveé jednotky

Nelze akceptovat - pocet bytl v rodinném domé urcuje legislativni vymezeni
rodinného domu ve vyhlasce 501/2006 Sb. uvedenych pojmu. Zamezeni vystavby
bytovych domU proklamovanych jako domy rodinné je tfeba provést jinymi prostfedky
a to z toho duvodu, ze nelze vyloudit potfebu realizovat v ramci rodinného domu
bydleni ve tfech samostatnych bytech napf. pro rodie a rodiny jejich déti.

Pripominka ¢i namitka €.: 22.b2
Pozadavek omezit pocet bytovych jednotek v RD na max. 1

Pozadavek omezit poCet bytovych jednotek v rodinném domé na
max. 1 bytovou jednotku

Nelze akceptovat - pocet bytl v rodinném domé urcuje legislativni vymezeni
rodinného domu ve vyhlaSce 501/2006 Sb. uvedenych pojmi. Zamezeni vystavby
bytovych domU proklamovanych jako domy rodinné je tfeba provést jinymi prostfedky
a to z toho duvodu, Ze nelze vyloudit potfebu realizovat v ramci rodinného domu
bydleni ve tfech samostatnych bytech napf. pro rodie a rodiny jejich déti.
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Pozadavek pripominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky €i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka €.: 22.c

Pozadavek omezit typy RD jen na izolované a posoudit koeficient zast. plochy

Pozadavek omezit typy rodinnych domu jen na izolované
(samostatné stojici) a posoudit koeficient zastavéné plochy

Akceptovat castecné

— pozadavek na omezeni typu RD na izolované (samostatné stojici) je v souladu se
zachovanim charakteru zastavby sidelniho utvaru Babice jako venkovského sidla,
kde uvedeny typ rodinného domu naprosto pfevazuje. Pozadavek na koeficient
zastavéné plochy neakceptovat a to z toho divodu, ze podminky vyuziti jej nahrazuji
maximalni pfipustnou vymérou zastavéné plochy objektem rodinného domu a
nepfimo i koeficientem zelené&. Projektant vyméry a koeficienty provéfi z hlediska
jejich jednoznacné definice a méfitelnosti .

Pokyn pro Gpravu UP:

- provést omezeni pfipustnych typt RD pouze na izolované (samostatné stojici)
rodinné domy

- vymeéry a koeficienty uvedené v podminkach vyuziti pozemku pro stavby pro
bydleni provéfit z hlediska jejich jednoznacné definice a méfitelnosti a pfipadné
upravit.

Pripominka €i namitka €.: 22.c2
Pozadavek na koeficient zelené min. 75%

PozZadavek na stanoveni koeficientu zelené na min. 75%

Akceptovat ¢astecné

— u pozemku standardni velikosti je koeficient zelené stanoven v dostate¢né mire
poZadavkem na min. 60% zelené. Projektant vyméry a koeficienty provéfi z hlediska
jejich jednoznacéné definice a méfitelnosti (u zelené napt. stanovit, Ze se za ni
poklada jen zelefi na rostlém €i upraveném terénu a nikoliv vegetaéni stfechy.
Pokyn pro Gpravu UP:

Provérit — proveéfit moznost stanoveni vysSiho koeficientu zelené u pozemku
rodinnych domu vysSi rozlohy

Pripominka ¢i namitka ¢€.: 22.d
Pozadavek doplnit regulaci oploceni

Pozadavek doplnit regulaci oploceni

Akceptovat - Pozadavek na regulaci oploceni je logicky - regulace oploceni bude
doplnéna zejména ve vztahu pozemku k vefejnym prostranstvim a s ohledem
rozhledovym parametrim kfizovatek

Pokyn pro Gpravu UP:

Projektant doplni adkvatni regulaci oploceni
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Pozadavek pfipominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce)

Pripominka ¢i namitka ¢.: 23.

Nesouhlas s moznosti umist'ovat dvojdomy jen v plochach podminénych US

Nesouhlas s podminkou umistovat dvojdomy jen v plochach
podminénych pofizenim Uuzemni studie

Neakceptovat

Relevantni podminky budou naopak zpfisnény a pocet typld RD omezen pouze na
izolované (samostatné stojici). Toto opatfeni je v souladu s pozadavky na zachovani
puvodniho charakteru zastavby venkovského sidla a tomu odpovidajici hustotu
zastavby a zejména s ohledem na negativni projevy plynouci z disproporce mezi
extrémnim rozvojem bydleni (po¢tu obyvatel) a nedostate¢nym €i nemozZnym
rozvojem verejné infrastruktury. V této souvislosti je nutno uvést, Ze v roce 2005
pocet obyvatel Cinil 303 oproti 1034 obyvatelim v roce 2016.

Pfipominka ¢i namitka ¢.: 24.
Kapacita COV a jeji naplnéni

PoZadavek na kontrolu rozvoje s ohledem na kapacitu COV a jeji
naplnéni

Akceptovat

Zasadnim prahem rozvoje je zajisténi pozadavku na likvidaci odpadnich vod. Proto je
tfeba do etapizace promitnout i stav vodohospodarskych systému na useku likvidace
odpadnich vod.

Pokyn pro Gpravu UP:

S ohledem na problémy v oblasti vefejné infrastruktury se uklada:

- Doplnit bilanci zajisténi odpovidajici kapacity Cistirny odpadnich vod a pfipadné
stanovit etapizaci podmin&nou zvy$enim uéinnosti a kapacity COV.

- Individualni likvidace splaskovych odpadnich vod novych staveb pro bydleni

z individualnich zdroji bude stanovena jako nepfipustné - nova vystavba musi byt
napojena na vefejnou kanalizaci.

a dale obdobné jako u 1.B:

S ohledem na problémy v oblasti vefejné infrastruktury se uklada:

- proverit a pripadne upravit etapizaci vystavby v souladu s tcinnosti a kapacitou
cov

Pripominka €i namitka ¢€.: 25.
Nesouhlas s vystavbou komunikaci

Nesouhlas s vystavbou dalSich pozemnich komunikaci

Nelze akceptovat — zajisténi dopravniho pfistupu k plocham bydleni, rekreace, a
dalSim typum je nezbytnym pfedpokladem a podminkou jejich funkénosti. Ochranu a
bezpeli obyvatel a zejména déti I1ze zajistit organiza¢né technickymi prostfedky
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Pozadavek pripominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

v navazné dokumentaci (dopravné zklidnéné komunikace, obytné z6ny a pod.).

Pripominka ¢i namitka ¢€.: 26.
Vybudovani komunikace k Z20 je nezbytné

Pozadavek na nezbytnost vybudovani komunikace k zastavitelné
ploSe Z20

Akceptovat —

Pokyn pro Gpravu UP:

plocha Z24 pro pfistupovou komunikaci bude v feSeni uzemniho planu zachovana —
Dale viz vypofadani pfipominky ¢i rozhodnuti o namitce ¢.: 6

Pripominka ¢i namitka ¢.: 27.
Pozadavek na vymezeni plochy pro diim pro seniory

Pozadavek na vymezeni plochy pro dim pro seniory

Akceptovat ¢astecné

Zarizeni OV v oblasti socialnich sluzeb obec Babice nehodla z ekonomickych divodu
provozovat ve vlastni reZii, rezim uzemniho planu ale umozniuje tyto provozy umistit
v ramci druhu plochy SV, samozfejmé za pfedpokladu, Ze o provozovani uvedené
funkce projevi néjaky podnikatelsky subjekt €i organizacni slozka statu zajem.
Pokyn pro Gpravu UP:

- projektant ponecha v feSeni plochy SV, jejichz podminky musi umoznit mimo jiné i
umisténi ,domu senior(*

- projektant posoudi a pfipadné doplni do pfipustného €i podminéné pfipustného
vyuziti moznost umisténi domovul dichodct a domovu pro seniory v ostatnich
druzich PRZV (zejména v Bl, obanské vybavenosti a pod.)

Pfipominka ¢i namitka €.: 28.
Pozadavek doplnit do UP upravnu vody dle vodohosp. studie

Pozadavek doplnit do UP Gpravnu vody dle zpracované
vodohospodarské studie

Akceptovat: Upravna vody jiZ byla realizovana a udaje o ni budou proto
zapracovany do dokumentace uzemniho planu

Pokyn pro upravu UP:

projektant zapracuje Uudaje o upravné vody do dokumentace uzemniho planu

Pripominka ¢i namitka ¢.: 30.

Pozadavek na moznost zapracovat do uzemniho planu pozadavek na uzavieni smlouvy vlastnika vodovodu a kanalizace s obci o nenapojovani

bytovych domu
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Pozadavek pripominky €i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Pozadavek na moZnost zapracovat do uzemniho planu poZadavek
na uzavieni smlouvy vlastnika vodovodu a kanalizace s obci o
nenapojovani bytovych domd

Nelze akceptovat:

Dlvodem pro neakceptaci je, ze podminky uzemniho planu musi obsahovat pouze
vécné a pravné jednoznacné pozadavky na pfipustnost i nepfipustnost i prostorové
podminky vystavby.

Uvedenou smlouvu obec maze feSit mimo platformu Uzemné planovaci ¢innosti.

V této souvislosti ale pfipominame, ze Uzemni plan nepfipousti vystavbu bytovych
dom{ a tudiz se potfeba této smlouvy jevi jako neodivodnéna.

Pozadavek pripominky ¢i namitky

Navrh vyporadani (vyhodnoceni pripominky €i rozhodnuti o namitce)

Namitka ¢.: 31.

Vlastnici p. ¢:.280/51,280/60,280/75, st. 529, st.771 a pozaduji
zaradit provoz truhlarny do ploch smisSenych vyrobnich a dale
pozadavek na upravu koeficientu zastavéni na 0,8 a
koeficientu zelené na 0,05

Akceptovat — provérit. Pozadavek namitky je legitimni, upozornuje na stavajici
provoz vyroby a sluzeb v navrhu UP zafazeny do ploch bydleni jako stav.
Pokyn pro Gpravu UP:

provéfit a na zakladé provéreni upravit zafazeni do druhu PRZV plochy smiSené
vyrobni s ohledem na stavajici vyuziti dot€¢enych pozemkl a s ohledem na
pozadavek na intenzifikaci miry vyuZiti uzemi.

Namitka ¢.: 32.
Pozadavek na zarazeni pozemku 281 do zastavitelnych ploch
pro bydleni v RD

Nelze akceptovat

Pozemek je zafazen jako Uzemni rezerva pro bydleni a nelze ho zaradit do
zastavitelnych ploch s ohledem na:

- koncepci uzemniho planu, ktera neumoznuje vymezovani novych zastavitelnych
nad ramec platné uzemné planovaci dokumentace a zadani Uzemniho planu

- zasadni odpor obyvatel obce k navySovani daldiho rozvoje, deklarovany v podani
drtivé vétsiny pfipominek a namitek | uzemnimu planu

Namitka ¢€.: 33.
Pozadavek pozemek 297/24 zaradit do ploch technické
infrastruktury Tl (alespon z poloviny)

Akceptovat ¢asteéné — proveérit

VyuZiti pozemku bylo pfedpokladano v zadani tzemniho planu. V této souvislosti, za
pfedpokladu dostate¢ného oduvodnéni vefejného zajmu na vyuziti plochy pro
technickou infrastrukturu Ize severni €ast plochy tvofici nezastavénou plochu mezi
zastavénym a zastavitelnym uzemim vymezit jako zastavitelnou plochu.

Pokyn pro tpravu UP:

provéfit vefejny zajem a na zakladé provéreni vymezit dotCeny pozemek a pfipadné
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sousedni pozemky jako zastavitelnou plochu pro technickou infrastrukturu
(podminéné pfipustit i plochy pro technické zajisténi obce )sbérny dvir).

Namitka ¢.: 34.

Pozadavek pozemky p.¢:.243/1, 53/4, 53/2, 240/3, 684, 676, 675,
674 zaradit do ploch smiSenych vyrobnich a dale pozadavek
na upravu koeficientu zastavéni na 0,8 a koeficientu zelené na
0,05

Akceptovat — proveéfit

Pozadavek namitky je legitimni, upozorfiuje na stavajici provoz vyroby a sluZzeb
v navrhu UP zafazeny do ploch bydleni jako stav.

Pokyn pro Gpravu UP:

provéfit a na zakladé provéreni upravit zafazeni do druhu PRZV plochy smiSené
vyrobni s ohledem na stavajici vyuziti dot€éenych pozemku a s ohledem na
pozadavek na intenzifikaci miry vyuziti Gzemi.

Namitka ¢€.: 35.
Pozadavek na zarazeni pozemku 278 do RD - oduvodnit

Nelze akceptovat

Pozemek je zafazen jako uzemni rezerva pro bydleni a nelze ho zafadit do
zastavitelnych ploch s ohledem na:

- koncepci uzemniho planu, ktera neumoznuje vymezovani novych zastavitelnych
nad ramec platné uzemné planovaci dokumentace a zadani Uzemniho planu

- zasadni odpor obyvatel obce k navySovani daldiho rozvoje, deklarovany v podani
drtivé vétsiny pfipominek a namitek | uzemnimu planu

Namitka €.: 36.
Nesouhlas s umisténim Skoly na p.¢€. 78 a s predkupnim
pravem na pozemky dotéené umisténim verejné infrastruktury

Akceptovat castecné:

Dlvodem pro zafazeni dot€enych pozemku ve vlastnictvi namitkujiciho subjektu do
novych zastavitelnych ploch byla potifeba zajistit plochy pro vefejnou infrastrukturu
zejména na useku Skolstvi. Koncepce uzemniho planu, s ohledem na skute¢nost, ze
se dotyka soukromych pozemkd, feSila vyuziti pozemk( dotéeného viastnika
kompromisné — ¢ast pozemku urcila pro plochy OV a vefejnych prostranstvi a druhou
¢ast pozemku stejného vlastnika, jako dalSi kompenzaci za omezeni vlastnickych
prav, urcila pro plochy bydleni v rodinnych domech.

S ohledem na zakladni pozadavek podstatné ¢ast spoleéenstvi ob&anll obce
nerozsifovat zastavitelné Gzemi o dal$i plochy nad ramec platné UPD pofizovatel
zvazoval dvé moznosti vypofadani namitky. Prvni moznosti bylo nové zastavitelné
plochy vyfadit, tato moznost ale nevytvafi pfedpoklady pro zlepSeni vefejného zajmu
na rozSifeni ploch pro OV v oboru 3kolstvi a potfebnych vefejnych prostranstvi a dale
neni idealni z urbanistického hlediska, protoze dotéené pozemky tvofi nelogickou
proluku mezi zastavénym &i zastavitelnym Uzemim a vytvafi tak zemédélsky obtizné
obhospodofovatelnou lokalitu.

Zvolena byla proto druha moznost feSeni, tedy ponechat dotené pozemky

v podminéné zastavitelnych plochach a fesit jejich vyuZiti v ramci celé rozvojové
plochy Z02. Timto se vytvofi pfedpoklady pro rovhomérnéjsi omezeni vlastnickych
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prav souvisejici s potfebou zajisténi ploch pro OV mezi vice pozemku a vlastnickych
subjektu. Pro zajisténi uvedenych cill je ovSem rozvoj nutné podminit v souladu

s moznostmi, které stavebni zakon umoznuje, tedy vytvorenim predpokladl pro
zajisténim podrobné&jsi UPD &i UPP, tedy regulagniho planu & tzemni studie, pro
dotéenou zastavitelnou plochu. Podrobnéjsi tzemné planovaci dokument ¢&i podklad,
kterym bude dalSi rozvoj zastavitelné plochy Z02 podminén, pfesné vymezi
usporfadani uzemi s cilem vytvofit pfedpoklady nejen pro rozvoj bydleni, ale zejména
pro rozvoj potfebné vefejné infrastruktury. Podminéni rozvoje uzemni studii pfitom
vyvolava nutnost upravit zakladni zafazeni do PRZV s ohledem na skute¢nost, ze
marnym uplynutim lhity pro pofizeni studie by zanikla moznost vyfeSeni vefejnych
zajmu na vymezeni ploch verejné infrastruktury. Z uvedeného vyplyva nasledujici
pokyn pro upravu:

Pokyn pro Gpravu UP:

Celou zastavitelnou plochu Z02 podminit pofizenim podrobnéjsiho uzemné
planovaciho dokumentu (regulacniho planu) nebo uzemné planovaciho podkladu
(Uzemni studie).

V pfFipadé zafazeni do plochy podminéné zpracovanim regulacniho planu na zadost
plochu vhodné zaradit do pfislusného druhu PRZV (napf. plochy smiSené obytné) a
do uzemniho planu doplnit zadani regulaéniho planu, které musi mimo jiné
obsahovat konkrétni podminky a pozadavky na umisténi a plosny rozsah plochy pro
vefejnou infrastrukturu (zejména ploch vefejné obCanské vybavenosti a verejnych
prostranstvi).

V pfipadé zarazeni do plochy podminéné zpracovanim uzemni studie plochu vhodné
zaradit do pfislusného druhu PRZV (napf. plochy vefejné ob&anské vybavenosti) tak,
aby marnym uplynutim Ih(ty pro pofizeni studie nemohlo dojit k vystavbé bydleni bez
ploch verejné ob&anské vybavenosti. Do podminek pofizeni uzemni studie doplnit
konkrétni podminky a pozadavky na umisténi a ploSny rozsah plochy pro vefejnou
infrastrukturu (zejména ploch vefejné obanské vybavenosti a vefejnych
prostranstvi).

37. Pozadavek na zarazeni pozemku st.p.175 a pozemku 89/5
do ploch bydleni (Bl) nebo rekreace (RI)

Akceptovat

Pozadavek namitky je opravnény, upozorfiuje na stavajici a dlouhodoby zpusob
vyuziti dotéenych pozemk( a na skute¢nost, Ze UP vymezuje stavebni parcelu se
stavbou rodinné rekreace a souvisejici pozemky jako plochu smiSenou
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nezastavéného uzemi pfirodni. Uvedené zarazeni do druhu PRZV je v kontextu

stavebniho zakona nespravné. Stavebni parcela a s ni bezprostfedné souvisejici

pozemky jsou dle §2/(1)/c) SZ zastavénym stavebnim pozemkem a tudiz v souladu

s ustanovenimi §58SZ musi byt soucasti vymezeni zastavéného uzemi a v této

souvislosti je nelze vymezit jako podtyp smidenych ploch nezastavéného uzemi.

Zarazeni do druhu PRZV je nutno upravit tak, aby odpovidalo funk&nimu vyuziti,

stavu katastru nemovitosti, poloze v zastavéném uzemi.

Uvedené upravy jsou dale v souladu s pozadavky Organu statni spravy lesu, kterym

je OZP M&U Rigany, uplatnénym v ramci stanoviska ke spoleénému jednani. Tyto

pozadavky oznacCeny jako A.3 a A.4 obsahovaly:
A.3. DoporucCujeme a souhlasime s odnétim plnéni funkci lesa pozemkdm p.c.
89/5, 168/2, 89/60, 89/61, 89/62, 89/63, 89/64, 89/65, 89/66, 89/67, 89/68,
89/69, 89/70, 89/71, 89/72, 89/73, 89/76, 89/78, 89/79, 89/80 v k.u. Babice.
Jedna se o pozemky nachazejici se uprostied obce a jiz neplni Zadnou z
funkci lesa nebo se jedna o pozemky, které neplini funkce lesa jiz nékolik
desitek let napr. pozemky zastavené stavbou. Soucasné poZadujeme, aby
doslo ke grafickému vyliSeni tj. napr. zeleny podklad a na ném tecky a toto
bylo uvedeno i v legendach. Dale je nutné, aby mozZnost odnéti plnéni funkci
lesa vySe uvedenym pozemki( se promitla do textové c¢asti jako zabor
PUPFLu. Prosime upravit a doplnit. Sou¢asné poZadujeme, aby doSlo ke
grafickému vyliSeni ti. napr. zeleny podklad a na ném tecky a toto bylo
uvedeno i v legendach. Déle je nutné, aby mozZnost odnéti plnéni funkci lesa
vySe uvedenym pozemku se promitla do textové casti jako zabor PUPFLu.
Prosime upravit a doplinit.
A.4. Pozemky p.C. 186/2, 409, 175st., 362st., 383st., 155st., 722st., 336st. v
k.u. Babice jsou nyni zarazeny dle svého barevného vyliseni v grafické casti
Jjako plocha ,NLh - lesy hospodarské®, ale podle Katastru nemovitosti se jedna
o jiné druhy pozemki napf. trvaly travni porost nebo zastavéna plocha.
Prosime upravit.

K uvedenym pozadavkum byl dohodnut a projektantovi uloZen nasledujici pokyn

k dpravé:
ad A.3 grafické odli$eni neni s ohledem na méfitko UP technicky reainé u
vSech identifikovanych pozemkd, nékteré z nich jsou totiz svou rozlohou
podstatné mensi nez 2000 m2(§3/1V501) a tudiz jsou v méfitku UP
nezobrazitelné. Existence stavajicich chat ¢i jinych funkcich na malych
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pozemcich bude je oSetfena v kapitole 6 v podminkach vyuZiti PRZV.

U rozilehlejSich budov a souvisgjicich pozemkl zarfazenych do lesnich
pozemku projektant provede zafazeni do druhu PRZV a zahrne do bilanci
predpokladanych zabort PUPFL.

ad A.4 PoZadavek na odstranéni chyby v zarazeni — projektant upravi
zafazeni dotéenych pozemku do jiného druhu PRZV.
Z podané namitky a na zakladé dalSich informaci od obce, kde si majitelé chat na
lesnich pozemcich &i v jejich bezprostfedni navaznosti stézuji na nemoznost
jakychkoli i sebemensich zmén staveb s ohledem na podminky uvedené v UPD
v plochach lesnich je tfeba:
- vyhovét podané namitce
- provéfit analogickou upravu u ostatnich ploch staveb situovanych na lesnich
pozemcich Ci v jejich bezprostfedni navaznosti a to s ohledem na stanovisko a
poZzadavky Organu statni spravy lesti podané v ramci spolec¢ného jednani o navrhu
UP.
Pokyn k upravé:
- Projektant provede zafazeni pozemku st.p.175 a pozemku 89/5 do druhu PRZV BI nebo
RI vCetné bilance zaboru PUPFL

- projektant dusledné uvede navrh Uzemniho planu do souladu s vySe uvedenymi
dohodnutymi pokyny k Upravé vyplyvajicich z pozadavki Organu statni spravy les(
uplatnénych v ramci stanoviska ke spole€nému jednani a s pokyny k upravé
vyplyvajicich z pozadavku Organu statni spravy lest uplatnénych v ramci stanoviska
k fizeni o Uzemnim planu (vefejnému projednani) — viz vyhodnoceni stanovisek.
Soucasti podminek vyuziti v téch druzich PRZV, kde se nachazi stavby situované na
lesnich pozemcich ¢i v jejich bezprostfedni navaznosti musi byt i stanoveni takovych
parametrll podminek prostorového usporfadani zastavby, které v omezené mifre
umozni pfimérené stavebni Upravy (napf. pfistavba zadvefi, WC a pod.)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku €.j.: 126751/2019/KUSK  (viz
pfiloha €.2 - pfiloha_2_ Krajsky _urad_N_UP_53.pdf) uvedl pozadavky:
c/ Krajsky Ufad k vysledkim vefejného projednani navrhu uzemniho planu
Babice konstatuje, Zze namitka €. 37 se tyka pozemku st. p. 175 a pozemku 89/5 v
k. U. Babice. Krajsky ufad se k tomuto Uzemi jiz vyjadfoval ve stanovisku
119751/2018/KUSK ze dne 19. 10. 2018, ve kterém byly tyto pozemky navrZzeny k
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zaboru PUPFL v ramci plochy L1. Krajsky ufad zde vyjadfil souhlas se zménou na
splochy rekreace“.”

K vySe uvedené namitce je dale uvedeno, ze je potfeba plochu zaradit do druhu
PRZV Bl nebo RI. Krajsky ufad pozaduje jednoznacné stanovit druh vyuziti
pozemk( véetné pozadovanych zaborl PUPFL, protoZze skuteCnost, zda je
pozemek zahrnut do vyuziti Rl nebo Bl je zcela rozhodujici pro to, zda je
kompetentni k vyjadfeni krajsky ufad ve smyslu § 48a odst. 2 pism. a) lesniho
zakona, nebo Ufad obce s rozsifenou plisobnosti, ti. méstsky ufad Rigany, ve
smyslu ustanoveni § 48 odst. 2 pism. c) lesniho zakona.

S ohledem na uvedené skutecnosti se doporucuje zafazeni do ploch RI.

Namitka ¢€.: 38.
Nesouhlas se stanovistém kontejneru vedle parcely 227/16

Akceptovat — Pozadavek namitky poklada pofizovatel za opravnény, nebot prenasi
potencialné negativni disledky provozu sbérného mista tfidéného odpadu, jehoz
navrh vyplyva z navrhu rozvojovych ploch do bezprostfedni blizkosti stavajici
zastavby.

Pokyn k apravé:

- Projektant umisti plochu pro sbérného mista tfidéného odpadu do vhodného mista v
zastavitelné plochy Z20, pfipadné podminky jeho lokalizace a vymezeni upfesni

v podminkach pro pofizeni Uzemni studie.

Pripominka €.: 39.
mnozina pripominek podani NP_81

Pozadavek, aby schvaleni uzemniho planu bylo odlozeno
minimalné o dva roky, aby tak byla umoznéna dlouhodobé&jsi a
systematicka debata a aby schvaleni uzemniho planu bylo feSeno
referendem.

Nelze akceptovat — pofizeni nového uzemniho planu probiha od roku 2016 a jeho
proces zahrnul jiz tfi faze projednavani (zadani, spole€né jednani, fizeni o uzemnim
planu). Z vysledku projednani vyplyva i nutnost opakovaného vefejného projednani
uzemniho planu — je tedy zjevné, Ze prostoru (Casoveého i procesniho) pro feseni
koncepce rozvoje je dostatek. Co se tyée schvaleni UP referendem, pak tento
pozadavek je zcela v rozporu se stavebnim zakonem — vydani uzemniho planu je

v kompetenci zastupitelstva obce v ramci samostatné plisobnosti obce.

Pozadavek, aby byla provedena studie kvality zZivota v obci, ktera
zmapuije dlouhodobé potieby obyvatel dnes dostupnych i
budoucich lokalit.

Pozadavek, aby byla provedena studie prichodnosti obce pro pési

a kola, a jeji zavéry v€lenény do uzemniho planu.

Nelze akceptovat — obsah pfipominky nema pfimy vztah k pfedmétu projednavani,
ale je podnétem k pofizeni u€elové studie. Zastupitelstvo obce Babice se timto
podnétem musi zabyvat mimo proces pofizeni uzemniho planu.
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Pozadavky na parametry vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zelené a parku u zastavitelnych ploch Z18 a Z20.

Nelze akceptovat — obsah pfipominky nereflektuje skute¢nost, ze plocha je uréena
pro bydleni a toto vyuziti je dle vyhlasky 501/2006 Sb. pfevazujici a hlavni.
Pozadavky na rozsah ploch jsou absurdné maximalistické a technicko-ekonomicky
naprosto nerealné. Minimalni ploSny rozsah a parametry vefejnych prostranstvi a
parkovych ploch jsou uréeny pravé dle vyhlasky 501/2006 Sb. a musi byt dodrzeny.
Plocha Z20 je navic podminéna pofizenim Uzemni studie, jejiz podminky pofizeni
zakotvuji potfeby vefejného zajmu. Kromé vySe uvedeného je nutno pfipomenout, ze
koeficient zelené 60% pro pozemky urCené pro bydleni dostate¢né vytvafi
predpoklady pro zajiSténi zelené v zastavitelné ploSe.

Pozadavky na rozkryti vlastnické struktury firmy TODAR s.r.o. a
pozastaveni rozvoje do zajisténi ,rozkryti“.

Nelze akceptovat — legislativou je uréeno, ze uzemni plan stanovi podminky vyuZiti
uzemi jednoznacné tak, aby platilo pro vSechny maijitele pozemku bez ohledu na
vlastnictvi. Rozkryti vlastnické struktury jakychkoliv pozemk( nespada do uzemné
planovaci ¢innosti. Udaje o vlastnictvi pozemkd & obchodnich spoleénosti jsou
dostupné ve verejné pfistupnych informacnich systémech.

Pouziti tichého asfaltu nebo ekvivalentu s certifikovanou nizsi
hluénosti na tuto pfistupovou cestu Z24 a dalSi komunikace.

Nelze akceptovat — legislativou je ur¢eno, ze uzemni plan ve svém feSeni navrhuje
celkovou koncepci dopravni infrastruktury, nezabyva se tedy konstrukénim detailem
nad ramec své podrobnosti. Konkrétni parametry komunikaci, tykajici se pouZzitého

materialu budou pfedmétem navazujici projektové pfipravy.

Povinnost rozvedeni optické datové sité v oblastech a na toto aby
bylo mysleno pfi obnové komunikaci v Babicich.

Akceptovat — pozadavek na zajisténi pfedpokladl pro racionalni vystavbu technické
infrastruktury v oblasti pfenosu dat a informaci je legitimni.

Pokyn k upravé:

- Projektant posoudi a vhodnym zpUsobem zapracuje podminky pro umistovani uvedené
technické infrastruktury do dokumentace uzemniho planu.

Povinnost majitel pozemku k vystavbé se finanéné na

fedeni obCanského vybaveni a ploch zelené obce a podmiriovat
zapoceti vystavby dofeSenim a dobudovanim ob¢anské
vybavenosti obce.V novych oblastech k vystavbé systematicky
vyCleniovat alespor napf. 35% plochy jako vefejnou zelen a
obcanské vybaveni.

Nelze akceptovat — Minimalni ploSny rozsah a parametry vefejnych prostranstvi a
parkovych ploch jsou uréeny pravé dle vyhlasky 501/2006 Sb. a musi byt dodrzeny.
VétSina plosné rozsahlych zastavitelnych ploch je podminéna pofizenim uzemni
studie, jejiz podminky pofizeni zakotvuji potieby vefejného zajmu vE. ploch
obcanského vybaveni.

Vyc¢lefiovat koridory vétSich Sifek, které budou obhospodafované
jako plochy lesni a smiSené nezastavéné misto soucasnych poli a
budou verejné pristupné. Toto se tyka napf. oblasti Mlynska ale i
napf. Z05 a Z23.

Nelze akceptovat — pozadavek na zalesnéni nebyl sou€asti zadani uzemniho planu.
Neni v ekonomickych moznostech obce uvedeny poZadavek deklarovat jako vefejny
zdjem a pozemky vykoupit a zalesnit.
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Pripominka ¢i namitka ¢€.: 40.
podnét k porizeni tzemni studie

Nelze akceptovat — obsah podani nema vztah k pfedmétu projednavani, ale je
podnétem k pofizeni Uzemni studie. Zastupitelstvo obce Babice se timto podnétem
musi zabyvat mimo proces pofizeni Uzemniho planu

Namitky, uvedené v zavéreéné ¢asti podani NP_48, vécné shodné s pFipominkami uvedenymi v tomtéz podani

Pozadavek namitky

Navrh rozhodnuti o namitce

N1. namitka k prekotnému ristu obce Babice

Akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnutim o namitce ¢.: 1
(Uzemni plan obce Babice jako celek)

N2. planovana prijezdova cesta k lokalité Z18 a Z20

Akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnutim o namitce ¢.: 6

N3. rezerva k vystavbé B1 (nespravna identifikace z chybného
oznaceni prepisu popisku Bl — jedna se o rezervu R2) u ulice
Mlejnska

Nelze akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky &i rozhodnutim o namitce ¢€.: 9

N4. nejasné vlastnické vztahy lokality Z20

pozadavek na rozkryti vlastnické struktury a pfijeti opatieni
ochranujici prava obce a obyvatel (vlastnik — kyperska spole&nost)

Nelze akceptovat

PoZadavek na Setfeni vlastnické struktury a ochranu obyvatel neni pfedmétem
uzemniho planovani. Vlastnické poméry jsou vefejné dostupné v katastru
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nemovitosti a podminky vyuziti navrzené v UP uréuji zptsob vyuZiti a prostorového
usporadani zastavby a chrani tak (prostfedky uzemniho planovani) dot€ené plochy
a obyvatele pred jinym zplsobem vyuZiti.

N5. Projednani izemni studie

Nelze akceptovat
Vyporadani je identické s vypofadanim pfipominky ¢i rozhodnutim o namitce €.: 11
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