Soucasti této samostatné piilohy textové ¢asti odiivodnéni izemniho pldnu Babice jsou
vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti a namitek opravnénych investori, rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci opakovaného verejného
projednani v ramci fizeni o izemnim planu Babice.

Ptiloha ¢.3 obsahuje:

I./ Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organt a namitek opravnénych investorti (pozn. zadna
namitka opravnénych investorti nebyla uplatnéna) obsahuje:

Tab.1: Vyporddani stanovisek

Dohoda nad upresnénim nadregionalniho koridoru K66

[1./ (Navrh) rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek podanych v ramci fizeni
o navrhu tizemniho planu Babice obsahuje:

Tab.2: Vyporddani namitek

Tab.3: Vyporadani pripominek

Kopie (skeny) ptipominek a namitek podané v rdmci fizeni o ndvrhu izemniho planu Babice
jsou obsazeny v archivovanych slozkach, skeny nejsou soucasti tisténé dokumentace
odliivodnéni a jsou ulozeny v dokumentaci izemniho planu v elektronické i tist€éné podobé.

Pozn.: Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek podanych v ramci spoleéného jednani o navrhu
uzemniho planu Babice je uvedeno ve svazku odtivodnéni uzemniho planu.
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VYPORADANI STANOVISEK

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zdkon“) a ve vazbé na ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona proved| Obecni
UFad Babice jako pofizovatel Gizemniho planu Babice (dale jen ,,UP“) toto vyporadani uplatnénych STANOVISEK
béhem OPAKOVANEHO VEREJNE PROJEDNANI navrhu Gzemniho pléanu Babice.

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (krdceno poftizovatelem) Pozadavky na zménu dokumentace

01 / KHS / KHSSC 04620/2021 / 25.2.2021 RESPEKTOVAT

Na zékladé ozndmeni Obecniho Gfadu Babice, Na Navsi | Do dokumentace UP bude dopinéno jako vystupni
6, 251 01 Babice, posoudila Krajska hygienicka stanice limita vyuziti Gzemi pro lokality ,,Z08“ a ,209%, Ze u
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny nejblizsi budouci obytné zastavby v dalSim stupni
spravni Urad podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., | Fizeni prokazano splnéni hygienickych limita v

o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu

souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale | stavajici plochy vyroba a skladovani — zemédélska
jen ,,zakon”), predloZeny navrh dzemniho planu Babice | plocha.

k opakovanému verejnému projednani. Po zhodnoceni
souladu predlozeného navrhu Zmény ¢. 1 zemniho
planu s pozadavky predpist v oblasti ochrany verejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stfedoceského
kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), toto stanovisko: s
navrhem Uzemniho planu Babice k opakovanému
vefejnému projednani se souhlasi. V souladu s §77 odst.
1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni
nize uvedenych podminek, které jsou stanoveny na
zakladé pozadavk( § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle
pozadavk( §12 Naftizeni vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,nafizeni“): U
lokalit Z08 a Z09 — Bl — bydleni v rodinnych domech,
bude u nejblizsi budouci obytné zastavby v dalSim
stupni fizeni prokazano splnéni hygienickych limitQ v
chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
stavajici plochy vyroba a skladovani — zemédélska
plocha.

02 / KUSK, OZPZ / 014388/2021/KUSK / 24.2.2021
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfrislusny
spravni orgdn, uplatfiuje u porizovatele podle
ustanoveni § 53 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisq, toto stanovisko k podstatné Upravé navrhu
uzemniho planu Babice. Dne 28. 1. 2021 obdrzel Krajsky
Urad, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zadost
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o stanovisko podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona k
upravenému navrhu tzemniho planu Babice. V navrhu
uzemniho planu jsou opraveny rozlohy zastavitelnych
ploch. Je navrZena nova plocha Z25 — Tl — plocha
technické infrastruktury. Krajsky ufad Stfedoceského
kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sdéluje
nasledujici:

Stanovisko NATURA:

Krajsky urad jako orgdn ochrany ptirody a krajiny
prislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona Ceské
narodni rady €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon .
114/1992 Sb.) sdéluje, Ze z hlediska ochrany zvlasté
chranénych uzemi kategorie pfirodni pamatka a
pfirodni rezervace, zvlasté chranénych druhd Zivocich(
a rostlin, nema k upravenému navrhu Uzemniho planu
Babice Zadné pripominky. Z hlediska vymezeni
nadregionalnich a regiondlnich prvk( dzemniho
systému ekologické stability Krajsky urad souhlasi s
Upravou vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK
66 Vodéradské buciny — Vidrholec. Biokoridor
respektuje trasu stanovenou v Zasadach uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje a zaroven respektuje
zastavéné Uzemi obce, pfi sou¢asném zachovani
pozadovanych funkénich parametrd. Krajsky arad dale
sdéluje podle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ze
Ize vyloucit vyznamny vliv upraveného navrhu
Uuzemniho planu Babice, samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi a zaméry, na pfedméty ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich
oblasti (PO) soustavy Natura 2000 v plsobnosti
Krajského urfadu. Nejblizsi soucasti soustavy Natura
2000 je EVL Lom na Plachté (kod CZ0213058, vzdalenost
pfiblizné 1,4 km od hranic zpracovavaného Gzemi),
jejimz predmétem ochrany je kurika obecna (Bombina
bombina). Vzhledem k uvedené vzdalenosti a poloze
EVL v jiném povodi nelze Zadné ovlivnéni této ani jiné
soucasti soustavy Natura 2000 ocekavat.

Stanovisko SEA:

Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostredi pfislusny
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi,
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona k predlozené
podstatné upravé navrhu Uzemniho planu a kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Babice (tzv. SEA).
OdUvodnéni: Po opakovaném verejném projednani
doslo k podstatné upravé uzemniho planu Babice.
Navrzenymi zménami dochazi k rozsifovani vyméry
zastavitelnych ploch, u nékterych zastavitelnych ploch
je jejich vyméra naopak snizovdna. Je vymezena nova

RESPEKTOVAT

Do dokumentace UP bude doplnéno do odtivodnéni,
Ze Krajsky urad Stiredoceského kraje vydal dne
24.2.2021 samostatné stanovisko NATURA ¢.j.
014388/2021/KUSK a dne 22.3.2021 koordinované
stanovisko celého KU &.j. 016874/2021/KUSK
obsahujici i stanovisko NATURA, kde vyloucil
vyznamny vliv upraveného navrhu tzemniho planu
Babice, samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi a zaméry, na predméty ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich
oblasti (PO) soustavy Natura 2000 v ptisobnosti
Krajského uradu.

RESPEKTOVAT

Do dokumentace UP bude dopInéno do odiivodnéni,
Ze Krajsky urad Stiedoceského kraje vydal dne
24.2.2021 stanovisko NATURA ¢.j. 014388/2021/KUSK
dne 22.3.2021 koordinované stanovisko celého KU &.j.
016874/2021/KUSK obsahuijici i stanovisko SEA, kde
nepozZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Babice (tzv. SEA).
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zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu o
rozloze 0,5 ha. Pfislusny orgdn ochrany pfirody svym
stanoviskem (viz vyse) vyloucil vyznamny vliv koncepce
na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Krajsky urad Stredoceského
kraje tak dospél nazoru, Ze v ndvrhu izemniho planu
nedoslo k takovym zméndm, které by vyZadovaly
provedeni vyhodnoceni SEA. Nedochazi k vyznamnému
rozsiteni zastavitelnych ploch. Vlivem navrhované
Upravy nedojde k nardstu znecisténi ovzdusi, ani k
vyznamnéjsimu riziku znecisténi pady a vody. S
ohledem na rozsah zmén neni pfedpokladan
preshranicni vliv. Pro Uzemni plan tak neni nutné
zpracovat vyhodnoceni SEA.

03 / KUSK / 016874/2021/KUSK / 22.3.2021

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska
11, Praha 5, jako vécné a mistné prislusny spravni
organ, uplatnuje u potizovatele podle ustanoveni § 52
odst. 3, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7
stavebniho zakona, toto koordinované stanovisko k
opakovanému verejnému projednani ndvrhu izemniho
planu Babice. Od verejného projednani doslo k témto
zménam: v navrhu Uzemniho planu jsou opraveny
rozlohy zastavitelnych ploch. Je navrZena nova plocha
Z25 — Tl — plocha technické infrastruktury.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonU na
Useku Zivotniho prostredi vydava nasleduijici:
Stanovisko NATURA:

Krajsky urad jako orgdn ochrany ptirody a krajiny
prislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona Ceské
narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢.
114/1992 Sb.) sdéluje, Ze z hlediska ochrany zvlasté
chranénych uzemi kategorie pfirodni pamatka a
pfirodni rezervace, zvlasté chranénych druha Zivocich(
a rostlin, nema k upravenému navrhu Uzemniho planu
Babice Zadné pripominky. Z hlediska vymezeni
nadregionalnich a regiondlnich prvk( dzemniho
systému ekologické stability Krajsky urad souhlasi s
Upravou vymezeni nadregionalniho biokoridoru BRBK
66 Vodéradské buciny — Vidrholec. Biokoridor
respektuje trasu stanovenou v Zasadach uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje a zaroven respektuje
zastavéné Uzemi obce, pfi sou¢asném zachovani
pozadovanych funkénich parametrd. Krajsky arad dale
sdéluje podle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., ze
Ize vyloucit vyznamny vliv upraveného navrhu

RESPEKTOVAT

Do dokumentace UP bude dopInéno do odtivodnéni,
Ze Krajsky urad Stiredoceského kraje vydal dne
24.2.2021 samostatné stanovisko NATURA ¢.j.
014388/2021/KUSK a dne 22.3.2021 koordinované
stanovisko celého KU ¢&.j. 016874/2021/KUSK
obsahujici i stanovisko NATURA, kde vyloucil
vyznamny vliv upraveného navrhu tzemniho planu
Babice, samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi a zaméry, na predméty ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich
oblasti (PO) soustavy Natura 2000 v ptisobnosti
Krajského uradu.

Strana3z10




7 rv

Obecni ufad Babice
Na Navsi 6, 251 01 Babice

uzemniho planu Babice, samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi a zdméry, na predméty ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich
oblasti (PO) soustavy Natura 2000 v plisobnosti
Krajského uradu. Nejblizsi soucasti soustavy Natura
2000 je EVL Lom na Plachté (kod CZ0213058, vzdalenost
pfiblizné 1,4 km od hranic zpracovavaného lGzemi),
jejimz pfedmétem ochrany je kurika obecna (Bombina
bombina). Vzhledem k uvedené vzdalenosti a poloze
EVL v jiném povodi nelze Zadné ovlivnéni této ani jiné
soucasti soustavy Natura 2000 ocekavat.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusny
dle §17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,zakona“)
posoudil dokumentaci ,,Uzemni plan Babice”, navrh pro
opakované verejné projednani ze zari 2020. V souladu s
ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona uplatniuje nasledujici
stanovisko: organ ochrany ZPF souhlasi s navysenim
vyméry u ploch uvedenych v , Tabulce pfedpokladanych
zaborl ZPF“: Z7 — na vyméru 0,8724 ha pro bydleni a
0,9198 ha pro obcanské vybaveni, umisténa na
zemédélské padé zarazené dle BPEJ do Il. tfidy ochrany,
Z24 — na vyméru 0,7353 ha pro bydleni a 0,2019 ha pro
dopravni infrastrukturu umisténd na zemédélské ptdé
zafazené dle BPEJ do lll. tfidy ochrany. Organ ochrany
ZPF nesouhlasi s nové vymezenou plochou Z25 o
vymére 0,513 ha pro technickou infrastrukturu. Plocha
je umisténa na velmi kvalitni zemédélské plidé zarazené
dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. Tyto zemédélské pldy Ize
dle § 4 odst. 3 zdkona odejmout ze ZPF pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaiuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Tato pfevaha
verejného zajmu nebyla prokazana. Z dokumentace
neni zfejmé, pro jaky zamér ma byt plocha urcena, zda
je nezbytné umisténi zaméru na zemédélskou pldu a
neni odlvodnéno, proc nelze zdmér situovat na méné
kvalitni zemédélskou pldu. Zbyvajici zabory zlstaly
beze zmény nebo doslo ke snizZeni jejich vyméry, orgdn
ochrany ZPF k nim nema pfipominky.

Stanovisko SEA:

Organ posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostredi,
jako dotceny orgdn podle § 10i a § 22 pism.

d) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl
(zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zdkon) sdéluje, Ze nema
pfipominky k ndvrhu tzemniho planu Babice pro
opakované verejné projednani, jelikoZ se vyznamné
neméni charakter koncepce a urbanisticka kompozice
obce.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
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Ostatni slozky ochrany ZP:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na
Useku zivotniho prostredi: zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v
platném znéni, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis(,
zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zdvaznych havarii zplsobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich predpisl, nema k
opakovanému vefejnému projednani ndvrhu tzemniho
pldnu Babice pro verejné projednani pfipominky, nebot
nejsou dotéeny nase zajmy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

2. Odbor dopravy:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako
prislusny silni¢ni spravni arad uplatnujici stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic
1. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti nema k navrhu tzemniho planu
Babice pro opakovanému verejné projednani
pripominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.

3. Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové pécée podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska k opakovanému
verejnému projednani ndvrhu izemniho planu Babice.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

04 / MD / MD-4866/2021-230/2 / 2.3.2021

Na zakladé Vaseho oznameni ¢.j.: OUB/0077/2021 ze
dne 2. 2. 2021 a po provéreni odborem vnitrozemské
plavby Ministerstva dopravy CR, Vam sdéluji, ze k
projednavanému navrhu Uzemniho planu Babice a jeho
opakovanému verejnému projednani, neuplatiiujeme z
hlediska nasi plsobnosti, ve smyslu § 4 zakona ¢.
114/1995 Sb., v platném znéni, zadné pfipominky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na Upravu dokumentace.

05/ MV / MV- 81470-15/0SM-2016 / 1.4.2021
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu
§ 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). V
souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluiji,
e navrhu Uzemniho planu Babice nemame pfipominky
z hlediska zajma zajisténi bezpecnosti statu a s tim
souvisejiciho sledovaného jevu 82a (elektronické
komunikacéni zafizeni), pokud bude dodrzena ochrana
stavajiciho RRL spoje Ministerstva vnitra CR v prostoru

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti UP bude doplnéna podminka jako
vystupni limita vyuZiti Gzemi, Ze musi dodrzena
ochrana stavajiciho radioreléového spoje Ministerstva
vnitra CR v prostoru plochy lesni (lokalita Janovicky

les, Mlynsko) a vyznamného krajinného prvku VKP17.
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plochy lesni (lokalita Janovicky les, Mlynsko) a
vyznamného krajinného prvku VKP17. Informace o
zajmovém Uzemi je obsahem datové baze Uzemné
analytickych podkladd. Pro budouci stavby nebo
stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by
pozdéji zasahovaly do perimetru RRL spoje Ministerstva
vnitra CR (Fresnelova zéna), pozadujeme, aby
nejpozdéji v rdmci prislusného spravniho fizeni bylo
vyzadano stanovisko Ministerstva vnitra CR.

06 / MO / 120744/2021-1150-O0UZ-PHA / 22.3.2021
Odbor ochrany tzemnich zajm a statniho odborného
dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno
h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon
o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,,stavebni zakon“), jako vécné a
mistné prislusné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany
CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a
dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko,
jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle
stavebniho zakona. Ministerstvo obrany uplatiuje
pfipominku. Celé sprdvni uzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - ochranna
pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany, kterd je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zédkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh. o zivnostenském
podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(dle UAP jev 102a). V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakdzana. Vzhledem k tomu, Ze ochrannd pasma
se dotykaji celého spravniho Uzemi, zapracujte tento
limit do grafické ¢asti napf. formou ndsledujici textové
poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu. ,Celé
spravni Uzemi je situovdno v ochrannych pasmech
leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany”.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi
Ministerstva obrany - zajmové Uzemi Ministerstva
obrany (dle UAP jev 107). Jednd se o Gzemi vymezené v

RESPEKTOVAT

Do vyrokové &asti UP bude doplnéna podminka jako
vystupni limita vyuZiti izemi, Ze celé spravni tzemi
obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva
obrany - ochranna pasma leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany, kdy v tomto Uzemi lze
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby): vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V
tomto vymezeném lUzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Pod legendu koordina¢niho vykresu doplite: , Celé
spravni Uzemi je situovano v ochrannych pasmech
leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany”.

Do vyrokové &asti UP bude doplnéna podminka jako
vystupni limita vyuZiti izemi, Ze celé spravni tzemi
obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva
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k.4. Babice, LV 736. V tomto zajmovém uzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu) lze umistit a
povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Na celém sprdvnim Uzemi je zdjem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175
zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy, vystavba
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice), vystavba objektl a zafizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich
nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objektd tvoficich
dominanty v Uzemi (napt. rozhledny). Ministerstvo
obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu Uzemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinac¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: , Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst.
1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo
po obdrZeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z
pozice dot¢eného organu. Vyse uvedena vymezena
uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné limity
v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani
a zapracovani do Uzemné planovaci dokumentace je
pozadovano ve verejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva obrany
je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi
Uradu uzemniho pldnovani pro zpracovani Uzemné
analytickych podkladl obce s rozsifenou plsobnosti.
Ministerstvo obrany Zada pofizovatele o disledné
vyporadani uplatnéné pfipominky ve smyslu
dopracovani vymezenych Uzemi Ministerstva obrany do
prislugnych ¢asti UPD. Jednd se o deklaraci stavajicich
strategicky dUlezitych limitl v Gzemi v ¢asti

obrany — zajmové tzemi Ministerstva obrany, kdy na
celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic L. Il. a lll. tFidy,
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektl, vystavba a rekonstrukce letist viech druhd,
vCetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zadkladnové stanice), vystavba
objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektt tvoricich dominanty v izemi (nap¥.
rozhledny).

Pod legendu koordinaéniho vykresu doplite: , Celé
spravni Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb”.
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odUvodnéni, kterd je uplatnéna ve verejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a neovliviiuje
urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.
Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD
dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi MO do textové i grafické
€asti v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o
provedeni Gprav ¢asti Odlvodnéni, které neovliviuji
koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dlleZitych limitd v Uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti
specialnich zafizeni Ministerstva obrany. Ministerstvo
obrany u ¢asti feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény, neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

07 / Méstsky urad Ri¢any, odbor Zivotniho prostiedi /
3860/2021/MURI/OZP/00354 / 12.3.2021

Na zakladé zadosti o stanovisko k ndvrhu nového
uzemniho planu obce Babice pro opakované verejné
projednani, vydava MéU v Ri¢anech, odbor Zivotniho
prostiedi, toto stanovisko:

Organy ochrany ZPF:

Dle § 5 odst.2 zakona CNR ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, organy ochrany zemédélského ptdniho fondu
uplatfiuji stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci a
k ndvrhu vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu. Dle § 17a
zakona je timto orgdnem Krajsky urad Stredoceského
kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Organ statni spravy lesi:

V grafické ¢asti poZzadujeme vylisit spravnou barvu
pozemky urcené k plnéni funkci lesa NL — viz napf. p.c.
89/6, 89/34,90/1, 114/3, 168/2 a 186/2. V grafické a
textové ¢asti pozadujeme doplnit u pozemku p.¢. 89/5 v
k.. Babice vylisit Srafovanim, aby mohlo dojit k vyjmuti
pozemku urc¢eného k plnéni funkci lesa. U pozemku p.c¢.
89/34 v k.U. Babice by bylo vhodné ¢ast mezi pozemky
p.C. 74/4 a 89/5 v k.U. Babice vylisit pro moznost
oddéleni a vyjmuti z pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa (nesmyslny tvar mezi pozemky Bl a RlI).

K textové Casti kapitola 6.2 s nazvem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, kdy v této textové ¢asti na strance C.
32 nesouhlasime se znénim pro plochy s nazvem , NL-
Plochy lesni” a pozadujeme toto znéni: Hlavni funkéni
vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) /
PFipustné vyuZiti: liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury (cyklostezky a cyklotrasy za podminky
vyuziti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Opravit dle pozadavkii organu SSL.

Opravit podminky pro plochy lesni na text pozadovany
organem SSL, tedy: , Hlavni funkéni vyuziti: pozemky
uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) / Pfipustné vyuZiti:
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZiti
stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozsifovani na
ukor lesa) / NepFipustné vyuziti: vSsechny stavby kromé
staveb uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuZiti.“.
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roz$ifovani na ukor lesa) / Nepfipustné vyuziti: vsechny
stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a
pfipustném vyuziti. Ke stavajicimu textu sdélujeme
nasledujici: z pfipustného vyuZziti pozadujeme vypustit
bod — neni jasné stanoveno rozsireni cest, , liniové
stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky
a cyklotrasy za podminky vyuZiti pfevazné stavajicich
lesnich cest bez jakéhokoli rozSifovani na ukor lesa) a
umisténi Ucelovych objektl a zafizeni lesniho
hospodafstvi. Z podminek prostorového usporadani
pozadujeme vypustit body — jsou v rozporu se zakonem
¢. 289/1995 Sh., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist
- umisténim staveb nesmi dojit k poruseni zdkona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon (lesni zakon), tedy predevsim nesmi dojit k
poskozeni, pfip. zni¢eni VKP max. zast. plocha staveb do
30m2, stavby a zafizeni nesmi byt umistény v plochach
USES a regionalnich VKP.

Organ statni spravy myslivosti:

Organ statni spravy myslivosti prislusny podle ust. § 60
a § 67 zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdéjsich predpisl - bez pfipominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny:

K navrhu pro opakovaného verejného projednani UP
Babice trvd nadzor organu ochrany pfirody na stanoveni
trasy biokoridoru NRBK 66 tak, jak bylo projednano,
resp. bylo dle dohody upraveno zodpovédnym
projektantem Ing. Arch. Kaplanem dle navrhu pro
spole¢né jednani (dale jen spolecné jednani). V pribéhu
projedndni UP Babice byla trasa NRBK 66 upravena a
vymezena odchylné na pozemcich zatazenych do
zastavéného Uzemi obce. V pfedchozim obdobi bylo na
p.p.¢. 307/1 v k.U. Babice v souladu se zavérem
spolecného jednani ke stanoveni trasy biokoridoru
NRBK 66 stanoviskem M&U OZP Ri¢any OOP a
rozhodnutim SU Ri¢any pod €.j.54050/2020-
MURI/OSU/00023 vydéno stavebni povoleni na stavbu
rodinného domu, vrtané studny na pozemku parc.¢. KN
307/1 v k.u. Babice. Vystavba rodinného domu s
pfislusenstvim byla jiz zapocata a blizi se dokonceni.

S pfihlédnutim k mistnim pomérdm a vydanym
rozhodnuti poZadujeme biokoridor NRBK 66 v UP
Babice zpfesnit dle ndvrhu pro spole¢né jednani.
Organ odpadového hospodafistvi:

Orgdan odpadového hospodafstvi prislusny podle § 79
zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalsich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisl - bez
pfipominek.

Organ ochrany ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1
pism. f) zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o

Vypustit body uvadéné organem SSL z podminek
prostorového usporadani pro plochy lesni.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Biokoridor NRBK 66 bude ve finalni podobé UP Babice
zpresnit dle navrhu pro spolecné jednani a presné dle
dohody a Krajskym Gfadem Stredoceského kraje jako
organem ochrany pfirody kompetentnim vydavat
stanoviska k nadregionalnim a regionalnim prvkim
USES.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
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zméné nékterych dalsich zakon( (zakon o ochrané
ovzdusi) - bez pfipominek.

Vodopravni urad:

Vodopravni ufad pfislusny podle § 106 zédkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist - bez
pfipominek.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na Upravu dokumentace.

podpis a otisk uredniho razitka

Babicich, dne 6.5.2021 _ PR

Ing. arch.|Radek Bocek
opravnéna Ufedni osoba pofizovatele

Obeceni Giad Pabice
251 01 Ricany

podpis a otisk uredniho razitka
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Dne 22.11.2021, v Praze
Krajsky urad Stfedoceského kraje
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Dohoda nad upfesnénim nadregionalniho koridoru K66

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“), se Obecni Grad Babice, jako pofizovatel Uzemniho planu, uzavira tuto

dohodu

s organem ochrany zivotniho prostredi, Krajskym ufadem Stfedoceského kraje, Odborem Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, v tomto rozsahu:

1. Nadregionalni biokoridor K66 bude rozsifen na cca 160m dle zavérti materialu ,,Analyza upfesnéného
vymezeni nadregionalniho biokoridoru USES K66 na tizemi obce Babice” tzv. prekryvnou funkci.

2. Pro koridor K66 budou stanoveny tyto podminky:

a. prednost ma vymezeni biokoridoru prekryvnou funkci pfed stanovenym zplisobem vyuziti ploch
pod nim a to véetné ploch pro bydleni,

b. plochy, kde jsou jiz dnes navrzeny stavebni pozemky, budou vymezeny jako navrhové plochy pro
bydleni, vystavba na nich bude mozna az po provedeni aktualizace ZUR Stfedoceského kraje nebo
za podminky souhlasu organa ochrany Zivotniho prostredi,

c. plocha mimo navrzenou zastavbu na severovychodnim okrajin sidla Babice bude vymezena jako
plocha smiSena nezastavéného uzemi.

Mgr. Radek Koufik Ing. arch. Radek Bocek

Za dotceny orgadn, Krajsky urad Stredoceského kraje Oprdvnénd uredni osoba pofizovatele
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VYPORADANI NAMITEK

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zdkon“) a ve vazbé na ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona proved| Obecni
Urad Babice jako pofizovatel Uzemniho planu Babice (dale jen ,,UP“) toto vyporadani uplatnénych NAMITEK béhem
OPAKOVANEHO VEREJNE PROJEDNANI navrhu Gzemniho pldnu Babice.

Cislo / autor namitky / datum
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI O NAMICE
PoZadavky na zménu dokumentace a oddvodnéni

01 / Krajska sprava a udrzba silnic Stfredo¢eského
kraje, pFispévkova organizace / 18.2.2021

Krajska sprdva a udrzba silnic Stfredoceského kraje,
pfispévkova organizace, ktera zastupuje Stfedocesky
kraj jako vlastnika silnic Il. a IIl. tfidy Vam k navrhu
tuzemniho planu Babice sdéluje: Uzemni plan musi byt v
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, veskera nova obytna zastavba v blizkosti silnic v
nasi spravé musi byt resena tak, aby byly spinény
hlukové hygienické standardy, Zzadna protihlukova
opatreni (napt. protihlukové stény, valy) nebudou
hrazena z prostredk(l majetkového spravce silnice,
minimalizovat pocet vjezdd na silni¢ni sit a pocet
kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi Il. a lll.
tridy, pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci
dodrZovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZzadavcich na vyuzivani dzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéna do &asti koncepce
dopravy nasledujici: ,,VesSkera nova obytna zastavba v
blizkosti silnic v nasi spravé musi byt feSena tak, aby
byly splnény hlukové hygienické standardy, v ramci
navazujicich projektovych pracich je nutné
minimalizovat pocet navrhovanych vjezdu na silnicni
sit a pocet kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi
Il. a lll. tFidy, pfi vystavbé novych pozemnich
komunikaci dodrzovat platné normy a technické
podminky, zejména § 9 a § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb.“. Jedna se o obecné formulované pozadavky, které
z velké ¢asti odpovidajici obecné platnym zakonnym
nebo podzakonnym predpisiim kterymi se budou muset
projektanti dopravnich staveb, které pfipousti ¢i
umoznuje navrh Uzemniho planu, tak jako tak fidit. To,
kdo bude platit protihlukova ¢i jind opatfeni neni
predmétem vyroku ani odlvodnéni Gzemniho planu,
ktery je hmotné-pravnim dokumentem.

02 / Povodi Labe / 30.3.2021

Obdrzeli jsme oznameni opakovaného verejného
projednani navrhu tzemniho pléanu Babice. UP
vymezuje tyto zastavitelné plochy a plochy tzemnich
rezerv: bydleni v rodinnych domech (BI) —Z01, Z03-Z06,
Z08, 710, Z12-715, Z14-719, 723, 724, R2, smiSené
obytné venkovské (SV), ob¢anské vybaveni (OV),
bydleni v RD (BI), zeleri na vefejnych prostranstvich
(2V), verejna prostranstvi (PV) — 202, bydleni v RD (Bl),
zelen ochranna a izolacéni (ZO), plochy obcanského
vybaveni (OV) — 207, bydleni v RD (BI), vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba (VZ) — Z09, bydleni v
RD (BI), zelen na vefejnych prostranstvich (ZV) — 220,
obcanské vybaveni (OV) — 222, plochy technické
infrastruktury (T1) — Z25, rezerva pro bydleni (Bl),
sportovni vybavenost (OS), dopravni infrastrukturu —
parkovisté (DS), vefejnou zelen (ZV) — R1. Rozvojové
plochy jsou pfipojeny na stavajici vodovodni sit.
Veskera nova kanalizace bude realizovana zasadné jako
oddilna a bude napojena na centralni COV. Vystavba je

podminéna napojenim na verejny kanaliza¢ni rad.

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéna do &asti
vodohospodaiské koncepce nasledujici: ,,Dle § 49
vodniho zakona mtiZe spravce vodnich toka uZivat
pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, ato u

v v

vyznamného vodniho toku v Sifce do 8 m od biehové
¢ary a u drobného vodniho toku v sifce do 6 m od
bfehové ¢ary. Uvedené ochranné pasmo podél tok
pozadujeme z dlivodu jejich spravy a udrzby
respektovat.”.

Jedna se opét o pozadavek obecného charakteru
odkazujici na zakonné ustanoveni, zde vodniho zdkona,
Ackoliv Uzemni plan jako opatfeni obecné povahy, tedy
pravni akt podzakonné Urovné stojici na pomezi mezi
individualnim spravnim aktem (jako je napf. spravni
rozhodnuti) a obecnym pravnim predpisem (jako je
napf. obecni vyhlaska) by nemél do svého vyroku
absorbovat vyroky jinych pravnich akt( vyssi pravni
vahy, zde dokonce zakona (respektovat zakony je
povinnost vyplyvajici ptimo z Ustavy CR a je tedy
zbytecné tyto povinnosti znovu pfepisovat do opatfeni
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Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou
prednostné vyuZity na zalivku a zasakovany na
pozemcich jednotlivych objekt. U nové vymezenych
zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi a bude vymezen
prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prulehy apod.).

Vyjadreni spravce povodi:

Redenym tGzemim protékd vyznamny vodni tok Vymola
(IDVT 10100135) s pravostrannymi pfitoky — drobnym
vodnim tokem Babice (IDVT 14001044) a bezejmennymi
toky (IDVT 10179530 a IDVT 10179531) a dale drobny
vodni tok Dobrocovicky potok (IDVT 10185586) —
uvedené toky nalezi do spravy Povodi Labe, statni
podnik. Dle § 49 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), miZe spravce
vodnich tok( uZivat pozemkd sousedicich s korytem
vodniho toku, a to u vyznamného vodniho toku v Sifce
do 8 m od brehové ¢ary a u drobného vodniho toku v
Sitce do 6 m od brehové ¢ary. Uvedené ochranné
pasmo podél tokl poZzadujeme z divodu jejich spravy a
udrzby respektovat. Na zakladé zpracované studie bylo
Krajskym Gradem Stifedoceského kraje stanoveno
zaplavové uzemi vodniho toku Vymola a vymezena
aktivni zédna zaplavového Uzemi. Nové navrzenych
zastavitelnych ploch se tento limit vyuziti uzemi
nedotykda. Navrhované Gpravy v ramci USES (zaloZeni
lokaIniho USES — LBC 39, LBC 40 a LBK 40 na
Dobrocovickém potoce) nesmi vyrazné omezovat Ci
znemoznovat povinnosti spravce toku dle § 47 vodniho
zakona. Pfipadné navrhované vysadby budou
konzultovdny se zastupcem Povodi Labe, statni podnik.

obecné povahy), pofizovatel zde uprednostnil Citelnost
a vypovidajici hodnotu Uzemniho planu pro laického
Ctenare pred pravni Cistotou. To, Ze tam toto
ustanoveni bude vloZeno, je snad nadbytecné, ale na
obsah Uzemniho pldnu to nema vliv pro jeho
konzumenty zde alespon bude transparentné sdéleno
toto omezeni souvisejici s pravy sprdavce daného toku.

03 / Marina Nahorna / 31.3.2021

Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 245/2 a 247/2 v
obci Babice, k.U. Babice Zzddam o Upravu navrhu nového
uzemniho planu Pozemky v mém vlastnictvi jsou v
novém Uzemnim planu navrzeny jako zelen, zddam o
jejich zachovani v plose BI. Zaroven ddvam na védomi,
Ze mam vsechna povoleni pro vystavbu rodinného
domu na pozemku 245/2 a platnou smlouvu s CEZ
Distribuce, a.s., a Ze ve druhé poloviné dubna 2021
zahdjim stavbu tohoto domu.

VYHOVET

Zmeénit vyuziti p.p.¢. 245/2 a 247/2 v k.u. Babice na
plochy pro bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze autorka namitky ma vydané
pravomocné stavebni povoleni pro stavbu RD,
pofizovatel zde uprednostnil zajem predvidatelnosti
rozhodovani verejné spravy a urcité pravni jistoty

v daném Uzemi pred vefejnym zajmem na vymezené
dostatecného mnoizstvi ploch zelené v Uzemnim planu.
Zohlednil, samoziejmé, i riziko pravnich spord a
moznost uplatnéni ndhrady na zmény v Uzemi dle ust. §
102 stavebniho zédkona, ale do zde bylo az sekundarni
pfi jeho spravnim uvazeni.

04 / Miriam Turlingtonova / 5.4.2021

J4, Miriam Turlingtonova, bytem Schulhoffova 791,
Praha 4 — Haje, PSC 149 00 jako vylu¢ny vlastnik mimo
jiné pozemk p.¢. 78 a 74/1 v k.u. Babice, které jsou
soucasti rozvojové plochy Z02 a pozemk p.¢. 280/68 a

280/69 v k.u. Babice, které jsou soucéasti rozvojové
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plochy 7220 (dale také jen ,dotéena osoba“), podavam
timto dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona
v zakonem stanovené lh(té tyto namitky proti navrhu
Uzemniho planu Babic (déle také jen ,UP*):

1) Namitka k uzemi plochy Z20 — etapizace zmén v
Uzemi. Dot¢end osoba Zada o dodrZeni plivodné
navrzené etapizace zdstavby v plose Z20 tak, jak byla
uvedena v navrhu UP pro prvni veiejné projedndni. Tzn.
jako prvni etapu vymezit plochy blize k centru a k
existujici zastavbé obce. Takovyto postup etapizace je
logicky a efektivni s ohledem na koordinovany postup
vystavby a postupné budovani technické a dopravni
infrastruktury od zastavénych casti obce dale do
extravilanu. Tomuto logickému postupu etapizace
odpovida zakres ve vykresu €. 6, jak byl uvefejnén na
internetovych strankach obce Babice, nicméné v
odlvodnéni tzemniho planu je na str. 85 nové v bodé
13.14 popsana pro lokalitu Z20 etapizace nelogicky v
opacném sméru. Takovyto opacny postup etapizace
neni v souladu s cili tzemniho planovani. Pro vylouceni
vSech pochybnosti dot¢ena osoba zada uvést tento text
odlvodnéni do souladu s vykresovou ¢asti navrhu
uzemniho pldnu, s logikou postupu zdstavby a s cili
uzemniho planovani a zachovat tak plvodné navrZenou
etapizaci zastavby v plose Z20.

2) Ndmitka k dzemi plochy Z02 — vymezeni vefejné
prospésné stavby obcanského vybaveni PO 1's
predkupnim prdvem pro obec Babice a vymezeni
verejného prostranstvi PP 1 s predkupnim prdvem pro
obec Babice na pozemku ve vlastnictvi dotéené osoby.
Dotcend osoba nesouhlasi se zatizenim pozemku p.¢. 78
v k.U. Babice, obec Babice vécnym predkupnim pravem
v souvislosti s vymezenim verejné prospésné stavby
obcéanského vybaveni PO 1 — zakladni skola v ulici Ke
hristi a s vymezenim verejného prostranstvi PP 1 —
verejné prostranstvi v ulici Ke hfisti. Dotéena osoba
namita, Ze nebyla dodrZena zdsada subsidiarity zdsahu
do jejiho vlastnického prava v souvislosti s vymezenim
plochy OV a PV a souvisejici vefejné prospésné stavby a
verejného prostranstvi na predmétném pozemku.
Pofizovatel neuvedl, zda provéril moznost vymezeni
uvedenych ploch v jiné lokalité a primarné na
pozemcich ve vlastnictvi obce nebo statu. Pofizovatel
soucasné nalezité nezd(ivodnil, proc pfistupuje k
omezeni vlastnického prava dotéené osoby ve formé
vécného predkupniho préva pro obec Babice k
pfedmétnému pozemku. Navic Zadny zastupce
pofizovatele ani obce s dotéenou osobou nejednal ani o
odkupu, ani o takto zasadnim zdsahu do jejiho
vlastnického prava. V odlivodnéni vymezeni verejné
prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

NEVYHOVET

Ponechat stavajici etapizaci, ale vyradit celou plochu
224 z navrhu tizemniho planu pro vydani

v zastupitelstvu obce, naopak plochu Z20 zvétsit na
celou vyméru p.p.€. 280/56 a poté celou plochu 220
zaradit az do Il. etapy.

Plocha Z24 byla vyfazena na zakladé dalSich namitek a
s ohledem na velké mnoistvi zastavitelnych ploch pro
bydleni, které byly soucasti ndvrhu pro opakované
verejné projednani a s ohledem na to, Ze se naopak
navrhuje doplnit do navrhu zastavitelnou plochu na SV
okraji Babic, kde jiZ jsou vydana stavebni povoleni a
pofizovatel chce zachovat celkovy zdbor pidniho fondu
bez dalSiho navySovani. Pokud jde o zménu etapizace,
nabizi, aby dand lokalita (zde Z20) byla fazena do jedné
etapy, a ne jesté i vnitfné délena, u toho davodu,
protoze lokalita Z20 je umisténa na okraji obce, je
fazena az do Il. etapy.

NEVYHOVET

Ponechat stdvajici feSeni. Tato lokalita vibec nebyla
predmétem ménéného Uzemi, v rdmci kterého se
opakované verejné projednani déje. Ust. § 53 odst. 2
stavebniho zakona jasné fika: ,Upraveny navrh a
pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii
na udrzitelny rozvoj Uzemi se v rozsahu téchto Uprav
projednd na opakovaném vefejném projednani; pfitom
se postupuje obdobné podle § 52.“. Zde se nachazime
mimo Upravy, které byly provedeny po vyporadani
namitek a pripominek uplatnénych k vefejnému fizeni
dle ust. § 52 a mimo rozsah téchto Uprav, tato ¢ast tedy
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani.
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Ize uplatnit pfedkupni pravo je na str. 80 v bodé 13.8
uvedeno pro PO 1:,,Soukromy pozemek s dohodou o
vyuziti pro Skolu, na ¢asti plochy, zdjem obce pro
odkup.” a pro PP 1: ,Soukromy pozemek s dohodou o
vyuziti pro PV pred skolou na ¢asti plochy, zajem obce
pro odkup.” K Zadné dohodé v3ak nedoslo a ani Zadny
navrh dohody nebyl ze strany pofizovatele ¢i obce vidi
dotcené osobé ucinén. Je-li zajem obce o vybudovani
nové Skoly a vefejného prostranstvi pred ni skutecny,
mél by pofizovatel pro tento ucel vymezit budto
lokalitu na pozemcich ve vlastnictvi obce nebo statu
nebo by obec méla dosdhnout skute¢né dohody s
vlastnikem pfedmétného pozemku. Pokud v disledku
vymezeni téchto zamérl na predmétném pozemku
dojde toliko k dlouhodobému omezeni dispozice
vlastnika s ¢asti predmétného pozemku, Ize tento
postup hodnotit jako nepfiméreny zdsah do
vlastnického prava dotcené osoby.

3) Namitka k Upravé regulativu ploch Bl — Uprava
minimalni velikosti pozemku RD na 800 m2 namisto
plvodné uvadéné velikosti 700 m2. Dotéena osoba
nesouhlasi s navrhovanou Upravou minimalini velikosti
pozemku pro RD a poZaduje dodrzeni pivodné uvedené
minimalni plochy pozemku RD o velikosti 700 m2.
Dotéena osoba povazuje plvodné navrienou minimalni
velikost 700 m2 za odpovidajici existujicimu charakteru
zastavby v obci Babice a splfiujici urbanisticka a
ekonomicka hlediska a oc¢ekavani vlastnik( pozemkd.
Dotcend osoba poZaduje, aby se pofizovatel jejimi
namitkami zabyval a vyhovél jim.

VYHOVET CASTECNE

Minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2
zlGstane zachovana pouze pro nové vymezované
stavebni pozemky ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. b)
stavebniho zdkona, na stavebni pozemky oddélené
pred 1.6.2021 se tato podminka nebude vztahovat,
bude doplnéno do vyrokové ¢asti tizemniho planu.
Pofizovatel se zvazil a uprednostnil zachovani pravni
kontinuity pro rozhodovani v izemi. Pokud si nékdo
v minulosti koupil v dobré vite stavebni pozemek
vymezeny podle tzemniho planu o velikosti 780 m2,
bylo by pfilis striktni a pfehnané pfisny a rigidni mu nyni
branit ve vystavbé na takovémto pozemku, pokud
ostatni podminky navrzené novym Gzemnim planem
bude takovyto stavebni pozemek spliovat.

05 / Ivan Kovac / 30.3.2021

Jako dotéeny vlastnik parcely €. 79/20 (vyméra 766 m2)
nachazejici se v katastralnim Gzemi Babice [600601]
nesouhlasim s navrhovanou podminkou prostorového
usporadani pro Bydleni v rodinnych domech (BI) -
vymeéra pozemku RD min. 800 m2 uvedenou v
dokumentu UP Babice, Text - VYROK na strané 21.
Pozaduji do podminek zakomponovat urcitou toleranci
pfipadné vyjimku pro parcely nachazejici se v jiz
zastavéném Uzemi obce, které byly rozparcelované v
minulosti pfed zpracovanim nového uzemniho planu.

VYHOVET

ANO, v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
se podminka 800 m2 nepouzije pro pozemky, které
byly zapsany do KN pied 1.6.2021.

Pofizovatel se zvazil a uprednostnil zachovani pravni
kontinuity pro rozhodovani v izemi. Pokud si nékdo

v minulosti koupil v dobré vite stavebni pozemek
vymezeny podle Uzemniho planu o velikosti 780 m2,
bylo by pfilis striktni a pfehnané pfisny a rigidni mu nyni
branit ve vystavbé na takovémto pozemku, pokud
ostatni podminky navrzené novym Gzemnim planem
bude takovyto stavebni pozemek splfiovat.

06 / Viladomy Babice s.r.o. / 4.4.2021

Predkladatel poZaduje, aby v ndvrhu byla zohlednéna
dohoda vlastnikl o dopravni obsluznosti Gzemi Z05 a
Z023 a byly vyznaceny budouci komunikace a dopravni
infrastruktura, pro lokalitu Z05 a Z23, na které panuje

shoda mezi vSsemi majiteli dotéenych pozemku a jeji

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéno vyznaéeni
komunikaci v lokalitach Z06 a 223 dle navrhu
koncepcniho feseni dopravni a technické
infrastruktury vypracované Ing. AleSsem Kalaskem,
kterda byla nasledné potvrzena odbornym posudkem
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feSeni je predmétem odborné studie, dopravni
infrastruktury predloZzené a obci Babice a schvalené
zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz niZze od{vodnéni.
Predkladatel déle poZaduje, aby v UP byla vyznagena jiz
vybudovana komunikace na pozemcich predkladatele.
OdUvodnéni: Pro cela zastavitelna Uzemi Z5 a Z23 byla
zpracovana dokumentace ,,Odborny posudek studie”
Ing. Jifim Kfepinskym feSici dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch Z05 a Z23. Tato dokumentace byla
projedndna zastupitelstvem obce Babice a schvdlena
dne 1. 10. 2018. K této dokumentaci jsou vazané
smlouvy o pravu stavby komunikaci s kazdym
vlastnikem dotéenych pozemkad, vlastnici dalsich
pozemku na zakladé této studie a uzaviené Planovaci
smlouvy s obci jiZz podle této studie realizovali dil¢i ¢asti
komunikace. V pfipadé, Ze obci schvalena studie
dopravni obsluznosti nebude zavedena do UP, ohroZuje
tato skutecnost soucasnou dohodu vsech dotcenych
vlastnik(l a pfindsi riziko zmareni jiz realizovanych
investic v fadu 10-tek mil K&. V soucasné dobé
budovana komunikace na pozemcich Predkladatele je
jiz ve vystavbé, s obci je uzaviena planovaci smlouva a
jsou vymezeny nasledujici pozemky, na nichz je
komunikace umisténa: p. ¢. 84/9, 433 a 84/12 v k.u.
Babice.

této studie Ing. Jifim Kiepinskym feSici dopravni
obsluhu zastavitelnych ploch Z06 a Z23. Lokalita Z23 a
206 bude vymezena aZ po navrZenou mistni
komunikaci v severni ¢asti dané lokality, lokalita Z05
bude omezena na 11 stavebnich pozemki pfimo
sousedicich s navrhem vymezeni NRBK K66 podél
vodotece na SV okraji sidla.

Pokud je vypracovano podrobné dopravni feSeni, na
kterém je shoda, a ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném
znéni, deklaruje, Ze ,,Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji
zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., 1. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZ mistnich
komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfriklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a déle
pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.“, neni dlivod toto
komunikacni feSeni vymezen v navrhu Uzemniho planu
jako samostatné vymezené plochy dopravy, dopravy
silni¢ni, protoZe to napliuje pfislusné ustanoveni
citované vyhlasky a pomuZze to k vétsi srozumitelnosti a
prehlednosti tzemniho planu pro verejnost. Zaroven
jasné vymezi vefejné a verejnosti vidy plné pfistupné
plochy komunikaci a s nimi souvisejici vefejné zelené a
soukromé plochy zahrad pfiléhajicich k rodinnym
domUm na zde navrzenych zastavitelnych plochach pro
bydleni.

07 / Viladomy Babice Il s.r.0. / 4.4.2021

Predkladatel namitky nesouhlasi s tim, Ze v Uzemnim
planu neni vyznacena dopravni obsluznost
(komunikace) pro uzemi Z05 a Z23. Predkladatel
pozaduje, aby v navrhu Uzemniho planu obce byla
zohlednéna dohoda vlastnik(l o dopravni obsluznosti
Uzemi Z05 a Z023 a byly vyznaceny budouci komunikace
a dopravni infrastruktura, pro lokalitu Z05 a Z23 na
které panuje shoda mezi vSemi majiteli dotéenych
pozemku a jeji feseni je predmétem Odborné studie,
dopravni infrastruktury predloZzené obci Babice a
schvalené zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz nize
odlivodnéni. Predkladatel dale poZaduje, aby bez
ohledu na etapizace byla umoZnéna vystavba dopravni
infrastruktury, pro lokalitu Z05 a Z23 na které panuje
shoda mezi vSemi majiteli dotéenych pozemkd a jeji
feSeni je predmétem Odborné studie, dopravni

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéno vyznaéeni
komunikaci v lokalitach Z06 a Z23 dle navrhu
koncepcniho feSeni dopravni a technické
infrastruktury vypracované Ing. AleSem Kalaskem,
ktera byla nasledné potvrzena odbornym posudkem
této studie Ing. Jifim Kiepinskym reSici dopravni
obsluhu zastavitelnych ploch Z06 a Z23. Lokalita Z23 a
206 bude vymezena az po navrZenou mistni
komunikaci v severni ¢asti dané lokality, lokalita Z05
bude omezena na 11 stavebnich pozemk pfimo
sousedicich s navrhem vymezeni NRBK K66 podél
vodotece na SV okraji sidla.

Pokud je vypracovano podrobné dopravni feseni, na
kterém je shoda, a ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném
znéni, deklaruje, Ze ,,Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji
zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic I., 1. a lll. tfidy a
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infrastruktury, predloZeni a obci Babice a schvalené
zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz niZze od{vodnéni.
Oduavodnéni: Soucasny vlastnik nabyl tyto pozemky s
védomim, Ze obec souhlasi s ndvrhem dopravni
infrastruktury izemi Z05 a Z023. Pro celd zastavitelna
Uzemi Z5 a Z23 byla zpracovana dokumentace
"Odborny posudek studie" Ing. Jifim Kfepinskym fesici
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z05 a Z23. Tato
dokumentace byla projedndna zastupitelstvem obce
Babice a schvalena dne 1. 10. 2018. K této dokumentaci
jsou vazané smlouvy opravu stavby komunikaci s
kazdym vlastnikem dotéenych pozemkd, vlastnici
dalSich pozemk na zakladé této studie a uzaviené
Planovaci smlouvy s obci jiz podle této studie realizovali
dil¢i ¢asti komunikace. V pfipadé, Zeobci schvédlena
studie dopravni obsluznosti nebude zavedena do UP
planu, ohrozi to sou¢asnou dohodu vsech dotéenych
vlastnik(l a prinese riziko zmareni jiz realizovanych
investic v fadu 10-tek mil K¢.

mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZ mistnich
komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad ndspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a ddle
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavnad stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.”, neni divod toto
komunikacni feSeni vymezen v navrhu Uzemniho planu
jako samostatné vymezené plochy dopravy, dopravy
silni¢ni, protoZe to naplfiuje pfislusné ustanoveni
citované vyhlasky a pom(ze to k vétsi srozumitelnosti a
prehlednosti Gzemniho planu pro verejnost. Zaroven
jasné vymezi verejné a verejnosti vidy plné pfistupné
plochy komunikaci a s nimi souvisejici vefejné zelené a
soukromé plochy zahrad pfiléhajicich k rodinnym
domim na zde navrzenych zastavitelnych plochach pro
bydleni. Pokud jde o etapizaci, na zakladé dalsich
namitek bude cela lokalita Z23 vloZzena do I. etapy,
lokalita Z05 do Il. etapy, ale komunikacni feseni a feSeni
technické infrastruktury bude i pro lokalitu Z05
ponechdno v I. etapy tak, aby sité dopravni a technické
infrastruktury pro vSechny 3 vzdjemné propojené
lokality Z05, Z06 a Z23 na SV okraji Babic mohly byt
realizovany soucasné.

08 / Viladomy Babice Il s.r.0. / 4.4.2021

Predkladatel ndmitky nesouhlasi s navrZzenou etapizaci
Uzemi Z23 a rozsifenim podminky o realizaci kapacit
zakladniho Skolstvi na Uzemi obce. V daném Gzemi
sousedi tfi rozvojova Uzemi Z06, Z05 a Z23. Svym
rozsahem jsou obdobna a pouze Uzemi Z23 je
podminéno etapizaci a je tim dotCena zastavitelnost p.
€. 84/229, 84/228 a 84/227. Soucasny vlastnik nabyl
tyto pozemky s védomim, Ze tyto pozemky byly
zastavitelné v plivodnim Uzemnim planu obce (déle jen
,UP“) z let 2002 a 2005 bez dal$ich podminek, obec
védéla o zaméru zastavit tyto pozemky, v minulych
letech jednala o zastavitelnosti téchto pozemka a
dodatec¢nym doplnénim téchto podminek zplsobi
financni skody zplsobené nemoznosti realizovat
vystavbu v plivodné planovaném rozsahu a terminech.
Predkladatel poZaduje, aby etapizace byla pfedmétem
pouze Uzemni studie a nepredurcovala, (zakreslenim do
podkladovych material(), jaké pozemky jsou
predmétem 2. etapy. Predkladatel dale pozaduje, aby
bez ohledu na etapizace byla umoznéna vystavba
dopravni infrastruktury, pro lokalitu Z05 a Z23 na které
panuje shoda mezi vSemi majiteli dotéenych pozemku a

VYHOVET

Lokalita Z23 bude fazena do I. etapy v ramci stanovené
etapizace, lokalita Z05 do Il. etapy. Nicméné celd
dopravni a technicka infrastruktura pro vSechny 3
lokality Z05, Z06 a Z23 bude v ramci stanovované
etapizace zarazena také do I. etapy. Lokalita 223 a 206
bude vymezena aZ po navrZenou mistni komunikaci

v severni ¢asti dané lokality, lokalita Z05 bude
omezena na 11 stavebnich pozemk pfimo sousedicich
s navrhem vymezeni NRBK K66 podél vodotece na SV
okraji sidla.

Pokud jde o etapizaci, na zakladé dalSich namitek bude
celd lokalita Z23 vloZzena do I. etapy, lokalita Z05 do II.
etapy, ale komunikacni feSeni a feSeni technické
infrastruktury bude i pro lokalitu Z05 ponechano v I.
etapy tak, aby sité dopravni a technické infrastruktury
pro vSechny 3 vzajemné propojené lokality Z05, Z06 a
Z23 na SV okraji Babic mohly byt realizovdny soucasné.
Pofizovatel zde akceptuje ndzor predkladatele namitky,
Ze vSechny 3 lokality Z06, Z05, 2023 jsou Uzemné i
dopravni obsluznosti propojené lokality, a proto bude
etapizace nastavena z hlediska budovani dopravni a
technické infrastruktury jednotné.
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jejiz reseni je predmétem Odborné studie dopravni
infrastruktury predloZzené a obci Babice a schvalené
zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz niZze od{vodnéni.
Predkladatel poZaduje, aby vzhledem k propojeni tzemi
Z06, 205, Z23 — jak uzemné, tak dopravni obsluznosti,
byla pozadovana etapizace feSena v celém tomto Uzemi
a zohlednovala jiz zahajenou vystavbu a investice ze
stran vlastnik( pozemkad.

OdUvodnéni: Rozsifeni podminky pro oZznou vystavbu
na daném Uzemi o realizaci kapacit zdkladniho Skolstvi
je zasadnim zpUsobem ovlivnén horizont zastavitelnosti
Uzemi Z23, pozemk p. €. 84/229, 84/228 a 84/227,
které byly v ptivodnim UP z roku 2002 a 2005
zastavitelné bez dalSich podminek. Soucasny vlastnik
nabyl tyto pozemky s védomim, Ze tyto pozemky byly
zastavitelné dle pavodniho UP, obec v minulych letech
jednala o vystavbé na téchto pozemku a dodate¢nym
doplnénim téchto podminek do UP vzniknou
Predkladateli financ¢ni Skody zplsobené nemoznosti
realizovat vystavbu na dotcenych pozemcich v plivodné
pldnovaném rozsahu a terminech. Pro cela zastavitelna
Uzemi Z05 a Z23 byla zpracovana dokumentace
»0dborny posudek studie” Ing. Jitim Krepinskym reSici
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z05 a Z23. Tato
dokumentace byla projednana zastupitelstvem Obce
Babice a schvalena dne 1.10.2018. K této dokumentaci
jsou vazané smlouvy o pravu stavby komunikaci s
kazdym vlastnikem dotéenych pozemkd, vlastnici
dalSich pozemku na zakladé této studie a uzaviené
Planovaci smlouvy s obci jiz podle této studie realizovali
diléi ¢asti komunikace. NavrZend etapizace Uzemi Z23 a
zejména rozsifeni o nové podminky pfinasi riziko
zmareni jiz realizovanych investic v fadu 10-tek miliont
K&. Uzemi 06, 205, Z023 jsou tzemné i dopravni
obsluznosti propojené lokality, ale presto k jejich
etapizaci je pfistupovano rozdilné, respektive etapizace
a zptisnéni podminek se tyka pouze Z23. Jedna se o
nerovny pristup, ktery z pohledu tzemné planovaciho
nema opodstatnéni a bez odGvodnéni resi etapizaci
téchto Uzemi podle neodivodnénych rozdilnych kritérii.
Navic Uzemi 2023 jiz byla rozvojovym Uzemim v
minulém GUzemnim pldnu a podminkou rozvoje je
Uzemni studie zatimco Uzemi Z05 je nové rozvojové
uzemi, kde Uzemni studie neni poZzadovana.

09 / Ing. Oleg Pedan / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. €. 314/19 v obci Babice,
k.d. Babice zddam o Upravu navrhu nového tzemniho
planu - o zménu trasy biokoridoru. Na zakladé kupni
smlouvy ze dne 1.2.2021 jsem nabyl vlastnické pravo k
pozemku parc. ¢. 314/19. Pfed touto koupi jsem si
oveéfil moZnost vystavby na pfislusenim méstském

VYHOVET

Trasa NRBK K66 bude posunuta na ¢ervenou stopu
oznacenou na obr. vlevo pod textem jako ,Uprava
USES po spoleéném po spoleéném jednani“.
Pofizovatel zde zohlednil velké mnoZstvi uplatnénych
namitek proti vedeni nadregionalniho biokoridoru a
fakt, Ze po spole¢ném jednani byl jiz jednou
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Uradu - ziskal jsem vyjadreni Odboru Zivotniho
prostiedi, Odboru Uzemniho planovani i Stavebniho
Uradu o tom, Ze tento pozemek je urcen bez omezeni k
vystavbé pro rodinné bydleni. Na zakladé Ohlaseni,
které podal Obci Babice dne 17.3.2021 Ing. Jan Svor¢ik
(vlastnik pozemku parc. ¢. 314/17) byla pfes mQj
pozemek vybudovana zpevnéna pfistupova plocha k
pozemku pana Svor¢ika.

autorizovanou osobou pro navrhovani USES tento
biokoridor takto vymezen. Pofizovatel se domniva, ze
zde nejednd o rozpor s nadfazenou UPD, zde
aktualizovanymi ZUR STCK, ale o upfesnéni trasy tohoto
nadregionalniho biokoridoru dle konkrétnich podminek
v Uzemi, které nemohou byt dostate¢né zohlednény

v méfitku 1 : 100 000 vykresové Casti zdsad uzemniho
rozvoje celého kraje, ale vyvstanou na povrch v 20x
podrobnéjSim méfitku tzemniho planu. Jednd se
zejména o provedenou parcelaci na SV okraji sidla
Babice a o existenci vydanych stavebnich povoleni pro
pozemky 307/1 a 307/4, kdy o stavebni povoleni na
p.p.C. je zazddano na stavebnim Ufadu 314/16 a
314/18. Vydané stavebni povoleni ¢.j. 14585/2020-
MURIO/OSU/00023 ze dne 24.1.2020 zaklada pravo
stavby na p.p.¢. 307/1 a 307/4 v k.U. Babice pro stavbu
rodinného domu Vv¢. inZ. siti, studny a dvojgaraze. | pro
ostatni pozemky byly vypracovany projektové
dokumentace za stovky tisic KC. Jak je patrno z vyfezu
KM vlevo, celd lokalita je jiZz nyni rozdélena na
jednotlivé stavebni pozemky a pozemek obsluzné
komunikace. DileZita je vodotec a litoralni porosty na
severnim okraji, kde bude veden NRBK, vlastni lokalita
U korene je zatravnénim prostorem a z hlediska
vhodnosti biotopt pro vedeni nadregiondlniho
biokoridoru je rovnocenné, zda ve sméru S-J bude
veden po rozdélenych pozemcich nebo po p.p.¢. 314/4
na vychodnim okraji dané lokality, jak bylo zapracovéno
do navrhu po spole¢ném projedndni. Z hlediska
urbanistického by byla idedlnim ,,zelena” varianta na
obr. vlevo, tady ta pro spole¢né projednani, ale zde
potizovatel respektuje uzavienou dohodu s KU po
spole¢ném projednani a nehodl3 ji porusit. Zvolené
feseni ,,po spoleéném projednani“ povazuje za
akceptovatelny konsensus pro vSechny strany. Dotcéeni
SV roku vymezeného pozemku p.p.¢. 314/23 a celého
314/24 povazuje pofizovatel za sice nepfijemné pro
majitele dotcenych pozemkd, ale za tnosny Ustupek pro
vSechny zucastnéné za to, Ze problém bude vyfesena
bude dodriena dohoda s orgdnem ochrany ZP uzaviena
po spole¢ném projednani navrhu UP Babice dle ust. §
51 stavebniho zédkona.

10 / Ing. Jan Svoréik / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 314/17 v obci Babice,
k.d. Babice zddam o Upravu navrhu nového tzemniho
planu - o zménu trasy biokoridoru. Na zakladé kupni
smlouvy ze dne 1.2.2021 jsem nabyl vlastnické pravo k
pozemku parc. ¢. 314/17. Pfed touto koupi jsem si
oveéfil moZnost vystavby na pfislusenim méstském
Uradu - ziskal jsem vyjadreni Odboru Zivotniho
prostfedi, Odboru Uzemniho planovani i Stavebniho

VYHOVET

Trasa NRBK K66 bude posunuta na ¢ervenou stopu
oznacenou na obr. vlievo pod textem jako ,Uprava
USES po spoleéném po spoleéném jednani“.
Pofizovatel zde zohlednil velké mnoZstvi uplatnénych
namitek proti vedeni nadregionalniho biokoridoru a
fakt, Ze po spole¢ném jednani byl jiz jednou
autorizovanou osobou pro navrhovani USES tento
biokoridor takto vymezen. Pofizovatel se domniva, Ze
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Uradu o tom, Ze tento pozemek je urcen bez omezeni k
vystavbé pro rodinné bydleni. Pro vystavbu rodinného
domu na tomto pozemku jsem jiZ zakoupil projekt
(mohu dolozit dokladem potvrzujicim koupi) a zajistuji
si souhlasnd vyjadreni potfebnd pro poddani Zadosti o
povoleni vystavby tohoto domu. Na zakladé Ohlaseni
podaného Obci Babice dne 17.3.2021 viz pfiloha jsem
vybudoval zpevnénou pfistupovou plochu ke svému
pozemku pres pozemky parc. ¢. 314/19 a 314/18 a svdj
pozemek jsem oplotil.

zde nejednd o rozpor s nadfazenou UPD, zde
aktualizovanymi ZUR STCK, ale o upfesnéni trasy tohoto
nadregionalniho biokoridoru dle konkrétnich podminek
v Uzemi, které nemohou byt dostate¢né zohlednény

v méfitku 1 : 100 000 vykresové Casti zdsad uzemniho
rozvoje celého kraje, ale vyvstanou na povrch v 20x
podrobnéjSim méfitku tzemniho planu. Jednd se
zejména o provedenou parcelaci na SV okraji sidla
Babice a o existenci vydanych stavebnich povoleni pro
pozemky 307/1 a 307/4, kdy o stavebni povoleni na
p.p.C. je zazddano na stavebnim Ufadu 314/16 a
314/18. Déle viz vyporadani a odlvodnéni namitky 09.

11 / Katefina Beranova / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. €. 314/18 v obci Babice,
k.4. Babice zddam o Upravu navrhu nového Uzemniho
planu - o zménu trasy biokoridoru. Na zakladé kupni
smlouvy ze dne 1.2.2021 jsem nabyla vlastnické pravo k
pozemku parc. ¢. 314/18. Pfed touto koupi jsem si
ovéfila moznost vystavby na prislusenim méstském
Uradu - ziskala jsem vyjadreni Odboru Zivotniho
prostiedi, Odboru Uzemniho planovani i Stavebniho
Uradu o tom, Ze tento pozemek je urcen bez omezeni k
vystavbé pro rodinné bydleni. Pro vystavbu rodinného
domu na tomto pozemku jsem jiz zakoupila projekt
(mohu dolozit dokladem potvrzujicim koupi) a zajistuji
si souhlasnd vyjadreni potfebnd pro poddani Zadosti o
povoleni vystavby tohoto domu.

VYHOVET

Trasa NRBK K66 bude posunuta na ¢ervenou stopu
oznacenou na obr. vlievo pod textem jako ,Uprava
USES po spoleéném po spoleéném jednani“.
Pofizovatel zde zohlednil velké mnoZstvi uplatnénych
namitek proti vedeni nadregionalniho biokoridoru a
fakt, Ze po spole¢ném jednani byl jiz jednou
autorizovanou osobou pro navrhovéni USES tento
biokoridor takto vymezen. Pofizovatel se domniva, Ze
zde nejednd o rozpor s nadfazenou UPD, zde
aktualizovanymi ZUR STCK, ale o upfesnéni trasy tohoto
nadregionalniho biokoridoru dle konkrétnich podminek
v Uzemi, které nemohou byt dostatec¢né zohlednény

v méfitku 1 : 100 000 vykresové Casti zdsad uzemniho
rozvoje celého kraje, ale vyvstanou na povrch v 20x
podrobnéjSim méfitku tzemniho planu. Jednd se
zejména o provedenou parcelaci na SV okraji sidla
Babice a o existenci vydanych stavebnich povoleni pro
pozemky 307/1 a 307/4, kdy o stavebni povoleni na
p.p.C. je zazddano na stavebnim Ufadu 314/16 a
314/18. Déle viz vyporadani a odlvodnéni namitky 09.

12 / Vasyl Malanjak / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. €. 314/15 a 314/15 v obci
Babice, k.U. Babice Zaddm o Upravu navrhu nového
uzemniho planu - o zménu trasy biokoridoru. Na
zakladé kupni smlouvy ze dne 1.2.2021 jsem nabyl
vlastnické pravo k pozemkdm parc. ¢. 314/15 a 314/16.
Pfed touto koupi jsem si ovéfil moznost vystavby na
prislusenim méstském uradu - ziskal jsem vyjadreni
Odboru Zivotniho prostfedi, Odboru tzemniho
planovani i Stavebniho Uradu o tom, Ze tento pozemek
je urcen bez omezeni k vystavbé pro rodinné bydleni.
Pro vystavbu rodinného domu na pozemku parc. ¢.
314/16 jsem jiz zakoupil projekt (mohu dolozit
dokladem potvrzujicim koupi) a zajistuji si souhlasna
vyjadreni potfebna pro podani Zadosti o povoleni
vystavby tohoto domu.

VYHOVET

Trasa NRBK K66 bude posunuta na ¢ervenou stopu
oznacenou na obr. vlievo pod textem jako ,Uprava
USES po spoleéném po spoleéném jednani“.
Pofizovatel zde zohlednil velké mnoZstvi uplatnénych
namitek proti vedeni nadregionalniho biokoridoru a
fakt, Ze po spole¢ném jednani byl jiz jednou
autorizovanou osobou pro navrhovéni USES tento
biokoridor takto vymezen. Pofizovatel se domniva, Ze
zde nejednd o rozpor s nadfazenou UPD, zde
aktualizovanymi ZUR STCK, ale o upFesnéni trasy tohoto
nadregionalniho biokoridoru dle konkrétnich podminek
v Uzemi, které nemohou byt dostate¢né zohlednény

v méfitku 1 : 100 000 vykresové Casti zdsad uzemniho
rozvoje celého kraje, ale vyvstanou na povrch v 20x
podrobnéjSim méfitku tzemniho planu. Jednd se
zejména o provedenou parcelaci na SV okraji sidla
Babice a o existenci vydanych stavebnich povoleni pro
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pozemky 307/1 a 307/4, kdy o stavebni povoleni na
p.p.¢. je zazddano na stavebnim Ufadu 314/16 a
314/18. Déle viz vyporadani a odlvodnéni namitky 09.

13 / Karel Blesk / 30.3.2021
Ja Karel BLESK, podavam timto namitku proti navrhu
vytvofit na katastru Babice na p.p.¢. 692/23 zeleny
7% ~ 7 -

4 ’ B

A zahradem:

pas.
1

NEVYHOVET

Jedna se s nejvétsi pravdépodobnosti o preklep v Cisle
pozemku, dle odborné spravni Uvahy pofizovatele se
podle vlastnictvi pozemku mélo jednat o p.p.¢. 162/23.
Jedna se o pas existujici izolaéni zelené. P.p.¢. 162/23 jiz
neni soucasti zastavéného Uzemi ani vymezenych
zastavitelnych ploch, navrh UP zde vymezuje navrhovou
plochu ,Z0“, tedy zelen ochrannou a izola¢ni a dale
vychodné od dotéeného pozemku Uzemni rezervu pro
bydleni individualni ,,BI“ a plochu sportovisté ,0S“ jak
je vidét na vyfezu z navrhu UP vlevo dole. Vzrostlé
stromy na p.p.¢. 162/23 prokazatelné jsou, viz ndhled
do ortofotomapy KN vlevo nahore. Vymezeni pasu
ochranné a izolacni zelené tedy porizovatel povaZuje za
spravné a urbanisticky i krajinarsky za zcela divodné.
Navic tato lokalita nebyla zahrnuta do ménénych ploch
od prvniho verejného projednani a nebyla tedy ani
predmétem opakovaného verejného projednani dle ust.
§ 53 odst. 2 stavebniho zdakona. Ust. § 53 odst. 2
stavebniho zakona jasné fika: ,Upraveny navrh a
pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii
na udrZitelny rozvoj Uzemi se v rozsahu téchto Uprav
projednd na opakovaném verejném projednani; pfitom
se postupuje obdobné podle § 52.“. Zde se nachazime
mimo Upravy, které byly provedeny po vyporadani
namitek a pfipominek uplatnénych k vefejnému fizeni
dle ust. § 52 a mimo rozsah téchto Uprav, tato ¢ast tedy
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani.

14 / lvanka KFizkova / 31.3.2021

VaZeny pane starosto, vznasim timto namitku k
»Navrhu uzemniho planu Babice”. Dle listu vlastnictvi
844 katastralniho Gzemi 600601 jsem vlastnikem 1/3
pozemku KN 162/23. V navrhu Gzemniho planu je na
tomto pozemku planovan 10-15 m Siroky pas zelené-
Z0. S timto navrhem, jako vlastnik nesouhlasim , nebot
timto zdborem by byl 37 m Siroky pozemek
znehodnocen. Chtéla bych jej vyuZit jako zahradu,
pfipadné stavebni parcelu pro ma vnoucata. Dékuji a
jsem s pozdravem.

NEVYHOVET

Jedna se o pas existujici izolaéni zelené. P.p.¢. 162/23 jiz
neni soucasti zastavéného Uzemi ani vymezenych
zastavitelnych ploch, navrh UP zde vymezuje navrhovou
plochu ,Z0“, tedy zelen ochrannou a izola¢ni a dale
vychodné od dotéeného pozemku Uzemni rezervu pro
bydleni individudini ,,BI“ a plochu sportovisté ,, 05 jak
je vidét na vyfezu z navrhu UP vievo dole u namitky €.
13. Vzrostlé stromy na p.p.¢. 162/23 prokazatelné jsou,
viz ndhled do ortofotomapy KN vlevo nahofe u namitky
¢. 13. Vymezeni pasu ochranné a izolacni zelené tedy
pofizovatel povaZuje za spravné a urbanisticky i
krajinarsky za zcela dlvodné. Navic tato lokalita nebyla
zahrnuta do ménénych ploch od prvniho verejného
projedndni a nebyla tedy ani predmétem opakovaného
verejného projednani dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho
zédkona. Tézko lze hovofit o znehodnoceni p.p.¢. 162/23,
protoZe zbyla ¢ast je vymezena jako plocha dzemni
rezervy pro bydleni. Vyhovéni poZadavku, tedy
prevedeni celého pozemku do ploch zelené soukromé a
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vyhrazené ,ZS“, tedy zahrad, by sice mohlo docasné
zvysit cenu tohoto pozemku, ale dlouhodobé naopak
vyrazné snizit, pokud bude jednou zménou UP Gzemni
rezerva pro bydleni zménéna na zastavitelnou plochu
individualniho bydleni, cena pozemku fadové poskoci
vyse.

15 / Jitka Vojackova / 31.3.2021

Parcelni ¢islo: 121/1 orna plda LV 235 - podavam
namitku proti OS vystavba télovychovného a
sportovniho zafizeni, chtéla bych ho vyuzit jako
stavebni parcely pro vnoucata. P.p.¢. 162/23 orna pida
LV 844 - kde jsem 1/3 majitelkou - podavam namitku
proti ZO 10-15 m zelené, nebot pozemek ma sifku cca
37 m, a s 10-15 m zelené by byl Uplné znehodnoceny.
Rovnéz bych ho chtéla vyuzit jako stavebni parcelu pro
vnucku. Parcelni ¢islo 99/3, 95/5 - trvaly travni porost
LV 235 - podavam namitku proti navrhu plochy smisené
nezastavéného Uzemi - ptirodni zelen z davodu
znehodnoceni pozemku, ktery chci darovat vnukovi pro
stavbu rodinného domku.

NEVYHOVET

P.p.¢. 162/23 jiz neni soucasti zastavéného Uzemi ani
vymezenych zastavitelnych ploch, navrh UP zde
vymezuje navrhovou plochu ,,Z0“, tedy zelen
ochrannou a izola¢ni a dale vychodné od dotéeného
pozemku Uzemni rezervu pro bydleni individualni ,,BI“ a
plochu sportovisté ,05“ jak je vidét na vyfezu z ndvrhu
UP vlevo dole u ndmitky €. 13. Vzrostlé stromy na p.p.¢.
162/23 prokazatelné jsou, viz ndhled do ortofotomapy
KN vlevo nahore u namitky ¢. 13. Vymezeni pasu
ochranné a izolacni zelené tedy porizovatel povaZuje za
spravné a urbanisticky i krajinarsky za zcela divodné.
Navic tato lokalita nebyla zahrnuta do ménénych ploch
od prvniho verejného projednani a nebyla tedy ani
predmétem opakovaného verejného projednani dle ust.
§ 53 odst. 2 stavebniho zakona. Tézko Ize hovofit o
znehodnoceni p.p.¢. 162/23, protoze zbyla ¢ast je
vymezena jako plocha uzemni rezervy pro bydleni.
Pokud jde o p.p.¢. 99/3 a 95/5, tyto nejsou v majetku
autorky namitky, ale p. Marka Skody, a neni zde tedy
naplnén zakonny pozZadavek ust. § 52 stavebniho
zakona, aby namitku podaval vlastnik dotéeného
pozemku. Navic ani zde nebyl ani jeden z téchto
pozemkl soucasti zmén oproti navrhu pro prvni verejné
projedndni a neni tedy ani predmétem opakovaného
verejného projednani dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

16 / Ing. Ondfej Ko3tal / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. €. 240/2 a 245/4 v obci
Babice, k.U. Babice Zaddm o Upravu navrhu nového
uzemniho planu. Pozemky v mém vlastnictvi jsou v
novém Uzemnim planu navrzeny jako zelen, zddam o
jejich zachovani v plose Bl. Na pozemku parc. ¢. 240/2
stoji rodinny dim v mém vlastnictvi postaveny na
zakladé platného Spole¢ného souhlasu ze dne
20.6.2018, ¢.j. 38979/2018-MURI/0SU/00022 viz
ptiloha. Pozemek parc. ¢. 245/4 tvofi zahradu tohoto
domu.

VYHOVET

P.p.€. 240/2 a 245/4 vymezit jako stavajici plochy
bydleni BI.

Pokud zde jiZ je realizovan RD na zakladé platného a
ucinného stavebniho povoleni, jedna se o nepresnost
zpUsobenou dlouhou dobu pofizovatelského procesu
zpUsobenou jeho sloZitosti. Pri pohledu do mapy KN je
patrno, Ze dim zde skutecné jiz stoji. Nicméné neni do
KN zapsan, nelze tedy hovofit o pochybeni ze strany
zodpovédného projektanta, neni v jeho silach
dohledavat kazdy dlim kde jeho majitel nezajistil zapis
do KN. Neni ani v silach pofizovatele sledovat kazdou
zmeénu v Uzemi. Nicméné to nic nemeéni na tom, Ze oba
pozemky budou zaneseny jako stavajici plochy do UP.
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17 / Matéj a Julia Vargovi / 29.3.2021

Pfedmét namitky: Nesouhlas s navrZenou zastavitelnou
plochou Z24 a komunikaci S3. V ndvaznosti na
opakované vefejné projedndani UP Babice ze dne
29.3.2021 zasilame jako majitelé rodinného domu na
pozemku pfimo sousedicim s nové navrzenou
zastavitelnou plochou Z24 nesouhlas s jejim zaclenéni
m do UP a pozadujeme, aby tato plocha byla i nadale
nezastavitelnym Gzemim.

Davody:

Vyse uvedeny pozemek, na némz je umistén nas
rodinny diim, jsme kupovali jako krajovou parcelu v
obci s informaci, Ze za nami jiz nebude pokracovat
zadna dalsi vystavba, coz se samoziejmé promitlo do
kupni ceny. Dalsi vystavbou dochazi k vyznamnému
znehodnoceni nasi investice a i kvality Zivota (hluk z
novych parcel i komunikace). Vétrna ulice je na konci
vodovodniho fadu, stavajici problém s vypadky vody by
se s novymi domy za ndmi pouze stuprioval. S ohledem
na vyse uvedeny limitujici bod, ale i infrastrukturu
(napf. skoly) nesouhlasime s dalsi rozsifovani novych
stavebnich parcel v rdmci plochy 724, stavebnich parcel
je v obci dostatek. Plocha Z24 byla nové vyclenéna pro
stavbu 9 rodinnych dom{ pouze z ddvodu vyreseni
komunikace S3 k ploSe Z20. Pokud je potfeba zajistit
pfistup k této ploSe, navrhujeme hledat feseni (oprava
a rozsireni) v rdmci stdvajici vyuZzivané prijezdové cesty
podél chatek u Mukarovského lesa ¢i zde vytvorit
podobné feseni navrzené v Z24 - novou komunikaci za
zelenym pruhem oddélujicim chatovou zastavbu.

VYHOVET
Dle nazoru potizovatele se jedna o klasicky pfiklad tzv.
NIMBY syndromu (z anglického Not In My Backyard).
Vsichni chtéji stavét, jen ne za mym domem.

V okamziku, kdy autofi namitky hodlali realizovat svoji
stavbu, také byly v situaci, kdy jejich sousedi chtéli mit
klid a byt ,,na kraji, kde uzZ se nebude dale stavét”.
Nicméné s ohledem na celkovou urbanistickou
koncepce doslo k rozhodnuti, Ze lokalita Z24 bude
vyFazena z navrhu nového UP Babice a to s ohledem na
velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
byly soucasti navrhu pro opakované verejné projednani
a s ohledem na to, Ze se naopak navrhuje doplnit do
navrhu zastavitelnou plochu na SV okraji Babic, kde jiz
jsou vyddna stavebni povoleni a pofizovatel chce
zachovat celkovy zabor plidniho fondu bez dalsiho
navysovani. Problémem je i dopravni pfistupnost
pluvodné navrzené lokality Z24, bylo by nutné
vybudovat novou komunikaci ,S3“ dle vykresu dopravni
infrastruktury na jiznim okraji dotéené plochy 724,
jednostrannou, a nebo pfijmout tlak na to, aby lokalita
byla ddle rozsifovana jiznim smérem tak, aby nutna
nova mistni komunikace byla oboustranné zastavéna.
Tedy ani ndvrh komunikace ,,.S3“ nebude dale soucasti
navrhu pro druhé opakované verejné projednani
navrhu UP Babice. Pasy pozemku v lokalité Mlynsko pak
tvoti pfirozeny ptirodni predél mezi zastavénym
Uzemim Babic a rekreacni oblasti na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Babice. To vSe byly dlvody, proé¢
se nakonec pofizovatel v dohodé s vedenim obce
rozhodl vydat pokyn lokalitu Z24 a navrh komunikace
S3 vyjmout z nadvrhu UP Babice pro druhé opakované
verejné projednani navrhu.

18 / Miroslav a Lenka Pibilovi / 31.3.2021

Pfedmét namitky: Nesouhlas s navrZenou zastavitelnou
plochou Z24 a komunikaci S3. V navaznosti na
opakované verejné projednani UP Babice ze dne
29.3.2021 zasilame jako pfimi sousedi s nové navrzenou
zastavitelnou plochou Z24 nesouhlas s jejim zaclenénim
do UP a pozadujeme, aby tato plocha byla i nadéle
nezastavitelnym Uzemim.

VYHOVET

Dle nazoru potizovatele se jedna o klasicky priklad tzv.
NIMBY syndromu (z anglického Not In My Backyard).
Vsichni chtéji stavét, jen ne za mym domem.

V okamziku, kdy autofi namitky hodlali realizovat svoji
stavbu, také byly v situaci, kdy jejich sousedi chtéli mit
klid a byt ,,na kraji, kde uz se nebude dale stavét”.
Nicméné s ohledem na celkovou urbanistickou
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Davody:

Vyse uvedeny pozemek, na némz? je umistén nas
rodinny diim, jsme kupovali jako krajovou parcelu v
obci s informaci, Ze za nami jiz nebude pokracovat
zadna dalsi vystavba, coz se samoziejmé promitlo do
kupni ceny. Dalsi vystavbou dochazi k vyznamnému
znehodnoceni nasi investice a i kvality Zivota (hluk z
novych parcel i komunikace). Vétrna ulice je na konci
vodovodniho fadu, stavajici napjata kapacita pitné vody
by se s novymi domy za nami pouze zhorsila. S ohledem
na vyse uvedeny limitujici bod, ale i infrastrukturu
(napft. Skoly) nesouhlasime s dal$im rozsifovanim
novych stavebnich parcel v rdmci plochy 224.
Nevyuzitych stavebnich parcel je v obci dostatek.
Plocha Z24 byla nové vyclenéna pro stavbu 9 rodinnych
dom pouze z dlivodu vyfeseni komunikace S3 k plose
Z20. Pokud je potteba zajistit pristup k této plose,
navrhujeme hledat feseni (oprava a rozsifeni) v ramci
stavajici vyuZzivané prijezdové cesty podél chatek u
Mukarovského lesa Ci zde vytvofit podobné feseni
navrzené v Z24 - novou komunikaci za zelenym pruhem
oddélujicim chatovou zastavbu.

koncepce doslo k rozhodnuti, Ze lokalita Z24 bude
vyFazena z navrhu nového UP Babice a to s ohledem na
velké mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
byly soucasti navrhu pro opakované verejné projednani
a s ohledem na to, Ze se naopak navrhuje doplnit do
navrhu zastavitelnou plochu na SV okraji Babic, kde jiz
jsou vyddna stavebni povoleni a pofizovatel chce
zachovat celkovy zabor pldniho fondu bez dalsiho
navysovani. Problémem je i dopravni pfistupnost
plavodné navrzené lokality Z24, bylo by nutné
vybudovat novou komunikaci ,,S3“ dle vykresu dopravni
infrastruktury na jiznim okraji dotéené plochy 724,
jednostrannou, a nebo pfijmout tlak na to, aby lokalita
byla dale rozsifovana jiznim smérem tak, aby nutna
nova mistni komunikace byla oboustranné zastavéna.
Tedy ani navrh komunikace ,S3“ nebude dale soucasti
navrhu pro druhé opakované verejné projednani
navrhu UP Babice. Pasy pozemku v lokalité Mlynsko pak
tvofi pfirozeny prirodni predél mezi zastavénym
Uzemim Babic a rekreacni oblasti na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Babice. To vse byly dlivody, proc¢
se nakonec pofizovatel v dohodé s vedenim obce
rozhodl vydat pokyn lokalitu Z24 a navrh komunikace
S$3 vyjmout z ndvrhu UP Babice pro druhé opakované
verejné projednani ndvrhu.

19 / Eva a David Simkovi / 29.3.2021

Pfedmét namitky: Nesouhlas s navrZenou zastavitelnou
plochou Z24 a komunikaci S3. V ndvaznosti na
opakované verejné projedndani UP Babice ze dne
29.3.2021 zasilame jako pfimi sousedi s nové navrzenou
zastavitelnou plochou Z24 nesouhlas s jejim zaclenénim
do UP a pozadujeme, aby tato plocha byla i nadéle
nezastavitelnym Uzemim.

Davody:

Vyse uvedeny pozemek, na némz? je umistén nas
rodinny diim, jsme kupovali jako krajovou parcelu v
obci s informaci, Ze za nami jiz nebude pokracovat
Zadna dalsi vystavba, coZ se samozirejmé promitlo do
kupni ceny. Dalsi vystavbou dochazi k vyznamnému
znehodnoceni nasi investice a i kvality Zivota (hluk z
novych parcel i komunikace). Vétrna ulice je na konci
vodovodniho fadu, stavajici napjata kapacita pitné vody
by se s novymi domy za nami pouze zhorsila. S ohledem
na vyse uvedeny limitujici bod, ale i infrastrukturu
(napft. Skoly) nesouhlasime s dal$im rozsifovanim
novych stavebnich parcel v rdmci plochy Z24.
Nevyuzitych stavebnich parcel je v obci dostatek.
Plocha 724 byla nové vyclenéna pro stavbu 9 rodinnych
dom( pouze z divodu vyreseni komunikace S3 k plose
Z20. Pokud je potteba zajistit pristup k této plose,
navrhujeme hledat feSeni (oprava a rozsifeni) v ramci

VYHOVET

Dle nazoru potizovatele se jedna o klasicky priklad tzv.
NIMBY syndromu (z anglického Not In My Backyard).
Vsichni chtéji stavét, jen ne za mym domem.

V okamZiku, kdy autofi namitky hodlali realizovat svoji
stavbu, také byly v situaci, kdy jejich sousedi chtéli mit
klid a byt ,,na kraji, kde uz se nebude dale stavét”.
Nicméné s ohledem na celkovou urbanistickou
koncepce doslo k rozhodnuti, Ze lokalita Z24 bude
vyFazena z navrhu nového UP Babice a to s ohledem na
velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
byly soucasti navrhu pro opakované verejné projednani
a s ohledem na to, Ze se naopak navrhuje doplnit do
navrhu zastavitelnou plochu na SV okraji Babic, kde jiz
jsou vyddana stavebni povoleni a pofizovatel chce
zachovat celkovy zabor pudniho fondu bez dalSiho
navysovani. Problémem je i dopravni pfistupnost
plvodné navrzené lokality Z24, bylo by nutné
vybudovat novou komunikaci ,S3“ dle vykresu dopravni
infrastruktury na jiznim okraji dotéené plochy 724,
jednostrannou, a nebo pfijmout tlak na to, aby lokalita
byla ddle rozsifovana jiznim smérem tak, aby nutna
nova mistni komunikace byla oboustranné zastavéna.
Tedy ani ndvrh komunikace ,,S3“ nebude dale soucasti
navrhu pro druhé opakované verejné projednani
navrhu UP Babice. Pasy pozemku v lokalité Mlynsko pak
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stavajici vyuZivané prijezdové cesty podél chatek u
Mukarovského lesa Ci zde vytvorit podobné feseni
navrzené v Z24 - novou komunikaci za zelenym pruhem
oddélujicim chatovou zastavbu.

tvofri pfirozeny prirodni predél mezi zastavénym
Uzemim Babic a rekreacni oblasti na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Babice. To vse byly dlivody, proc
se nakonec pofizovatel v dohodé s vedenim obce
rozhodl vydat pokyn lokalitu Z24 a navrh komunikace
S$3 vyjmout z ndvrhu UP Babice pro druhé opakované
verejné projednani ndvrhu.

20 / Anna Kadlecova / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 245/1 a 240/9 v obci
Babice, k.U. Babice Zaddm o Upravu navrhu nového
uzemniho planu. Pozemky v mém vlastnictvi jsou v
novém Uzemnim planu navrZeny jako zelen, zddam o
jejich zachovani v ploSe BI. Zaroven ddvam na védomi,
Ze mam vsechna povoleni pro vystavbu rodinného
domu na pozemku 245/1 a platnou smlouvu s CEZ
Distribuce, a.s., a Ze ve druhé poloviné dubna 2021
zahdjim stavbu tohoto domu.

VYHOVET

P.p.€. 245/1 a 240/9 vymezit jako stavajici plochy
bydleni BI.

Pokud jsou jiz vydany stavebni povoleni na stavbu
rodinného domu na pozemku uprostfed zastavéného
Uzemi sidla Babice, neni zde divod nevyhovét namitce.
Navic bylo vyhovéno obdobné namitce pro sousedni
pozemky p.¢. 245/4 a 240/2 jizné od této lokality, kde
jiz je stavba RD realizovana. StézZejni je to, Ze celd
lokalita je v podstaté uvnitf zastavéného Uzemi sidla

Babice, viz obr. pod textem:
A o 2 HAE, ..ig-ﬁﬁi-q
b=

o |
PRl

gy

ELRLE
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21 / Alexej Pedan / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 307/1 v obci Babice, k.u.
Babice Zzadam o Upravu navrhu nového tuzemniho
planu, o zménu trasy biokoridoru. Na p.p.¢. 307/1 stoji
rodinny diim pred dokoncenim, rozestavéna garaz a
pfistupova komunikace, to vse zakladé platného
rozhodnuti o schvaleni stavebniho zaméru ¢.j. 54050/
2020-MURI/OSU/00023 viz pfiloha.

VYHOVET

Trasa NRBK K66 bude posunuta na ¢ervenou stopu
oznacenou na obr. vlievo pod textem jako ,Uprava
USES po spoleéném po spoleéném jednani“.
Pofizovatel zde zohlednil velké mnoZstvi uplatnénych
namitek proti vedeni nadregionalniho biokoridoru a
fakt, Ze po spole¢ném jednani byl jiz jednou
autorizovanou osobou pro navrhovani USES tento
biokoridor takto vymezen. Pofizovatel se domniva, Ze
zde nejednd o rozpor s nadfazenou UPD, zde
aktualizovanymi ZUR STCK, ale o upfesnéni trasy tohoto
nadregionalniho biokoridoru dle konkrétnich podminek
v Uzemi, které nemohou byt dostate¢né zohlednény

v méfitku 1 : 100 000 vykresové Casti zdsad uzemniho
rozvoje celého kraje, ale vyvstanou na povrch v 20x
podrobnéjSim méfitku tzemniho planu. Jednd se
zejména o provedenou parcelaci na SV okraji sidla
Babice a o existenci vydanych stavebnich povoleni pro
pozemky 307/1 a 307/4, kdy o stavebni povoleni na
p.p.C. je zazddano na stavebnim Ufadu 314/16 a
314/18. Déle viz vyporadani a odlvodnéni namitky 09.
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V tomto pfipadé je situace nejmarkantnéjsi, protoze
namitku podava primo vlastnik pozemku s vydanym
stavebnim povolenim, naopak p.p.¢. 307/1 je nyni
vymezenim NRBK K66 dotcen zcela minimalné.

22 / Michal a Renata Rollo / 31.3.2021

Pfedmét namitky: Nesouhlas s navrZenou zastavitelnou
plochou Z24 a komunikaci S3. V ndvaznosti na
opakované verejné projedndani UP Babice ze dne
29.3.2021 zasilame jako majitelé rodinného domu na
pozemku pfimo sousedicim s nové navrZenou
zastavitelnou plochou Z24 nesouhlas s jejim zaclenénim
do UP a pozadujeme, aby tato plocha byla i nadéle
nezastavitelnym Uzemim.

Davody:

Vyse uvedeny pozemek, na némz? je umistén nas
rodinny diim, jsme kupovali jako krajovou parcelu v
obci s informaci, Ze za nami jiz nebude pokracovat
zadna dalsi vystavba, coZ se samoziejmé promitlo do
kupni ceny. Dalsi vystavbou dochazi k vyznamnému
znehodnoceni nasi investice a i kvality Zivota (hluk z
novych parcel i komunikace). Vétrna ulice je na konci
vodovodniho fadu, stavajici problém s ¢astymi vypadky
dodavky vody by se s novymi domy za nami pouze
stupnoval. S ohledem na vySe uvedeny limitujici bod,
ale i infrastrukturu (napf. skoly) nesouhlasime s dalSim
rozSifovanim novych stavebnich parcel v rdmci plochy
724, stavebnich parcel je v obci dostatek. Plocha 724
byla nové vyclenéna pro stavbu 9 rodinnych domfi
pouze z divodu vyreSeni komunikace S3 k plose 720.
Pokud je potreba zajistit pristup k této plose,
navrhujeme hledat rfeseni (oprava a rozsifeni) v ramci
stavajici vyuzivané prijezdové cesty podél chatek u
Mukarovského lesa ¢i zde vytvofit podobné feseni
navrzené v Z24 - novou komunikaci za zelenym pruhem
oddélujicim chatovou zastavbu.

VYHOVET

Dle nazoru potizovatele se jedna o klasicky pfiklad tzv.
NIMBY syndromu (z anglického Not In My Backyard).
Vsichni chtéji stavét, jen ne za mym domem.

V okamziku, kdy autofi namitky hodlali realizovat svoji
stavbu, také byly v situaci, kdy jejich sousedi chtéli mit
klid a byt ,,na kraji, kde uz se nebude ddle stavét”.
Nicméné s ohledem na celkovou urbanistickou
koncepce doslo k rozhodnuti, Ze lokalita Z24 bude
vyfazena z navrhu nového UP Babice a to s ohledem na
velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
byly soucasti navrhu pro opakované verejné projednani
a s ohledem na to, Ze se naopak navrhuje doplnit do
navrhu zastavitelnou plochu na SV okraji Babic, kde jiz
jsou vyddna stavebni povoleni a pofizovatel chce
zachovat celkovy zabor pudniho fondu bez dalSiho
navysovani. Problémem je i dopravni pfistupnost
plvodné navrzené lokality Z24, bylo by nutné
vybudovat novou komunikaci ,S3“ dle vykresu dopravni
infrastruktury na jiznim okraji dotcené plochy 724,
jednostrannou, a nebo pfijmout tlak na to, aby lokalita
byla ddle rozsifovana jiznim smérem tak, aby nutna
nova mistni komunikace byla oboustranné zastavéna.
Tedy ani ndvrh komunikace ,,.S3“ nebude dale soucasti
navrhu pro druhé opakované verejné projednani
navrhu UP Babice. Pasy pozemku v lokalité Mlynsko pak
tvofi pfirozeny prirodni pfedél mezi zastavénym
Uzemim Babic a rekreacni oblasti na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Babice. To vse byly dlivody, proc¢
se nakonec pofizovatel v dohodé s vedenim obce
rozhodl vydat pokyn lokalitu Z24 a navrh komunikace
S3 vyjmout z nadvrhu UP Babice pro druhé opakované
verejné projednani navrhu.

23 / Jaroslav a Jana Vavrovi / 31.3.2021

Predkladatel nesouhlasi s navrZenou etapizaci Uzemi
Z23 a rozsifenim podminky o realizaci kapacit
zakladniho Skolstvi na zemi obce. V daném Gzemi
sousedi tfi rozvojova Uzemi Z06, Z05 a Z23. Svym
rozsahem jsou obdobna a pouze Uzemi 723 je
podminéno etapizaci a je tim dotCena zastavitelnost
pozemku predkladatele. Soucasny vlastnik investoval v
poslednich letech do pozemk( s védomim, Ze tyto
pozemky jsou zastavitelné v ptvodnim UP z let 2002 a
2005 bez dalSich podminek, obec védéla o zdméru
zastavét tyto pozemky, kdy prfedkladatel Zadal o
odsouhlaseni déleni pozemkd jak na parcely, tak na
budouci komunikaci. Dodate¢nym doplnénim téchto

VYHOVET CASTECNE

Lokality Z06 a Z23 budou pfesunuty do I. etapy
navrhu, jsou nejvice stavebné pripraveny, lokalita Z05
bude zafazeny do Il. etapy, ale cela dopravni a
technicka infrastruktura pro vSsechny 3 lokality bude
v ramci stanovované etapizace zarazena také do I.
etapy. Lokalita Z23 a Z06 bude vymezena az po
navrZzenou mistni komunikaci v severni ¢asti dané
lokality, lokalita Z05 bude omezena na 11 stavebnich
pozemku pFimo sousedicich s navrhem vymezeni
NRBK K66 podél vodotece na SV okraji sidla.

Pokud jde o etapizaci, na zakladé dalSich namitek bude
celd lokalita Z23 a lokalita Z06 vloZena do I. etapy,
lokalita Z05 do Il. etapy, ale komunikacni feSeni a reSeni
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podminek zpUsobi finanéni Skody zplsobené
nemoznosti realizovat vystavbu v plivodné planovaném
rozsahu a terminech. Pfedkladatel pozaduje, aby
etapizace byla predmétem pouze Uzemni studie a
nepredurcovala(zakreslenim do podkladovych
material(), jaké pozemky jsou predmétem 2. etapy.
Predkladatel dale poZaduje, aby bez ohledu na
etapizace bylo umoZnéna vystavba dopravni
infrastruktury, pro lokalitu Z05 a Z23 na které panuje
shoda mezi vSsemi majiteli dotéenych pozemku a jeji
feSeni je predmétem Odborné studie, dopravni
infrastruktury, prfedloZzené obci Babice a schvalené
zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz nize od(ivodnéni.
Predkladatel pozaduje, aby vzhledem k propojeni tzemi
Z06, 205, Z23 - jak Uzemné, tak dopravni obsluznosti,
byla pozadovana etapizace feSena v celém tomto Uzemi
a zohlednovala jiz zahdjenou vystavbu a investice ze
stran vlastnik( pozemkd.

Oduavodnéni uplatnéné namitky: Rozsifeni podminky
pro vystavbu na tomto Uzemi o realizaci kapacit
zakladniho skolstvi je zasadnim zplsobem ovlivnén
horizont zastavitelnosti Gzemi 2023, p.p.¢. 84/229,
84/228 a 84/227, které byly v plivodnim UP z roku 2002
a 2005 zastavitelné, bez dalSich podminek. Soucasny
vlastnik vychazel z toho, Ze tyto pozemky jsou
zastavitelné v pavodnim UP z let 2002 a 2005, obec
védéla o zdméru zastavét tyto pozemky, kdy
predkladatel Zadal o odsouhlaseni déleni pozemkd jak
na parcely, tak na budouci komunikaci. Dodate¢nym
doplnénim téchto podminek zplsobi zména UP finanéni
Skody v disledku nemoznosti realizovat vystavbu

v pGvodné planovaném rozsahu a terminech. Pro cela
zastavitelna Uzemi Z5 a Z23 byla zpracovéna
dokumentace ,,0dborny posudek studie” Ing. Jifim
Krepinskym fesici dopravni obsluhu zastavitelnych
ploch Z05 a Z23. Tato dokumentace byla

projedndana zastupitelstvem obce Babice a schvélena
dne 1.10.2018. K této dokumentaci jsou vazané
smlouvy o pravu stavby komunikaci s kazdym
vlastnikem dotcenych pozemkd, vlastnici dalSich
pozemku na zakladé této studie a uzaviené Planovaci
smlouvy s obci jiZz podle této studie realizovali vystavbu
diléi ¢asti komunikace. NavrZzend etapizace Uzemi Z23 a
zejména rozsifeni o nové podminky pfinasi riziko
zmareni jiz realizovanych investic v fadu 10-tek mil K¢.
Uzemi 206, Z05, Z023 jsou Gizemné i dopravni
obsluZznosti propojené lokality, ale presto k jejich
etapizaci je pfistupovano rozdilné, resp. etapizace a
zpfisnéni podminek se tykd pouze Z23. Jednd se o
nerovny pristup, ktery z pohledu uzemné planovaciho
nema opodstatnéni a bez odGvodnéni resi etapizaci

technické infrastruktury bude i pro lokalitu Z05
ponechano v |. etapy tak, aby sité dopravni a technické
infrastruktury pro vsechny 3 vzajemné propojené
lokality Z05, Z06 a Z23 na SV okraji Babic mohly byt
realizovany soucasné. Lokalita Z05 je situovdna na samé
hranici urbanniho prostredi a volné krajiny na severnim
okraji sidla a navic sousedni s navrzenym NRBK K66,
ktery bude, v piipadé souhlasu KU STCK, veden podél
stdvajici vodotece po severnim okraji plochu Z05 a poté
po vychodnim okraji plochy Z23 smérem
jihovychodnim. Prostor pfiléhajici k nivé potoka a

k litoralnim porostim na jeho brezich, ke kterym
pfiléha navrhu plochy Z05, bude tedy fazen az do Il.
etapy navrhu. Lokalita Z05 je také méné stavebné
pfipravena nez sousedni lokality Z06 a Z23. Lokalita
Z06je nejblize tézisti intravilanu sidla Babice, jeji fazeni
do I. etapy je tedy urbanisticky zcela d(ivodné.

V ptipadé lokality Z23 je dlivodem pro zatazeni do I.
etapy fakt, Ze pro nékteré pozemky v ni jiz byla vydana
stavebni povoleni, které by mél navrh nového
uzemniho planu respektovat.
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téchto Uzemi podle neodlvodnénych rozdilnych kritérii.
Navic Uzemi Z23 jiz bylo rozvojovym Gzemim v minulém
Uzemnim planu a podminkou rozvoje je Uzemni studie
zatimco Uzemi Z05 je nové rozvojové Uzemi, kde uzemni
studie neni poZadovana.

24 / Jaroslav a Jana Vavrovi / 31.3.2021

Predkladatel nesouhlasi s tim, Ze v Uzemnim planu neni
vyznacena dopravni obsluznost (komunikace) pro uzemi
Z05 a 723. Predkladatel pozaduje, aby v navrhu UP byla
zohlednéna dohoda vlastnik(l o dopravni obsluznosti
Uzemi Z05 a Z23 a byly vyznaceny budouci komunikace
a dopravni infrastruktura, pro lokalitu Z05 a Z23, na
které panuje shoda mezi vSemi majiteli dotéenych
pozemkd a jeji feseni je predmétem odborné studie,
dopravni infrastruktury, predloZzené obci Babice a
schvalené zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz nize
odlvodnéni. Predkladatel dale poZaduje, aby bez
ohledu na etapizace byla umoZnéna vystavba dopravni
infrastruktury, pro lokalitu Z05 a Z23, na které panuje
shoda mezi véemi majiteli dotéenych pozemka a jejiz
feSeni je predmétem odborné studie, dopravni
infrastruktury, predloZené obci Babice a schvalené
zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz niZze od{vodnéni.
Predkladatel déle poZaduje, aby v UP byla vyznadena jiz
vybudovana komunikace na pozemcich predkladatele
parc. €. 84/197 a 84/224.

OdUvodnéni uplatnéné namitky: Soucasny vlastnik
rozviji pozemky s védomim, Ze obec souhlasi s ndvrhem
dopravni infrastruktury zemi Z05 a Z23. Pro cela
zastavitelnda Uzemi Z5 a Z23 byla zpracovana
dokumentace ,,0Odborny posudek studie” Ing.

Jifim Kfepinskym feSici dopravni obsluhu zastavitelnych
ploch Z05 a Z23. Tato dokumentace byla projedndna
zastupitelstvem obce Babice a schvalena dne 1.10.2018.
K této dokumentaci jsou vazané smlouvy o pravu stavby
komunikaci s kazdym vlastnikem dotéenych pozemka,
vlastnici dalSich pozemkl na zakladé této studie a
uzaviené Planovaci smlouvy s obci jiz podle této studie
realizovali vystavbu dil¢i ¢asti komunikace. V ptipadé,
Ze obci schvalena studie dopravni obsluznosti nebude
zavedena do UP, ohrozi to souc¢asnou dohodu viech
dotéenych vlastnik( a pfinese riziko zmareni jiz
realizovanych investic v fadu 10-tek mil K&. Pfedkladatel
jiz rozdélil pozemky pro budouci komunikaci. Na toto
déleni predkladatel ziskal souhlas obce a je zapsané v
KN.

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéno vyznaéeni
komunikaci v lokalitach Z05 a 223 dle navrhu
koncepcniho feseni dopravni a technické
infrastruktury vypracované Ing. AleSem Kalaskem,
kterda byla nasledné potvrzena odbornym posudkem
této studie Ing. Jifim K¥epinskym teSici dopravni
obsluhu zastavitelnych ploch Z05 a Z23. Cela dopravni
a technicka infrastruktura pro vSechny 3 lokality Z05,
206 a 223 bude v ramci stanovované etapizace
zarazena také do I. etapy. Lokalita Z23 a Z06 bude
vymezena aZ po navrZzenou mistni komunikaci

v severni casti dané lokality, lokalita Z05 bude
omezena na 11 stavebnich pozemk pfimo sousedicich
s navrhem vymezeni NRBK K66 podél vodotece na SV
okraji sidla.

Pokud je vypracovano podrobné dopravni feseni, na
kterém je shoda, a ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném
znéni, deklaruje, ze ,,Plochy silni¢ni dopravy zahrnuiji
zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., 1. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich
komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad ndspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a ddle
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.“, neni dlivod toto
komunikacni feseni vymezen v navrhu Uzemniho planu
jako samostatné vymezené plochy dopravy, dopravy
silni¢ni, protoZe to naplfiuje pfislusné ustanoveni
citované vyhlasky a pom(ze to k vétsi srozumitelnosti a
prehlednosti Gzemniho planu pro verejnost. Zaroven
jasné vymezi verejné a verejnosti vidy plné pfistupné
plochy komunikaci a s nimi souvisejici vefejné zelené a
soukromé plochy zahrad pfiléhajicich k rodinnym
domlim na zde navrzenych zastavitelnych plochach pro
bydleni. Pokud jde o etapizaci, na zakladé dalSich
namitek bude celd lokalita Z23 vlozena do I. etapy,
lokalita ZO5 do Il. etapy, ale komunikacni reSeni a reSeni
technické infrastruktury bude i pro lokalitu Z05
ponechdano v |. etapy tak, aby sité dopravni a technické
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infrastruktury pro vsechny 3 vzajemné propojené
lokality Z05, Z06 a Z23 na SV okraji Babic mohly byt
realizovany soucasné.

25 / Jaroslav a Jana Vavrovi / 31.3.2021

Predkladatel nesouhlasi s tim, Ze v Gzemnim planu je na
pozemku 314/26 vyznacena obsluznd komunikace k
rozvojovému Uzemi Z23. Pfedkladatel nesouhlasi s tim,
aby obsluznd komunikace k rozvojovému Uzemi Z23
byla uvedena v seznamu verejné prospésnych staveb.
Predkladatel pozaduje, aby v ndvrhu UP byla
zohlednéna dohoda vlastnik(l o dopravni obsluznosti
Uzemi Z05 a Z023 a byly vyznaceny budouci komunikace
a dopravni infrastruktura, pro lokalitu Z05 a Z23, na
které panuje shoda mezi vSemi majiteli dotéenych
pozemku a jeji feseni je predmétem odborné studie,
dopravni infrastruktury, predloZzené obci Babice a
schvalené zastupitelstvem dne 1.10.2018, viz nize
odivodnéni. Tato dohoda s touto komunikaci na
pozemku predkladatele nepocita.

Oduavodnéni uplatnéné namitky: Navrh této komunikaci
je v rozporu se studii dopravni obsluznosti celého
zastavitelného Gzemi Z5 a Z23, kde byla zpracovana
dokumentace ,,0dborny posudek studie” Ing. Jitim
Krepinskym fesici dopravni obsluhu zastavitelnych
ploch Z05 a Z23. Tato dokumentace byla projednana
zastupitelstvem obce Babice a schvélena dne 1.10.2018.
K této dokumentaci jsou vdzané smlouvy o pravu stavby
komunikaci s kazdym vlastnikem dotcéenych pozemkd,
vlastnici dalSich pozemk(i na zakladé této studie a
uzaviené Planovaci smlouvy s obci jiz podle této studie
realizovali vystavbu dil¢i ¢asti komunikace. V pfipadé,
7e v UP bude tato nova nekoncepéni komunikace
ponechdna, dojde ke znehodnoceni celého pozemku
parc. ¢. 314/26. V souladu s vySe uvedenym nedava
smysl i ponechani této komunikace mezi verejné
prospésnymi stavbami.

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéno vyznaéeni
komunikaci v lokalitach Z05 a Z23 dle navrhu
koncepcniho feseni dopravni a technické
infrastruktury vypracované Ing. AleSem Kalaskem a
bude vypustén ndvrh komunikace S1 dle vykresu
dopravni infrastruktury, ktery ma koncepcni charakter
a zamér VD1 z vyctu verejné prospésnych stav
dopravni infrastruktury.

Pokud je vypracovano podrobné dopravni feSeni, na
kterém je shoda, a ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném
znéni, deklaruje, Ze ,,Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji
zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I, II. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZ mistnich
komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a déle
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.“, neni divod toto
komunikacni feSeni vymezen v ndvrhu tzemniho planu
jako samostatné vymezené plochy dopravy, dopravy
silni¢ni, protoze to napliuje pfislusné ustanoveni
citované vyhlasky a pomuZze to k vétsi srozumitelnosti a
pfehlednosti tzemniho planu pro verejnost. Zaroven
jasné vymezi verejné a verejnosti vidy plné pfistupné
plochy komunikaci a s nimi souvisejici vefejné zelené a
soukromé plochy zahrad pfiléhajicich k rodinnym
domlm na zde navrzenych zastavitelnych plochach pro
bydleni. Pokud bude do ndvrhu zapracovdno rfeseni dle
zminéné studie, neni nutné tam zachovavat odlisSné
feseni dotykajici se predmétného p.p.¢. 314/26, tedy
navrh komunikace s kddem ,S1“ dle vykresu technické
infrastruktury. Pokud je vydan pokyn vypustit navrh
této mistni komunikace, logicky musi byt vypusténa
plocha pro tento zamér i z vyCtu ploch verejné
prospésnych staveb, kde je uveden pod kédem , VD1
ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatreni.
Nema smysl vymezovat VPS pokud je vypustén z navrh
dlvod pro jeji vymezeni.

26 / Ing. Milo$ Setka / 31.3.2021
Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 301/7 v obci Babice, k. 0.
Babice jsem ziskal souhlasné stanovisko obce Babice ze

NEVYHOVET
Navrh UP pro vefejné projednéni nefedi napojeni
lokality Z07 néjakou novou komunikaci, zachovava
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dne 30.3.2021, ¢. j. OUB/0197/2021, viz ptiloha na
déleni pozemky a vystavbu komunikace a inZzenyrskych
siti dle Koordinacniho vykresu C.3, kde je mj.
odsouhlasena: ptistupova komunikace ve vlastnictvi
obce Babice pfes pozemek parc. €. 347/1, komunikace s
jednostrannym chodnikem v nové budované lokalité na
pozemku 301/7. Zadam, aby podminky pro vybudovani
komunikace dle této koordinacni situace byly
zohlednény v novém Uzemnim planu: stdvajici obecni
komunikace na pozemku parc. ¢. 347/1 v délce cca 140
m muZe byt z dGvodu majetkopravnich vztah(
vybudovana pouze o maximalni Sifi 6 m, na coz je
vyddno souhlasné stanovisko Policie CR a pfisluiného
odboru Uzemniho planovani viz. pfiloha. V nové
budované lokalité na pozemku parc. ¢. 301/7 bude
vybudovan jednostranny chodnik.

stavajici komunikacni fesSeni na pldorysu ulic
Starobabicka a K Zernovce. To, jak bude budouci
pristupova komunikace Siroka je pod rozliSovaci
schopnosti a podrobnosti Uzemniho planu stejné jako
to, zda bude silni¢ni téleso komunikace doplnéno
jednostrannym nebo oboustrannym chodnikem.

27 / Pavla a Marian Martynkovi / 5.4.2021

Pfedmét namitky: Nesouhlas s navrZenou zastavitelnou
plochou Z24 a komunikaci S3. V navaznosti na
opakované verejné projednani UP Babice ze dne
29.3.2021 zasilame jako majitelé rodinného domu na
pozemku pfimo sousedicim s nové navrZenou
zastavitelnou plochou Z24 nesouhlas s jejim zaclenénim
do UP a pozadujeme, aby tato plocha byla i nadale
nezastavitelnym dzemim.

Davody: Vyse uvedeny pozemek, na némz je umistén
nas rodinny ddm, jsme kupovali jako krajovou parcelu v
obci s informaci, Ze za nami jiz nebude pokracovat
zadna dalsi vystavba, coz se samoziejmé promitlo do
kupni ceny. Dalsi vystavbou dochazi k vyznamnému
znehodnoceni nasi investice a i kvality Zivota (hluk z
novych parcel i komunikace). Vétrna ulice je na konci
vodovodniho fadu, stavajici problém s vypadky vody by
se s novymi domy za nami pouze stuprioval.

5 ohledem na vysSe uvedeny limitujici bod, ale i
infrastrukturu (napf. skoly) nesouhlasime s dalsi
rozsifovani novych stavebnich parcel v rdmci plochy
Z24, stavebnich parcel je v obci dostatek. Plocha 224
byla nové vyc¢lenéna pro stavbu 9 rodinnych dom{
pouze z divodu vyfeseni komunikace S3 k plose Z20.
Pokud je potteba zajistit pristup k této plose,
navrhujeme hledat rfeSeni (oprava a rozsifeni) v rdmci
stavajici vyuZivané prijezdové cesty podél chatek u
Mukarovského lesa Ci zde vytvofit podobné feseni
navrzené v Z24 - novou komunikaci za zelenym pruhem
oddélujicim chatovou zastavbu.

VYHOVET

Dle nazoru potizovatele se jedna o klasicky priklad tzv.
NIMBY syndromu (z anglického Not In My Backyard).
Vsichni chtéji stavét, jen ne za mym domem.

V okamziku, kdy autofi namitky hodlali realizovat svoji
stavbu, také byly v situaci, kdy jejich sousedi chtéli mit
klid a byt ,,na kraji, kde uz se nebude dale stavét”.
Nicméné s ohledem na celkovou urbanistickou
koncepce doslo k rozhodnuti, Ze lokalita Z24 bude
vyfazena z navrhu nového UP Babice a to s ohledem na
velké mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
byly soucasti navrhu pro opakované verejné projednani
a s ohledem na to, Ze se naopak navrhuje doplnit do
navrhu zastavitelnou plochu na SV okraji Babic, kde jiz
jsou vyddna stavebni povoleni a pofizovatel chce
zachovat celkovy zabor plidniho fondu bez dalsiho
navysovani. Problémem je i dopravni pfistupnost
puvodné navrzené lokality Z24, bylo by nutné
vybudovat novou komunikaci ,,S3“ dle vykresu dopravni
infrastruktury na jiznim okraji dotcené plochy 724,
jednostrannou, a nebo ptijmout tlak na to, aby lokalita
byla dale rozsifovana jiznim smérem tak, aby nutna
nova mistni komunikace byla oboustranné zastavéna.
Tedy ani navrh komunikace ,S3“ nebude dale soucasti
navrhu pro druhé opakované verejné projednani
navrhu UP Babice. Pasy pozemku v lokalité Mlynsko pak
tvoti pfirozeny ptirodni predél mezi zastavénym
Uzemim Babic a rekreacni oblasti na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Babice. To vse byly dlivody, proc
se nakonec pofizovatel v dohodé s vedenim obce
rozhodl vydat pokyn lokalitu Z24 a navrh komunikace
S$3 vyjmout z ndvrhu UP Babice pro druhé opakované
verejné projednani ndvrhu.

28 / Marie Klvariova / 5.4.2021

VYHOVET CASTECNE
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Namitku poddvam z dlivodu nesouhlasu se vznikem
lokality Z02 na parcelnim cisle 78. Pozemky netvofi
logickou proluku mez i zastavénym ¢i zastavitelnym
Uzemim. Dale jejim vytvorenim bude vlastnikim
sousedicich pozemkd znemozZnén pfistup z vefejného
prostranstvi do volné pfirody zejména pro p.p.¢. 73/11,
73/12,73/5, 73/6, 73/3 a do ptipadné Gzemni studie
zaradit podminku prichodu pres p.p.c. 78 napf. podél
p.p.¢. 73/2.

OdUlvodnéni uplatnéné namitky: Z urbanistického
hlediska toto Uze mi netvofi logickou proluku mezi
zastavénym ¢i zastavitelnym Udzemim a neni nutné toto
uzemi zcelovat s okolni bytovou vystavbou a tim spiSe,
kdyzZ tento pozemek, se nachazi témér z poloviny v
ochranném pasmu lesa. V navrhu pro opakované
verejné projednani ze zari 2020 v bodé 2.2 Hlavni cile
ochrany a rozvoje hodnot je uveden jeden z hlavnich
prezentovanych cil@i nového UP a to, 7e bude kladen
dliraz na podporu pfirodnich prvk, vyssi podil zeleng,
dale UP bude respektovat viechny prvky ochrany
pfirody a krajiny, bude se posilovat jejich logika a
nepripousti zdsadni zasah do lesnich porosta. Proto je
zafazenim pozemku p.¢. 78 do plochy pro bydleni je
naprosto v rozporu se zadanim navrhu nového
tuzemniho planu Babic. Vzhledem k absenci dohody o
podminkach pfevodu ¢asti pozemku pro OV mezi
majitelem pozemku ¢.p. 78 a obci, (nikde v zapisech
zastupitelstva se toto neobjevuje), hrozi zde obci
nemoznost splnéni pozadavkl viastnika pozemku a tim
se muZe celé Uzemi p.c. 78 stat plochou pro vystavbu
rodinnych domu, ktery povede k dalsimu navyseni
poctu obyvatel ¢imz zastupitelstvo obce jako zadavatel
vypracovani nového UP v sou€asném navrhu zhorsi
podminky bydleni pro stavajici obyvatele obce.

Plochu 202 v navrhu UP ponechat, ale podminku
pruchodu zapracovat do podminek tzemni studie pro
danou lokalitu a do vyroku UP jako textovy pokyn pro
zachovani priichodu do lesniho komplexu na plose
Z02.

Plocha Z02 nebyla pfredmétem opakovaného verejného
projedndni, nebyla ménéna od prvniho kola verejného
projednani dle ust. § 52. Ani z urbanistickych davodu
neni dlivod vyradit tuto plochu pro obc¢anskou
vybavenost (planovana skola) a navazujici plochy
smiSeného venkovského bydleni a individudlniho
bydleni. Bylo by i krajné ,nefér” viici majiteliim
dotéenych pozemk a narusilo by to kontinuitu procesu
pofizeni a obsahu izemniho planu Babice. Navic, a to je
nejdilezitéjsi, s ohledem na rist poctu obyvatel a dalsi
zajem zde stavét, a to zejména o vékové kategorie
obé&an( CR, které maji déti v pfed$kolnim a gkolnim
véku, obce Babice bude verejnou skolu potiebovat,
soukroma skola Nadace Petra a Renaty Kellnerovych
nemuUzZe saturovat poptavku po zajisténi vefejného
Skolstvi. Naopak pokud jde o zachovéni prlichodu, zde
se pofizovatel i vedeni obce jednoznacné priklani

k tomu, any tento poZadavek byl zakomponovan do
feSeni navazujici Uzemni studie a i do vyrokové ¢3sti
tuzemniho planu v podobé textového pokynu.

29 / Jaroslav Sindelaf / 5.4.2021

Namitku poddvam z dlivodu nesouhlasu se vznikem
lokality Z02 na parcelnim cisle 78. Pozemky netvofi
logickou proluku mez i zastavénym ¢i zastavitelnym
uzemim. Dale jejim vytvorenim bude vlastnikiim
sousedicich pozemkl znemoznén pfistup z verejného
prostranstvi do volné pfirody zejména pro p.p.¢. 73/11,
73/12, 73/5, 73/6, 73/3 a do pfipadné Gdzemni studie
zaradit podminku prichodu pres p.p.¢. 78 napt. podél
p.p.¢. 73/2.

OdUvodnéni uplatnéné namitky: Z urbanistického
hlediska toto Uze mi netvofi logickou proluku mezi
zastavénym ¢i zastavitelnym Uzemim a neni nutné toto
uzemi zcelovat s okolni bytovou vystavbou a tim spiSe,
kdyz tento pozemek, se nachdazi témér z poloviny v
ochranném pdsmu lesa. V navrhu pro opakované
verejné projednani ze zafi 2020 v bodé 2.2 Hlavni cile

VYHOVET CASTECNE

Plochu 202 v navrhu UP ponechat, ale podminku
pruchodu zapracovat do podminek uzemni studie pro
danou lokalitu a do vyroku UP jako textovy pokyn pro
zachovani prtichodu do lesniho komplexu na plose
Z02.

Plocha Z02 nebyla predmétem opakovaného verejného
projednani, nebyla ménéna od prvniho kola verejného
projednani dle ust. § 52. Ani z urbanistickych dlivodu
neni divod vyradit tuto plochu pro obcanskou
vybavenost (planovana skola) a navazujici plochy
smiSeného venkovského bydleni a individudlniho
bydleni. Bylo by i krajné ,nefér” viici majiteliim
dotéenych pozemk a narusilo by to kontinuitu procesu
pofizeni a obsahu tzemniho planu Babice. Navic, a to je
nejdllezitéjsi, s ohledem na rlst poctu obyvatel a dalsi
zajem zde stavét, a to zejména o vékové kategorie
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ochrany a rozvoje hodnot je uveden jeden z hlavnich
prezentovanych cil@i nového UP a to, 7e bude kladen
dliraz na podporu prirodnich prvk, vyssi podil zeleng,
dale UP bude respektovat viechny prvky ochrany
pfirody a krajiny, bude se posilovat jejich logika a
nepfipousti zasadni zasah do lesnich porosta. Proto je
zafazenim pozemku p.¢. 78 do plochy pro bydleni je
naprosto v rozporu se zadanim navrhu nového
tuzemniho planu Babic. Vzhledem k absenci dohody o
podminkach prevodu ¢asti pozemku pro OV mezi
majitelem pozemku ¢.p. 78 a obci, (nikde v zapisech
zastupitelstva se toto neobjevuje), hrozi zde obci
nemoznost splnéni pozadavku vlastnika pozemku a tim
se mUZe celé Uzemi p.c. 78 stat plochou pro vystavbu
rodinnych domu, ktery povede k dalSimu navyseni
poctu obyvatel ¢imzZ zastupitelstvo obce jako zadavatel
vypracovani nového UP v sou€asném navrhu zhorsi
podminky bydleni pro stavajici obyvatele obce.

obé&an( CR, které maji déti v predskolnim a $kolnim
véku, obce Babice bude verejnou skolu potiebovat,
soukroma skola Nadace Petra a Renaty Kellnerovych
nemuZe saturovat poptavku po zajisténi vefejného
Skolstvi. Naopak pokud jde o zachovani prichodu, zde
se pofizovatel i vedeni obce jednoznacné priklani

k tomu, any tento poZadavek byl zakomponovan do
feSeni navazujici Uzemni studie a i do vyrokové ¢asti
uzemniho planu v podobé textového pokynu.

30 / Andrey Ageev / 5.4.2021

Namitku poddvam z dlivodu nesouhlasu se vznikem
lokality Z02 na parcelnim cisle 78. Pozemky netvofi
logickou proluku mez i zastavénym ¢i zastavitelnym
uzemim. Dale jejim vytvorenim bude vlastnikiim
sousedicich pozemkl znemoznén pfistup z verejného
prostranstvi do volné pfirody zejména pro p.p.¢. 73/11,
73/12,73/5, 73/6, 73/3 a do ptipadné Gzemni studie
zaradit podminku prichodu pres p.p.c. 78 napf. podél
p.p.¢. 73/2.

OdUvodnéni uplatnéné namitky: Z urbanistického
hlediska toto Uze mi netvofi logickou proluku mezi
zastavénym (i zastavitelnym Uzemim a neni nutné toto
uzemi zcelovat s okolni bytovou vystavbou a tim spiSe,
kdyzZ tento pozemek, se nachdazi témér z poloviny v
ochranném pdsmu lesa. V navrhu pro opakované
verejné projednani ze zari 2020 v bodé 2.2 Hlavni cile
ochrany a rozvoje hodnot je uveden jeden z hlavnich
prezentovanych cil@i nového UP a to, 7e bude kladen
dliraz na podporu pfirodnich prvk(, vyssi podil zeleng,
dale UP bude respektovat viechny prvky ochrany
pfirody a krajiny, bude se posilovat jejich logika a
nepripousti zdsadni zasah do lesnich porosta. Proto je
zafazenim pozemku p.¢. 78 do plochy pro bydleni je
naprosto v rozporu se zadanim navrhu nového
uzemniho planu Babic. Vzhledem k absenci dohody o
podminkach pfevodu ¢asti pozemku pro OV mezi
majitelem pozemku ¢.p. 78 a obci, (nikde v zapisech
zastupitelstva se toto neobjevuje), hrozi zde obci
nemoznost splnéni poZzadavku viastnika pozemku a tim
se muze celé Uzemi p.c. 78 stat plochou pro vystavbu
rodinnych domu, ktery povede k dalsimu navyseni
poctu obyvatel ¢imZ zastupitelstvo obce jako zadavatel

VYHOVET CASTECNE

Plochu 202 v navrhu UP ponechat, ale podminku
pruchodu zapracovat do podminek tzemni studie pro
danou lokalitu a do vyroku UP jako textovy pokyn pro
zachovani priichodu do lesniho komplexu na plose 202
Plocha Z02 nebyla pfedmétem opakovaného verejného
projedndni, nebyla ménéna od prvniho kola verfejného
projednani dle ust. § 52. Ani z urbanistickych davodu
neni dlivod vyradit tuto plochu pro obc¢anskou
vybavenost (planovana skola) a navazujici plochy
smiSeného venkovského bydleni a individudlniho
bydleni. Bylo by i krajné ,nefér” viici majiteliim
dotéenych pozemki a narusilo by to kontinuitu procesu
pofizeni a obsahu izemniho planu Babice. Navic, a to je
zajem zde stavét, a to zejména o vékové kategorie
obé&an( CR, které maji déti v pfed$kolnim a gkolnim
véku, obce Babice bude verejnou skolu potiebovat,
soukroma skola Nadace Petra a Renaty Kellnerovych
nemuUzZe saturovat poptavku po zajisténi verejného
Skolstvi. Naopak pokud jde o zachovani prichodu, zde
se pofizovatel i vedeni obce jednoznacné priklani

k tomu, any tento pozadavek byl zakomponovan do
feSeni navazujici Uzemni studie a i do vyrokové ¢asti
uzemniho planu v podobé textového pokynu.
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vypracovani nového UP v sou¢asném navrhu zhorsi
podminky bydleni pro stavajici obyvatele obce.

31 / Irena Muchkova, Véra Liskova / 15.3.2021

Vazeny pane starosto, dozvédély jsme se, Ze 29.3.2021
bude v Babicich projednavan navrh izemniho planu. Je
nam lito, ale zfejmé se tohoto jedndni nebudeme moci
zUcastnit z ddvodu COVID epidemie a pracovniho
vytiZzeni. J4 a moje sestra v Babicich vlastnime p.p.¢.
280/01, LV 348, vyméra 5414 m2 a p.p.¢. 280/70, LV
155, vyméra 343 m2, v soucasné dobé vedené jako orna
plda v oblasti Mlejnsko. Vzhledem k tomu, Ze z velké
Casti jsou okolni parcely jiz zastavéné rodinnymi domky,
zadame proto, aby i naSe pozemky byly zafazeny do
uzemniho planu jako stavebni. Dékujeme predem za
pfiznivou zpravu a jsme s pozdravem.

NEVYHOVET

Navrh UP Babice jiz nyni obsahuje dostate¢né mnozstvi
zastavitelnych ploch pro individudalni bydleni a neni zde
objektivni odborny dlvod pridavat dalsi plochy pro
bydleni, zvlasté za situace, kdy do ndvrhu musi byt
pridany jako plochy pro bydleni nékteré stavebni
pozemky, kde jiZ je vydano stavebni povoleni nebo je
vybudovdano dopravni pfipojeni a pozemky jsou jiz
oddéleny (lokalita Z23 nebo stfed obce). U tohoto
ddvodu doslo k pokynu vypustit z ndvrhu UP
zastavitelnou plochu Z24, kterd na severnim okraji
Vaseho pozemku 280/1 do ného zasahovala. Zahrnuti
celého pozemku 280/1 a 280/7 do vypusténé plochy by
tedy bylo pravym opakem toho, co vyporadani
uzemniho planu po opakovaném verejném projednani
navrhuje. Proti lokalité Z24 se zvednula pomérné velka
mira odporu ze strany obyvatel obce bydlicich v jiz
realizovanych rodinnych domech v ul. Vétrna.
Pofizovatel se rozhodl témto ndmitkam vyhovét,
predevsim z divodu vyse uvedeného, ndvrh obsahuje
jiz nyni velké mnozstvi ploch obytnych navrhovych, a
déale z toho dlvodu, Ze pasy pozemku v lokalité Mlynsko
tvofi pfirozeny prirodni pfedél mezi zastavénym
Uzemim Babic a rekreacni oblasti na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Babice. To vse byly dlivody, proc
se nakonec pofizovatel v dohodé s vedenim obce
rozhodl vydat pokyn lokalitu Z24 a navrh komunikace
S$3 vyjmout z ndvrhu UP Babice pro druhé opakované
verejné projednani ndvrhu.

32 / Tomas a Véra Dvorakovi / 30.3.2021

Touto cestou vam chceme sdélit, Ze zasadné
nesouhlasime s planovanou vystavbou (ZV, DS) v
Gzemnim planu na parcelach ¢. 122/1 a 123/1, které
jsou v nasem vlastnictvi. Vzhledem k tomu, Ze jsme se o
této vystavbé dozvédéli uplnou ndhodou, bychom
pristé uvitali, kdybyste nas pfedem informovali o
jakychkoliv zménach na pozemcich patficich do LV 200
na telefon nebo email vySe uvedeny. Zaslete jeden
podepsany formulafr zpét na nasi adresu, Ze nas
nesouhlas berete na védomi.

NEVYHOVET

Uvedena plocha na p.p.¢. 122/1 je souéasti Gzemni
rezervy pro plochu ,DS“, kterd ma v budoucnu slouZit
jako parkovisté pro sousedni sportovni plochu ob¢anské
vybavenosti, ktera je ale také navrZena jako Uzemni
rezerva, a p.p.¢. 123/1 je na svém severnim malém
okraji vymezen jako Uzemni rezerva pro plochu ZV, tedy
zelené na verejnych prostranstvich, ale opét az

v Uzemni rezervé, nikoliv v navrhu. Lokalita nebyla
ménéna od vefejného projednani a nebyla tedy
soucasti opakovaného verejného projednani, namitce
tedy ani nelze procesné vyhovét. Nicméng, i kdyby to
mozné bylo, i tak by potizovatel odmitl vypustit
navrzené plochy Uzemnich rezerv, protoze obec Babice
do budoucna s ohledem na rlst poctu svych obyvatel a
to i Skolniho a predskolniho véku plochu pro sportovisté
potfebuje a stejné tak potfebuje plochu pro parkovani
souvisejici s timto budoucich hfistém. RovnéZ plocha
verejné zelené je potiebna. Stavebni zakon ani spravni
fad neukladd povinnost pofizovateli posilat jednotlivym
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autordm namitek néjaké formulare, vyporadani
namitek a pripominek bude soucasti odGvodnéni
navrhu uzemniho planu a to bude k nahlédnuti a ke
staZzeni na webovych strankach obce, original
vyporadani bude soucasti dokladové ¢asti a bude
uloZen u pofizovatele, tj. na Obecnim Uradu Babice.

33 / Petr Ondrus / 31.3.2021

Vlastnim pozemek ¢. 258/1, o vymére 719 m2, ve staré
zastavbé, ktery jsem zdédil po prarodicich, za ucelem
moznosti vystavby rodinného domu, uréenému k
bydleni mé rodiny a nechal jsem ho jiz zasitovat. Podle
nového Uzemniho planu nelze stavét na pozemku o
mensi vymére nez 800 m2, coz dfive neplatilo pro
starou zdstavbu. Vzhledem k vySe uvedenému poddvam
namitku proti tomuto poZadavku Uzemniho planu a
zadam o zménu, tykajici se vymeéry pozemk( v
zastavénych Uzemich, které jsou jiz |éta vymérené na
mensi velikost, neZ pozaduje novy Uzemni plan,
pfipadné Zadam o udéleni vyjimky pro mé k povoleni
stavby na vySe uvedené plose.

VYHOVET

Minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2
zlGstane zachovana pouze pro nové vymezované
stavebni pozemky ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. b)
stavebniho zdkona, na stavebni pozemky oddélené
pred 1.6.2021 se tato podminka nebude vztahovat,
bude doplnéno do vyrokové casti tzemniho planu.
Pofizovatel se zvazil a uprednostnil zachovani pravni
kontinuity pro rozhodovani v Uzemi. Pokud si nékdo
v minulosti koupil v dobré vite stavebni pozemek
vymezeny podle Uzemniho planu o velikosti 780 m2,
bylo by pfilis striktni a pfehnané pfisny a rigidni mu nyni
branit ve vystavbé na takovémto pozemku, pokud
ostatni podminky navrzené novym Gzemnim planem
bude takovyto stavebni pozemek spliovat.

V Babicich, dne 6.5.2021

podpis a otisk uredniho razitka

S
Ing. arch.|Radek Bocek
opravnéna Uredii osoba pofizovatele

Obeeni titad Babice
251 01 Ricany

podpis a otisk uredniho razitka
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VYPORADANI PRIPOMINEK

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zdkon“) a ve vazbé na ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona proved| Obecni
Urad Babice jako pofizovatel Gzemniho planu Babice (dale jen ,,UP“) toto vyporadani uplatnénych PRIPOMINEK
béhem OPAKOVANEHO VEREJNE PROJEDNANI navrhu Gzemniho pléanu Babice.

Cislo / autor pfipominky / datum
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

zPUSOB VYPORADANI
PoZadavky na zménu dokumentace a oddvodnéni

01 / Alexej Pedan / 31.3.2021

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 307/1 v obci Babice, k.u.
Babice Zzaddm o Upravu navrhu nového Gzemniho
planu. Konkrétné Zzadam o vyznaceni komunikaci dle
navrhu koncepcniho feSeni dopravni a technické
infrastruktury vypracované Ing. AleSem Kalaskem, viz
pfiloha odborného posudku studie vypracované Ing.
Jifim Krepinskym, viz pfiloha v lokalité Z05 a 223, ktery
vypracovala obec Babice ve spolupriaci s viastniky
pozemku v téchto lokalitach. Zaroven na zakladé
doporuceni pfislusného stavebniho Uradu zadam, aby
byla do nového Uzemniho planu zanesena mista kfizeni
navrzenych komunikaci s pozemkem parc. ¢. 307/3
(zplsob vyuziti dle Katastralniho ufadu je ,,ostatni
komunikace”) a toto kfizeni bylo zahrnuto do dopravni
infrastruktury.

VYHOVET

Do dokumentace UP bude doplnéno vyznaéeni
komunikaci v lokalitach Z05 a 223 dle navrhu
koncepcniho feseni dopravni a technické
infrastruktury vypracované Ing. AleSsem Kalaskem.
Pokud je vypracovano podrobné dopravni feSeni, na
kterém je shoda, a ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném
znéni, deklaruje, Ze ,,Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji
zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., 1. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich
komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a déle
pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.”, neni divod toto
komunikacni feSeni vymezen v navrhu Uzemniho planu
jako samostatné vymezené plochy dopravy, dopravy
silni¢ni, protoZe to napliuje pfislusné ustanoveni
citované vyhlasky a pomuZze to k vétsi srozumitelnosti a
prehlednosti tzemniho planu pro verejnost. Zaroven
jasné vymezi verejné a verejnosti vidy plné pfistupné
plochy komunikaci a s nimi souvisejici vefejné zelené a
soukromé plochy zahrad pfiléhajicich k rodinnym
domuim na zde navrzenych zastavitelnych plochach pro
bydleni.

02 / Jitka Mala / 31.3.2021

Parcelni ¢islo: 121/1, ornd puda, LV 235. Nesouhlasim s
OS vystavbou sportovniho zatizeni, které by se mélo
stavit pfimo pred nasim domem z divodu velkého
provozu. Obec vlastni spoustu jinych pozemkd, na
kterych by se takové sportovisté mohlo postavit. Uz
nyni mame problém vyjet ze svého pozemku. Vétsina
maminek totiz vozi déti do Skoly na posledni chvili a
vlbec nedodrZuji rychlost pfedepsanou na této

NEVYHOVET

Zachovat navrh plochy sportovni. Navrh této plochy byl
predmétem vSech predchozich fazi pofizovatelského
procesu uzZ od navrhu tzemniho planu pro spolec¢né
projednani. Tato lokalita viibec nebyla predmétem
ménéného Uzemi, v ramci kterého se opakované
verejné projednani déje. Ust. § 53 odst. 2 stavebniho
zakona jasné fika: ,Upraveny navrh a pfipadné
upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivi na
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komunikaci. Dokonce se mi nékolikrat stalo, Ze mi
ukazuji Ze jedu v protisméru, protoZe povazuji pfijezd
do Skoly jako jednosmérku. Proto jsme si predstavovali,
Ze se na tomto pozemku v budoucnu postavi rodinny
dim a budeme mit alesponi o vikendu trochu klid od tak
velkého provozu.

udrzitelny rozvoj Uzemi se v rozsahu téchto Uprav
projedna na opakovaném verejném projednani; pfitom
se postupuje obdobné podle § 52.“. Zde se nachazime
mimo Upravy, které byly provedeny po vyporadani
namitek a prfipominek uplatnénych k vefejnému fizeni
dle ust. § 52 a mimo rozsah téchto Uprav, tato ¢ast tedy
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani.

03 / Ing. Ondfej Kybast / 26.3.2021

1) V poslednim navrhu UP Babice je mezi domy jizni
vétve ulice Okruzni (napf. domy 247, 227, 260 atd.) a
domy severni vétve ulice Vétrna (napf. domy 367, 368,
362, 472 atd.) zakreslena cesta, ktera neexistuje a
existovat nemuZe. Pozemek plvodné uvaZujici s touto
cestou obec rozprodala sousedicim parceldm pred cca
[0lety. PoZaduji tudiZ vypustit zakres této cesty z dalsi
varianty UP obce. Viz pfiloha - zakresleno zelené.

2) V jihozapadnim oblouku ulice Okruzni je propojka
tzv. ,,mysi dira“ pro pési do ulice Ke Skale. Zadam o
propojeni ulice Ke Skale (za touto propojkou) na
uvazovanou komunikaci v zoné 718, a to minimalné
prichodem pro pési. V priloze oznaceno cervené.
Dlvodem je moznost priichodu a propojeni téchto
dvou casti obce pro rychlejsi pristup k prostfedkiim
MHD, jakoZ i moznost rychlého Uniku z daného prostoru
obce pfi pfipadné nepfedvidané akutni situaci
ohrozujici Zivoty, zdravi ¢i majetek osob.

3) Obecné nesouhlasim s vytvarenim labyrint( slepych
ulic, jejichZ obsluznost v pripadé jakékoli Zivelné nebo
jiné nepredvidatelné a Zivoty ohroZujici situace
(havarie, poZaru) uvézni obyvatele dané lokality v
daném misté bez moZnosti Uniku. Viz napt. jiz
provedené ulice Na Vyhlidce, zapadni ¢ast ulice Lomena
apod. Obdobné tedy i nové budovana zéna Z18,
neoznacend zona zapadné od 206, zéna Z06, Z12 apod.
Zadam o zokruhovani pfistupovych cest v nové
budovanych zénach.

VYHOVET

Vyhovét, vypustit komunikaci z vykresu dopravy, v
Hlavnim vykresu je dané plocha agregovana do plochy
bydleni. Dochazi zde k nejednoznacnosti a
nekonzistentnosti jednotlivych vykrest tzemniho
planu, je nanejvys Zadouci tuto disproporci mezi
jednotlivymi vykresy grafické casti téhoz izemniho
planu odstranit.

NEVYHOVET

Nezakreslovat jako plochu dopravni, UP zavazné
nevymezuje takovy detail, jako je pési propojeni, plocha
Bl umozZnuje i pési propojeni. Ustanoveni § 9 vyhlasky
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, v platném znéni, deklaruje, ze ,,Plochy silni¢ni
dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic
., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. t¥idy,
vyjimecné téZz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemk, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolacni zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a radové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, areadly udriby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.“, neni
dlvod proto jako zavazné komunikaéni feseni
vymezovat v ndvrhu Gzemniho planu samostatné i pési
propojeni v rozporu s vySe uvedenym ustanovenim
provadéci vyhlasky ke stavebnimu zdkonu, kterd je
podzdkonnou pravni normou, kterou se pofizovatel
musi v ramci procesu poftizeni UP fidit a vyZadovat jeji
respektovani i od zodpovédného projektanta UP.
NEVYHOVET

V obecné roviné ma autor pripominky pravdu, nicméné
navrh UP by musel navrhovat plochy pro vyvlastnéni
pro komunikace na jiz zastavénych a oplocenych
pozemcich, ndklady na toto feSeni a s tim spojena
negativa by prevysila pozitivni dopady tohoto feseni.
Navic jsme nyni v etapé opakovaného verejného
projedndni a takto koncepcni zasady do feseni dopravni
infrastruktury mély byt predmétem jiz ndvrhu pro
spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zdkona,
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pfipadné i ve variantach, ne az nyni, kdy predmétem
opakovaného verejného projednani jsou podle ust. § 53
odst. 2 ty ¢asti Uzemniho planu, které se zménily od
prvniho kola vefejného projednani dle ust. § 52
stavebniho zakona.

V Babicich, dne 6.5.2021

Ing. arch./Radek Bocek
opravnéna ufedni osoba pofizovatele

Obeeni tifad Babice
251 01 Ricany

podpis a otisk turedniho razitka podpis a otisk turedniho razitka
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