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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.1 UZEMNiIHO PLANU

Bude doplnéno pred vydanim.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD VYDANOU
KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNiHO ROZVOIE €R

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR) je schvalena usnesenim vlddy CR ¢. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace €.1 PUR byla schvalena vlddou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou zdvazné Aktualizace
¢.2 a ¢.3, Aktualizace €.5 je zdvazna od 11.9.2020, Aktualizace ¢.4 je zdvaznd od 1.9.2021.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v téchto bodech:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména ¢.1 uzemniho planu Babic (ddle téz Z1) fesi rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni, zménu

vySkového regulativu a formalni korekci textové ¢asti. Charakter a rozsah zmény nema vliv na vyse

uvedené prvky ochrany.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédeélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.
Netyka se Uzemi Babic, nejedna se o venkovské tzemi, kde by byl kladen dliraz na primarni sektor.
Kvalitni zemédélské pldy (I. a Il. tf. ochrany) ani lesni porosty nejsou zménou dotceny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvadreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan ani zména ¢.1 nevytvaFi urbanni prostfedi, které by mélo negativni vliv na prostorové
socidlni segregaci, v feSeném Uzemi Babic se ani takovato segregace nenachazi.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemi Babic je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Praha — OB1 s vyraznou suburbanizaci.
Babice jsou v tésném sousedstvi Ri¢an (méstu s vy33i vybavenosti), co? déle zvy3uje zdjem o parcely
pro bydleni. Vymezovana plocha navazuje (rozsifuje) na zastavitelnou plochu jiz vymezenou v
platném dzemnim planu, zachovava pozZadavek zpracovani tzemni studie a dohody o parcelaci na
plochu jako celek.

(16a) Pri uzemné pldnovaci cCinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Z hlediska casové koordinace v Gzemi je vymezovand Cast zafazena do druhé etapy, v souladu s
platnym Gzemnim planem, ktery danou plochu etapizuje.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstranovadni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak
fesSeni problémi v téchto uzemich.

Netyka se obsahu zmény.
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(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.
Zménou €.1 je vymezovano rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni Z.20, polycentrické usporadani
z0stava zachovano (vy$si obcanskd vybavenost v Ri¢anech/Praze), Babice si nadale zachovaiji
charakter rozristajiciho se pfiméstského bydleni (obec v blizkosti vétsiho mésta). Posileni zakladni
obcanské vybavenosti (vzhledem k narlstu poctu obyvatel) fesi platny uzemni plan vymezenim
ploch pro obc¢asné vybaveni (zejm. Skolstvi), toto zménou neni nijak dotéeno.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych
Ujezd(i). Hospoddrné vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordaddni tzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmui na rozvoji tizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tuzemi.

V Uzemi se brownfields nevyskytuji, nevyuzité plochy uvnitf jsou vymezeny v platném dzemnim
planu jako zastavitelné a postupné jsou zastavovany.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Viytvdret uzemni podminky pro implementaci a
respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci
Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Rozvojovy zamér neovliviiuje vyznamné charakter krajiny, vyskova regulace se neméni, pro plochu

je stanovena max. vyskova hladina 1NP+P(podkrovi) a sou¢asné max. 9 m. Zemédélsky pldni fond

je dotcen vymezenim zastavitelné plochy, nejedna se vSak o pldy I. a Il. tf. ochrany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci cCinnosti omezovat neZddouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k
predchdzeni a reseni environmentdlinich probléma.
Reseno v platném Gzemnim planu, vymezenim plochy Z.20 dojde k uzavieni (zkompaktnéni) sidla
jako celku, migracni trasy pro volné Zijici Zivocichy z(stavaji v lesnich porostech po obvodu sidla,
podél vodoteci a liniové zelené v krajiné nedotceny.

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Na Uzemi Babic neni krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, jednd se o GUzemi s pfevahou

bydleni, pasy zelené a lesni pozemky jsou v Uzemi pfitomny, zména vymezuje zastavitelnou plochu

na zemédélské pudé, bez dotéeni prostupnosti Uzemim (ptirozenych tras vyuzivanych v Uzemi).
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tdzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji
celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Cestovni ruch neni pfredmétem reseni zmény ¢.1.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
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infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézZné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci
a silnic I. tridy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zelezniéni a silnicni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
odstup od vymezenych koridor( pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zptsobem dusledné
predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinka).

Netyka se zmény ani feSeného Uzemi, obec je dopravné stabilizovana (napojena na okoli silnicemi

IIl. tf.), nové dopravni stavby ani koridory nadfazeného vyznamu nejsou navrhovany.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvdret podminky
pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Neni feSeno zménou ¢.1.

(24a) Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredli.

Netyka se zmény ¢.1.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivdani pfirodé blizkych opatieni pro zadrZovadni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirnovdni ucinkt povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Neni pfedmétem feseni zmény, podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami stanovuje platny
uzemi plan (prednostné zasakovani na vlastnich pozemcich, zdkaz vypousténi destovych vod do
splagkové kanalizace a nasledné do COV, podminka pro vyznamnéjsi lokality na vymezeni prostoru
pro feseni hospodareni s déstovymi vodami...apod.).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z lzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zastavitelna plocha vymezovand zménou nelezi v zdplavovém Uzemi.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
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klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.
Verejna infrastruktura neni predmétem zmény ¢.1.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorti a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pozadavky na vznik vefejnych prostranstvi (zejm. ve vétSich lokalitdch) je stanoven v platném
Uzemnim planu. Ve vymezované zastavitelné ploSe je zajiSténa ndvaznost na platny plan
vymezenim pasu verejné zelené, ale i podminek pro vyuziti Gzemi (pozadavek na zpracovani Uzemi
studie a dohody a parcelaci).

(29) zvidstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
upfednostriovdni vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoZhiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj tucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi.
S ohledem na to vytvdaret podminky pro vybudovadni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verejnd doprava neni predmétem zmény.
(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména ¢&.1 nefedi koncepci technické infrastruktury (obec je napojena vodovod i kanalizaci s COV v
feSeném Uzemi), ta je stanovena v platném Uzemnim planu. Pouze z formdlniho hlediska je
upravena textova ¢ast tykajici se nakladani s vodou a odpadnimi vodami — viz kap. 15.4.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Neni pfedmétem rfeSeni zmény ¢.1.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Regené Uzemi obce Babice je soucasti OB1 — Metropolitni rozvojové oblasti Praha

Viechny ukoly se tykaji Ministerstva pro mistni rozvoj, hlavniho mésta Prahy a KU S¢K, zména ¢.1
neresi zadny z uvedenych ukold.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Na uzemi obce nejsou vymezeny konkrétni zaméry.

Ukoly pro tzemni pldnovani
Zadny z bod( pro Stfedocesky kraj se nevztahuje k obci Babice.
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Zavér: Zména ¢.1 je v souladu se Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €.1 a7 5.

2.2 UPD VYDANE KRAJEM - ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nabyly Ucinnosti dne 22.2.2012. Ke dni projedndni Uzemniho
planu jsou v platnosti Aktualizace ¢€.1, €.2, €.6 a €.7, nabyti G¢innosti posledni zmény (¢.6) je k 3.11.2022.
Vyhodnoceni zmény ve vztahu k Zasaddm uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni vydanych
aktualizaci (dale té7 ZUR) je provedeno v textu dale.

Vyhodnoceni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddfském rozvoji a udrZeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek
pfi zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich plant a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti
uzemi.
Podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi nastavil platny Uzemi plan (vSechny vétsi rozvoje jsou
poZadovany k provéreni Uzemni studii, posiluje se obanska vybavenost (zejm. Skolstvi) ve vztahu
k velmi silnému rozvoji bydleni). Ve zméné ¢.1 dochazi k rozsiteni jiz vymezené zastavitelné plochy
Z.20 (zménou vymezena plocha je zafazena do 2. etapy), i pro vymezovanou plochu je s ohledem
na ucelenost lokality poZadovano zpracovani Uzemi studie s dohodou o parcelaci.

(02) Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméri stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zdméri, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatreni stanovenych v Programu rozvoje
Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).
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Zména ¢.1 neresi zadné vyse uvedené zameéry.
(03) Vytvdret podminky pro pfeménu a rozvoj hospoddrské zdkladny v tuzemi region(i se soustredénou
podporou stdtu vymezenych dle Strategie regiondiniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na uzemi
Stfedoceského kraje: Il. hospodadrisky slabé regiony: Milovice - Mladd; Pro tato uzemi provérfit a stanovit
moZnosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Redené Gzemi Babic neni hospodafsky slabym regionem, priorita se netyka Gzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BenesSov, Brandys
nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Cdslav, Mnichovo Hradisté,
Votice, Horovice, Dobris, Cesky Brod.

Vytvdret podminky pro zlepseni spoluprdce blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.

Polycentricka struktura zUstava zachovdna, ostatni body se netykaji reSeného Uzemi.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby: (ndsleduje vycet dotcenych silnic)

Z4adna z vyjmenovanych silnic neprochazi tzemim Babic, tkol se netyka se fe$eného tzemi.

(05a) Vytvdret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci staveb pro
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce feseni odpadnich vod stanovena Uzemnim planem zlstdva zachovana, ve zméné je
pouze z formalniho hlediska upraven nesoulad v textové ¢asti (podrobnéji viz kap. 15.4).

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji

image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. PFitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného rdzu;

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické

struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a

srustani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
PInéno platnym Gzemnim planem. Uprava regulace vysky ploch Bl v ramci zmény €.1 je v souladu s
prioritou, maximalni (absolutni vyska v metrech) neni zménou ménéna, pro rozsifovanou plochu je
stanoven i maximalni "vyskovy charakter" 1INP+P (tedy maximalné jednopodlazni domy s obytnym
podkrovim).

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cCinnosti na uzemi kraje zvldsté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfiznivad
urbanistickd a architektonickd rfeseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstenci kolem obytnych soubord, vybaveni sidel
potifebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objekti a aredlii v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v
zastavéném uzemi;
(ndsledujici body c) aZ g) nejsou dale citovany, netykaji se zmény ¢.1).
Zménou je feseno zejm. rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni (relativné malého rozsahu cca 8
RD), charakter prostiedi je zajistén poZadavkem na zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
jako celku, jsou stanoveny podminky prostorového uspofddani (stanovena max. vyska
1 NP+podkrovi), plocha je zafazena do druhé etapy realizace a platny Uzemni plan jiz stanovil
podminky na vymezeni verfejného prostranstvi v dané zastavitelné plose.

(08) Vytvaret podminky pro reseni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pri zachovdni
poZadavkl na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v téchto uzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potiebdm hospoddrského a socidlniho vyuZivdni tzemi a neohrozi zachovdni jeho hodnot.
Koordinovat feseni této problematiky se sousednimi kraji.
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Priorita se spiSe netyka obsahu zmény, popt. zména prioritu v zasadé neovliviiuje. Rozvoj bydleni je
okrajového charakteru, a v zdsadé neohroZuje sledované hodnoty v Uzemi.

(09) Podporovat zlepseni vazeb casti uzemi kraje s tzemim sousednich kraji Krdlovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vysolina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluZznych funkci i pfes hranice kraje.

Priorita se netyka reSeného Uzemi.

Vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Babice jsou soucasti zpfesnéné Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.

NiZe jsou citovany a vyhodnoceny pouze body, které se tykaji nebo mohou tykat zmény ¢.1 nebo feSeného
uzemi.
(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

d) vytvdret prostrednictvim aglomeracniho okruhu (11/101 a 1/61) podminky pro zlepseni tangencidlnich
vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadrazenou radidlini silnicni sit;

Tykd se Babic pouze okrajové, jako dlsledek zlepSeni vazeb mezi sidly se bude posilovat
dostupnost Babic do okolnich obci (a obracené), ¢imZz se mlze zvySovat atraktivita bydleni
v Babicich.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou
na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych
ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich pldnech obci;

Navrhovany rozvoj bydleni je spiSe lokdlniho charakteru, uzel vefejné (kolejové) dopravy se nachazi
v sousednich Ri¢anech, v relativné snadné dostupnosti. Platny Uzemni plan vymezuje zastavitelné
plochy v zastavéném Uzemi, tyto jsou postupné naplriovany (rychlost napliovani viz kap. 16).

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi;
0) chrdnit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni
jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

Sohledem na ochranu krajinného rdzu jsou (jak platnym uUzemnim planem, tak zménou
stanovovany podminky prostorového usporadani (specificky pro plochu Z.20 max. 1 NP+podkrovi
s omezenou max. vyskou (v metrech).

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni pldnovdni:

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim planu odpovidaji rychlosti a rozvoje a poptdvce pro
bydleni v Babicich (viz téZ kap. 16). Zménou je doplfiovdna zastavitelna plocha Z.20 (o cca 8 RD),
jedna se tedy o relativné malé navyseni (nadto ve 2.etapé) ve vztahu k pozadavkiim na vefejnou
infrastrukturu.

Centra osidleni

Spadové Ricany jsou v ZUR vymezeny jako stfedni centrum. Pozadavky ze ZUR sméFuji na koordinaci rozvoje
se sousednimi obcemi, zlepSeni dopravni obsluznosti ve svém okoli a zabezpeceni tzemnich podminek pro
rozvoj bydleni, obsluinych i ekonomickych aktivit. Tyto poZadavky sméFuji na Ric¢any, vymezenim
zastavitelné plochy pro bydleni je zachovén (¢i nadéle posilovén) vyznam Ri¢an jakoZto spadové obce pro
rozrlstajici se pocet obyvatel v jejim okoli.

Vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti

Babice nejsou soucdsti Zadné specifické oblasti.

Vyhodnoceni zpfesnéni ploch a koridor vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu
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Pro fesené Uzemi nejsou stanoveny poZadavky pro plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.
Podle ZUR je v Uzemi vymezen nadregionalni koridor NK 66 Vodéradské buciny-Vidrholec a regionalni
biocentrum RC 966 Bezchleby. Nadregionalni biokoridor je zpfesnén v ramci uzemniho planu (zménou ¢.1
UP Babice je v souladu s metodikou MMR upraveno oznaceni na "NRBK.NK66™), tizemni plan nevymezuje
regionalni biocentrum na svém uUzemi (jeho hranice kopiruje hranici Uzemi obce, vymezen je v sousedicich
obcich). Zména ¢.1 nijak nezasahuje do prvk( USES.

Vyhodnoceni upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

V fe$eném Uzemi Babic ZUR stanovuji jako pfirodni hodnoty tGzemi kraje skladebné ¢asti USES (do nich
zména nijak nezasahuje). V Uzemi Babic nejsou pfitomny Zadné v ZUR uvadéné kulturni ani civiliza¢ni
hodnoty Uzemi kraje.

Vyhodnoceni stanoveni cilovych kvalit krajiny

Pro Uzemi Babic stanovuji ZUR krajinny typ N10 — krajina relativné vyvazena. Zménou ¢&.1 je Feeno rozsiteni
zastavitelné plochy pro bydleni a regulace vysky ploch s rozd. zp. vyuZiti Bl. Absolutni vyska stanovena v pro
plochy Bl v platném Uzemnim planu neni zménou ménéna, zména tedy neovlivni cilovou kvalitu krajiny.

Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k zajitovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu

Regeno v platném Gzemnim planu (tyka se VPO pro USES), zménou toto neni nijak dotéeno.

Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Pozadavek sméfuje na koordinaci ploch a koridortl VPS a VPO, to fesi platny Gzemni plan. Zménou ¢.1 neni
koordinace nijak dotcena.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno Uzemni studii nebo
vydanim regulaéniho planu nejsou v ZUR stanoveny.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro Uzemi Babic neni etapizace v ZUR stanovena.

Obr.2 ViyFez z vykresu ZUR SEK s vyznaéenim fe$eného Uzemi

s i O - < | .7 UPLNE ZNENi PO VYDANi AKTUALIZACI €. 1,2,7 A §

1.2 PLOCHY A KORIDORY, VECETNE USES
1:100 000

JEVY INFORMATIVNI JEVY NAVRHOVE

ZAKLADN| FORMACE O UZEM PLOCHY A KORIDORY
NADMISTNIHO VYZNAMY
— e e

DOPRAYN INPRASTRUKTURA

'V ZUR je USES v textové &asti oznadovan NK 66 (s mezerou), ve vykresové ¢asti (NK66 bez mezery); v izemnim planu bylo zvoleno
oznaceni bez mezery NK66 (resp. NRBK.NK66 v souladu s metodikou jednotného standardu).

ODUVODNENI zmény & 1 Gzemniho pldnu ] ]



Zavér: Zména ¢.1 je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1., 2., 6. a 7.
Aktualizace.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména napliiuje zejména tyto cile Uzemniho planovani (§ 18 stavebniho zédkona):

— (ad1) vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni v RD),

— (ad2) zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi (obec se nachazi v
Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1), viz téZ kap. 16,

— (ad3) koordinuje verejné a soukromé zaméry tim, Ze se zpracovava a projednava postupem podle
zakona,

— (ad4) chrani civilizacni hodnoty Uzemi (stanovenim regulativll prostorového usporadani),

— (ad5) zachovdva podminky stanovené uzemnim planem (vylou¢eni moznosti vystavby vybranych
staveb v nezastavéném uzemi).

Zména dale napliuje zejména tyto Ukoly tzemniho planovani (§ 19 stavebniho zdkona):

— (ad1l) reseni zmény zasadnim zplsobem neovlivni pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty Uzemi,
zménou nejsou ménény zasady vystavy stanovené Uzemnim planem, zména stanovuje poZadavky
na prostorové usporadani a stanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi,

— (ad2) vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano, nebylo dle stanoviska
krajského uradu pozadovano (viz kap. 12).

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan spliiuje poZadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy.

Zména je projedndvana na zakladé schvdleného obsahu zmény zkracenym postupem pofizovani podle §
55aa § 55b.

Zména ¢.1 spliuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho odilvodnéni stanovené v priloze ¢. 7 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sbh., o zemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi. Zména je projednavana pouze v rozsahu
ménénych ¢asti (pro ucely zmény ¢.1 jsou tyto vykresy oznaceny jako "(a)"), z divodu prevodu do
jednotného standardu jsou zménou zobrazovany i celé vykresy (tykd se standardizovanych vykresi
zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho vykresu a vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — tyto
jsou v rdmci zmény oznacovany "(b)").

Vsouladu s § 158 stavebniho zdkona byl zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zdkon ¢. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Obecni Ufad Babice, ktery zajistil
vykon Uuzemné planovacich ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici kvalifika¢ni pozadavky
pro vykon uzemné planovaci Cinnosti kladené na urfedniky obecnich Ufadd stanovené v § 24 odst. 2
stavebniho zakona.
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5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po verejném projednani.

6. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zménou vymezovana zastavitelna plocha navazuje (rozsifuje) v izemnim planu vymezenou zastavitelnou
plochu Z.20, i pro toto rozsifeni bude platit podminka Uzemni studie (a dohody o parcelaci). Ve vztahu
k okolnim obcim nefesi Z1 Zadné navaznosti.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI NEBO SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména C.1 se pofizuje na zadkladé schvaleného obsahu zmény zkracenym postupem. Obsahem zmény bylo
vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni a Uprava prostorové regulace (vysky) v plochach Bl a dale
prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu. Tyto pozadavky byly splnény, viz odivodnéni kap. 15.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§43, ODST.1 5SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Fedeny v ZUR nejsou zndmy, nebyly zji§tény. Zména
¢.1 uzemniho planu Babic nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢.1 uzemniho planu Babic neobsahuje prvky regulacniho planu.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

10.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou €.1 k dojde k zadboru padniho fondu o celkové vymére 0,80 ha v k.u. Babice.

Jedna se o zastavitelnou plochu pro bydleni vymezenou na zakladé schvéleného obsahu zmény (ve zméné
oznaceno jako Z.20). Tato ¢ast jiz byla predmétem projednani v ramci pofizovani platného uzemniho planu
Babice, po verejném projednani byla tato ¢ast vypusténa s ohledem na vymezeni jiné zastavitelné plochy
Z24, kterd vsak na zakladé podanych namitek v opakovaném verejném projednani byla vypusténa.
S ohledem na celistvost lokality je plocha vymezena v plném rozsahu podle schvaleného obsahu zmény.
Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zdboru 0,80 ha orné pldy (viz Tab.1). Vymezena plocha je
soucasti uzemni studie DU.2 (v¢. dohody o parcelaci) a je etapizovana (zafazena do 2.etapy). Podél vnéjsi
obvodové linie v souladu s platnym Uzemim planem byla vymezena plocha verejné zelené (ZP), aby byl
zachovan alespori minimalni odstup stavebnich parcel od hranice plochy (mlzZe zde byt umisténa alej, pési

ODUVODNENI zmény & 1 Gzemniho pldnu ] 3



komunikace apod.), v tabulce niZe jsou samostatné vycisleny zdbory ZPF pro plochy Bl a ZP. Odivodnéni
potfeby vymezeni plochy viz kap. 16.

Zameér fesSeny zménou ¢.1 nezasahuje chranéné pldy (l. a Il.tf. ochrany), zastavitelna plocha je vymezena na
pfjdéch Il tF. ochrany (BPEJ 5.32.01 a 5.50.11), dotlen je pozemek orné pldy. Podle dostupnych informaci
(UAP ORP Ricany, 2020) bude dotéeno odvodnéni (meliorace).

Tab. 1 Zabory plGdniho fondu

ozn. navrhova zabor ZPF [ha] BPEJ tfida ochrany ZPF [ha]
zaboru né vyuziti
orna ttp zahrada | celkem . II. 1. V. V.

Z.20 (a) |BI 0,65 0 0 0,65|5.50.11 0,65

2.20 (b) |zZP 0,15 0 0 0,15|5.32.01 0,15

celkem 0,80 0 0 0,80 1,17

Tab. 1 (pokracovani)

Oznaéeni Navrhované vyuziti Souhrn Odhad Informace o | Informace o | Informace o | Informace
vyméry vyméry, na existenci existenci existenci podle
zaboru které bude zavlah odvodnéni staveb k ustanoveni

[ha] provedena ochrané §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
pudu [ha] vétrnou
Cinnosti
2.20 (a) |plochy bydleni 0,65 0,00 NE ANO NE NE
2.20 (b) |plochy zelené 0,15 0,00 NE ANO NE NE

10.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zménou ¢.1 vymezena zastavitelna plocha nezasahuje pozemky uréené k plnéni funkce lesa, okrajova cast
zastavitelné plochy Z.20 se nachdzi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

11. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE §53,0DST.4 SZ

Pofizovatel pfezkoumal zménu €.1 Uzemniho planu Babice s nasledujicim vysledkem:

a/ Zména je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (vyhodnoceni zmény vG¢i PUR a ZUR je
uvedeno v kapitole 2),

b/ Zména je v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani (vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 3),

¢/ Zména je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisd (vyhodnoceni je
uvedeno v kapitole 4).

d/ Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpist, poptipadé svysledkem fteSeni rozporl bude provedeno po verejném
projednani (vyhodnoceni bude uvedeno v kap. 5).

12. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano; KU SEK ve svém stanovisku ¢&.j.
023225/2023/KUSK k obsahu zmény konstatoval, ze UP neni nutno posoudit z hlediska vlivi na ZP a vyloudil

] 4 ODUVODNENI zmény & 1 6zemniho pldnu




vyznamny vliv na EVL nebo ptaci oblasti. Z tohoto dlivodu nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivi
UP na udrzitelny rozbor Uzemi a toto nebylo zpracovano.

13. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi neni zpracovéno (viz kap. 12), stanovisko se nevyddva.

14. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko se nevydava (viz vyse), kapitola se nezpracovava.

15. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

15.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi, ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavéné uzemi bylo vymezeno touto zménou ke dni 1.4.2023. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty
zastavéné pozemky rodinnymi domy (od doby vydani izemniho planu). S ohledem na tuto skutecnost (a v
souladu se stejnym postupem pfi zpracovani Uzemniho pldnu) byly tyto pozemky vypustény ze
zastavitelnych ploch a prevedeny do ploch stabilizovanych. To se tykd ploch 7.01, 2.06, Z.07, Z.17 a Z.23
(uvddéno nové znaceni). V pripadé Z.23 byla i vypusténa podminka Uuzemni studie a dohody o parcelaci,
vzhledem k tomu, Ze objekty jiz stoji, jsou oploceny a je vybudovana komunikace (jedna z ptijezdovych cest
do Z.23).

15.2 OBSAH ZMENY

Schvdlenym obsahem zmény je vymezeni zastavitelné plochy 7Z.20 — resp. jejiho rozsifeni. Zménou je
vymezovana zastavitelnd plocha o rozsahu cca 0,80 ha, kterd navazuje na jiz vymezenou zastavitelnou
plochu a uzavre se timto rozvoj obce JV smérem. Z hlediska vymezeni ploch s rozd. zp. vyufZiti je zafazena v
souladu s navazujici ¢asti Z.20 jako plocha BIl, pouze podél vnéjsi obvodové linie v souladu s platnym
uzemim planem byla vymezena plocha verejné zelené (ZP), aby byl zachovan alespon minimalni odstup
stavebnich parcel od hranice plochy (mlze zde byt umisténa alej, pési komunikace apod.). V souladu se
zachovanim provdazanosti s Uzemim planem byla i pro toto rozsifeni stanovena podminka Uzemni studie a
dohody o parcelaci (d¥five US 2 a DP 2, nyni po Upravé podle jednotného standardu oznaéena jako DU.2).
Plocha Z.20 (v puvodnim rozsahu podle platného planu) méla stanovenu podminku etapizace, tato
podminka je i naddle zachovdna i pro rozSifovanou cast, avsak jeji hranice byla posunuta tak, aby
odpovidala stanovenym 60 % (podminka moZnosti Upravy hranice v ramci Uzemni studie zlstala
nedotcena). Ostatni podminky pro plochu Z.20 stanovené v platném planu (napf. povinnost vymezeni
verejného prostranstvi a plochy pro sport) zlstava zménou nedotéena.

Zména regulace vysky vychazi z divodové zpravy, cit. "Pokud jde o zménu max. vysky staveb na plochdch
pro individudini bydleni, stanovisko Méstské ufadu Ricany, odboru Zivotniho prostredi, &j. 0502/2017 ze dne
2.8.2017, uplatnéné k ndvrhu UP pro vefejné Fizeni, poZadovalo s ohledem na krajinny rdz snizit hladiny
zdstavby pouze pro plochu Z20, nikoliv pro vsechny navrhované nové zastavitelné plochy pro individudini
bydleni. Naopak pivodni vyskovd hladina 2NP+P, kterd byla soucdsti ndvrhu UP pro vefejné fizeni, je nyni
pofizovatelem povaZovdna za pfilis vysokou.". Na zakladé vySe uvedeného byla proto zménéna vyskova
regulace ploch Bl z ptvodniho "1+P, 9m" na "2NP, 9m". Z vySe uvedeného vyplyva, Ze absolutni vyska se
zménou €.1 nijak neméni, pouze doslo k moZnosti stavét (pfi maximalnim vyuZiti regulativi) dvoupatrové
domy s plochou, pfipadné Sikmou stfechou tak, aby nebyla prekrocena vyska 9 m. Z této regulace vyplyva,
Ze dim 2NP s obytnym podkrovim jiz prekracuje stanovenou max. vysku. Kromé této vyskové regulace
ploch Bl byla specificky pro plochu Z.20 stanovena regulace "INP+P, 9 m" (v regulacich i ve vykrese
oznaceno jako Reg2 z divodu, aby v budoucnu (aZ budou plochy stabilizované a oznaceni Z.20 jiz nebude ve
vykresech figurovat) nebyl charakter dom (1NP, 1NP+P) ménén nastavbami. PoZadavek na tuto Upravu byl
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v rozporu s poznamkou ¢.2 pod tabulkou regulaci (Uleva pro plochu Z20 spocivajici v moznosti maximalni
vysky objektl 10 m) — Pozn.2 je proto zménou vypusténa.

15.3 PREVEDENI UZEMiHO PLANU DO JEDNOTNEHO STANDARDU

Uzemni plan byl zménou preveden do metodiky podle vyhlasek 360/2006 Sb. a 418/2022 Sb. (novely
provadécich vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb). Z toho divodu bylo upraveno grafické zobrazeni
jednotlivych standardizovanych prvki a jejich oznaceni.

V ramci zmény ¢.1 Uzemniho planu jsou standardizované vykresy zobrazeny jako vykresy "(b)" (tedy 1(b),
2(b), 3(b)), tyto vykresy zaroven zahrnuji zmény provedené v ramci schvaleného obsahu zmény (které jsou
samostatné pro prehlednost zakresleny ve vykresech "(a)"). Pokud ze standardizace vyplynula nutnost
zménit/vytvorit/upravit rozsah plosného vymezeni prvkd, je toto zobrazovano i ve vykresech "(a)". To se
tyka napfiklad nutnosti vymezit zastavitelné plochy pro navrhovana obratisté, které jiz byly vymezeny v
platném planu jako navrhové plochy dopravni infrastruktury, avSsak nebyly uvedeny mezi zastavitelnymi
plochami, popfipadé nutnosti rozdélit plochu uzemni rezervy (ozn. R1 podle platného planu) na tfi
samostatné plochy rezerv. Déle bylo pfi prekresleni mirné upraveno plosné vymezeni ploch z dlivodu zmény
katastralni mapy (viz obr.3), tyto drobné Upravy nejsou zobrazeny ve vykresech "(a)", ve vykrese 2(b) jsou
tato mista oznacena krouzkem. Jiné zmény (v ramci Uprav v souvislosti s prfevedenim do metodiky) z
hlediska ploSného rozsahu vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZziti nebyly provedeny.

Obr. 3 Mista, kde byla provedena uprava plosného vymezeni ploch (zde pro vysvétleni zobrazen plvodni
zakres ploch nad aktualni katastralni mapou)

15.4 UPRAVY NAD RAMEC SCHVALENEHO OBSAHU ZMENY | METODIKY

Nad ramec schvdleného obsahu zmény byly Cisté z formalniho hlediska vypustény v kapitole 6.1.C véty
,Veskerd vystavba je podminéna napojenim na vefejny vodovodni fad.” a ,Vystavba je podminéna
napojenim na verejny kanalizacni Fad.”, protoZe tyto dvé véty jsou v kontradikci s ustanovenim kap. 4.2.1 a
kap. 4.2.2, ktera sice véty ,Vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni fad” a ,Viystavba je
podminéna napojenim na verejny kanalizani fad” uvadi, ale zaroven se pfipousti druhotné i individualni
Feseni zasobovéni vodou nebo odkanalizovani pomoci domovnich COV. Proto uvedené véty byly doplnény
dovétkem: ,vsude, kde to je technicky mozné.“. Timto neni dotlena koncepce technické infrastruktury,
ostatni podminky (nap¥. nemoznost odkanalizovat vétsi rozvojové plochy pouze domovnimi COV) zdstavaji
nedotéeny. V souvislosti s timto byla také upravena ve vykrese ¢.4 (Koncepce technické infrastruktury)
nasledujici nepresnost: v platném Uzemnim planu jsou zobrazovadny vodovodni sité v mistech, kde zadné
vybudované nejsou (ani nikdy nebyly), jedna se o chybu. Chybné interpretované vétve z UAP jako stav (v
UAP jsou vedeny jako ndvrh) jsou zménou vypustény, Gzemi plan nové vétve navrhoval, toto neni zménou
ménéno. Zménou je zobrazeno je aktualni vedeni vodovodni sité na zakladé podkladu poskytnutého
podkladu spravcem technické infrastruktury. Dale bylo v souvislosti s Upravou textu vypusténo v dotéeném
odstavci v kap. 4.2.1 odvolani na § 38 odst. 7 vodniho zakona. Znéni bodu v Uzemnim planu je zavadéjici,
protoZe dany paragraf (odst.7) jiZ nema znéni, které v dobé vzniku Uzemniho planu bylo platné. Tehdejsi
znéni zakona bylo "(7) Primé vypousténi odpadnich vod do podzemnich vod je zakdzdno. Vypousténi
odpadnich vod neobsahujicich nebezpecné zdavadné Iatky nebo zvldst nebezpecné zdvadné latky (§ 39 odst.
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3) z jednotlivych staveb pro bydleni, jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci nebo z jednotlivych staveb
poskytujicich ubytovaci sluZby, vznikajicich prevdzné jako produkt lidského metabolismu a cinnosti v
domdcnostech pres pudni vrstvy do vod podzemnich, Ize povolit jen vyjimecné na zdkladé vyjadreni osoby s
odbornou zpisobilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich vod, pokud neni technicky nebo s ohledem na
zdjmy chrdnéné jinymi prdvnimi predpisy mozné jejich vypousténi do vod povrchovych nebo do kanalizace
pro verejnou potrebu.". Odstavec se vSak tyka moZnosti vyjimecné vypoustét za zakonem stanovenych
podminek odpadni vody p¥imo. V tzemnim planu bylo toto smichano s vypousténim odpadnich vod z COV,
&imz byl celkovy vyznam véty zavadéjici. Uzemni plan nepocita s moznosti vypoustét odpadni vody p¥imo, je
proto odkaz na tento odstavec’ v¢. ¢asti jeho znéni zruden. Koncepce Uzemniho planu ohledné moznosti
lokalné znegkodrovat odpadni vody pomoci domovnich COV i nemoZnost lokalnich COV pro jednotlivé RD
ve vétsich ucelenych lokalitdch zlstdva nezménéna. VysSe uvedené Upravy byly provedeny i v kap. 6.2.C
(kapitola obecné podminky pro plochy s rozd. zp. vyuZiti), kde se toto znéni také vyskytovalo.

Dale byla pro jednoznacnost vykladu doplnéna definice max. vysky v kap. 6.1.A, kde bylo uvadéno, Zze max.
vyska je uvadéna v metrech, coz neodpovidalo nékterym tabulkam, kde je vyska stanovovana pomoci poctu
podlaZi. Pro ujednoceni napfi¢ kapitolou 6 byla v tabulkach regulaci ploch (kterych se regulace pomoci
poctu pater tykala) doplnén text "NP" v souladu s definici, toto nemélo vliv na vlastni vyskovou regulaci.
Zaroven bylo doplnéno, co je povazovdno za obvyklou vySku nadzemniho podlazi, aby nemohlo dojit k
ucelovému zvysSovani staveb.

16. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vysledny Uzemni plan Babic vymezil zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu cca 193 RD, z toho cca 173
RD v 1. etapé. Jiz béhem projednani dochazelo k postupnému zastavovani volnych parcel, je tedy patrno, Ze
o Uzemi Babic je zijem, coz je dano blizkosti Ri¢an (a Prahy). Od doby vydani Gzemniho planu (vydano
12/2022) bylo dokonéeno min. 11 RD (posuzovano pouze v zastavitelnych plochéach), coz je cca 6% vsech
vymezenych ploch pro bydleni. Pfi tomto tempu by se zastavitelné plochy 1. etapy zcela vycerpaly jiz po
necelych 8 letech. Vymezované rozsifeni plochy Z.20 odpovida rozsahu, v jakém byla plocha kracena v
procesu projednani Uzemniho planu (z dlvodu vymezeni jiné plochy 724, kterd nakonec byla v dalSim
procesu vypusténa). Navrhované rozsiteni bude soucasti 2. etapy, max. vyuziti plochy je zvySeno o 8 RD, coz
je méné nez pocet realizovanych domu za obdobi 6 mésicu.

17. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno po vefejném projednani.

18. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po vefejném projednani.

19. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz Ptiloha €.1 (svazana v tomto dokumentu, v digitaini verzi je uloZzena v samostatném souboru). Zmény
jsou vyznacéeny formou revizi (Cervené vkladany text, modie vypoustény text). Cislovani stran v pfiloze
odpovida budoucimu Uplnému znéni po vydani zmény (titulni strana ma cislo 1), proto je prvni stranou
pfilohy str. 7.

% 0d roku 2017 doslo nékolikrat k novelizaci vodniho zakona - sou¢asné znéni odstavce 7) se tyka jiné problematiky;
vySe citovany odstavec je v aktualnim znéni vodniho zakona veden jako odst. 9.
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20. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 18 ¢islovanych stran a Pfilohu ¢.1 (kap. 19).

Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
01 Koordinaéni vykres 1:5 000
02 Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5 000

18
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