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Vyrokova c¢ast

Zakladni koncepcni principy

Uzemni studie pro obec Babice vychazi z téchto
zéakladnich koncepénich princip(:

1. Zachovani vesnického razu obce

Klicovym principem uzemni studie je ochrana a
zachovani charakteru obce jako vesnického sidla.
Navrhované stavby tak budou respektovat méfitko i
formu plvodnich vesnickych dom charakteristickych
predevsim zastavénou plochou a sedlovou stfechou.

2. Vytvoreni kvalitniho verejného prostoru na navsi

Ustiednim bodem koncepce je vytvofeni kvalitniho
verejného prostoru na navsi. Nyni je tento prostor
roztfistén a neni jasné jeho funkéni uréeni. Uzemni studie
se snazi sjednotit riizné ¢ésti navsi do jednotného a
funkeniho verejného prostoru.

3. Podpora rozvoje navsi jako centra verejného déni

N&ves by méla byt centrem vefejného déni v obci. Uzemni
studie klade diraz na zlepseni bezpecnosti pro chodce

a cyklisty, aby se naves stala mistem setkavani a aktivit
obyvatel.

4. Propojeni rybnika s vefejnym prostorem

Rybnik v obci ma potencial stat se vyznamnym prvkem
vefejného prostoru. Uzemni studie navrhuje jeho
propojeni s okolnimi vefejnymi prostranstvimi a vytvoreni
prijemného a atraktivniho mista pro odpocinek a rekreaci.

5. ZlepSeni orientace na navsi

Pro lepsi orientaci obyvatel na navsi jsou navrzeny Upravy
verejnych prostranstvi kolem vyznamnych budov. To
znamena predevsim sjednoceni ploch (materidlové i
vyskové) a maximalni rozsifeni prostoru pred hlavnimi
vstupy vyznamnych objekt(.

6. Vystavba jedné budovy skoly

Planovana vystavba nové skoly je klicovym prvkem
Gzemni studie. Skola by méla splfiovat vedkeré zakladni
potreby déti, zajistit dostatecny pocet uc¢eben, umisténi
Skolni jidelny a nezbytného zazemi. Zaroven se dba

na to, aby nova Skola doplnovala funkce stavajicich
vyznamnych budov. V pfipadé nutnosti je v navrhu
vyClenén prostor pro vystavbu mensi télocvicny.

7. Dostatecna variabilita dispozic a prostorového
Feseni

Navrhované upravy a nové stavby budou respektovat

tradi¢ni vesnickou architekturu a stavebni charakter obce,

pfitom jsou ale regulace nastaveny tak, aby umoznily

dostateCnou variabilitu dispozic a prostorového reseni

budouciho navrhu.
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Vyrokova c¢ast
Charakter zastavby

Budouci zastavba by vzhledem ke své lokaci v samotném
jadru obce méla odpovidat méfitku a vesnickému
charakteru okolnich dom{, které maji vétsinou

sedlové Ci valbové strechy, neprevysuji 2 nadzemni
podlazi, vysku hifebene 12 m a nachazi se kolem

nich soukroma zahrada. Vyjimky tvofi pouze budovy
obcanské vybavenosti - novy a stary obecni urad a

ddm s potravinami, tyto budovy jsou mnohdy vyssi nez
objekty okolni a jejich fasady hranici pfimo s vefejnym
prostranstvim.

Nové navrzenda budova Skoly reaguje na oba typy
vystavby, vytvari novou dominantu, ktera vSak svou
hmotou i charakterem odpovida okolnim domdm.
Charakter plvodniho obecniho Gradu je zachovan

v soucasné podobé. Nad ramec Gzemni studie je
doporucena jeho rekonstrukce napfiklad do podoby dilen
nebo klubovny. Rezervni plocha pro budovu télocvic¢nu

je regulovana tak, aby charakter pavodni zastavby
respektovala také v co nejvy$si mozné mire.
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Podminky pro vystavbu

Nova skola

Umisténi nové budovy Skoly je navrzeno na pozemku p.
€. 369/1, k.U. Babice mezi rybnikem a pozemky p.¢. 56 a
p.C. 369/16, k.U. Babice.

+  Maximalni zastavéna plocha pozemku je stanovena
na 65%

+  Minimalni podil zelené je 35%

+  Maximalni zastavéna plocha definovana pro plochu
stanovenou Uzemnim planem jako “Obcanska
vybavenost - vefejnd infrastruktura” je timto
prekrocena, k tomuto kroku bylo pfistoupeno
vzhledem k vyznamu stavby

+  Budova bude mit jednotnou fimsu i hieben, jeji
maximalni vyska stavby se ale lisi podle okolniho
terénu

+  Celkova podlaznost objektu maximalné 2 nadzemni
podlazi a podkrovi.

+ Vzhledem k celkovému prevyseni pozemku pfiblizné
2,5 m stanovit vysku hfebene pro severni a jizni
stranu odlisné vzdy vici k okolnimu terénu.

+ Najizni strané bude vyska hfebene 12 m tak, aby
neprekrocila hladinu pdvodni skoly, nyni obecniho
uradu. S tim, ze pro program Skoly by méla stacit
vyska hfebene 10 m.

+  Na severni hrané bude vyska hiebene 0 2,5 m nize.

+ Vyska najizni strané dodrzuje vyskovy limit dany
zadanim a platnym tzemnim planem, pfi jeho
prekroceni by ale doslo k vétsi variabilité stavby
mozného feseni stavby, proto je potfeba toto
kritérium zvazit.

+  Minimalni odstupy od hrany pozemku jsou stanoveny
jako 6 m na vychodni hrané pozemku, v misté, kde
hranici s pozemky p.C. 56 a p.C. 369/16, k.U. Babice,
a 6 m od travnaté hrany rybnika tak, aby zde byl v
pripadé nutnosti umoznén priijjezd motorové dopravy.
Odstup od verejného prostranstvi je 0,0 m, budova
nové skoly tvori ulicni ¢aru.

Stary obecni urad

Stary obecni Urad je regulovan v souc¢asné stopé a to
predevsim kvdli prostorovym limitlm, které zapficinilo
rozsifeni obsluzné komunikace na jeho severni hrané.

+  Zastavéna plocha pozemku je v tomto pfipadé 65%.
+  Maximalni vyska je stanovenana 1 NP a 7m.

Télocvicna

Rezervni plocha pro télocvi¢nu je regulovana tak, aby
pfi dodrzeni minimalnich odstupd od pozemki nabidla
co nejvysSi moznou zastavénou plochu. Prostor pro
télocvicnu bude i tak minimalni, investici do nové
stavby je tak potfeba peclivé zvazit a pfistoupit k ni az
v nejkrajnéjsi nouzi. Do té doby mlze jako télocvicna
fungovat kulturni sal, pfipadné mensi prostor v ramci
nové budovy skoly.

+  Zastavéna plocha pozemku je v tomto pfipadé 100%.
+ Maximalni vyska je stanovenana 1 NP a 7m.



LEGENDA

Podkladové vrstvy

—— fe8ené Uzemi

[ budovy

1 budovy vefejné vybavenosti - stav
katastralni mapa - hranice pozemka

I vyuziti - vodni plocha

7] vyuziti - vefejné prostranstvi

Navrh - regulace

= = = nova hranice pozemku

— — stavebni ¢ara neprekroditelna

stavebni ¢ara pevna
Kz=40% podil zelené na pozemku
m;;f“; m VySkova regulace stavby
£2 min. vzdalenost od hrany pozemku
[ vyuziti - vefejna vybavenost, zahrada $koly

6.0m  zachovani prijezdu

Prostorova regulace budovy nové Skoly
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max. vyska
3NP, 13 m
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Vyrokova c¢ast

Koncepce verejnych prostranstvi a zelene

Koncepce verejnych prostranstvi

Verejné prostranstvi je zasadnim prvkem navrhu

uzemni studie obce Babice. Vzhledem k prostorové
roztriSténosti navsi, nelogickému umisténi hlavnich
vstupd do vyznamnych budov a chybéjicim vazbam
mezi vyznamnymi prvky na navsi napr: propojeni rybnika
s obecnim Ufadem, pfipadné obecniho tfadu s vefejnym
prostranstvim, se Uzemni studie snazi o co nejvétsi
prostorové sjednoceni centra obce.

Pro zlepseni fungovani verejnych prostranstvi navrhujeme

tato opatreni:

1. Zavedeni obytné zény s jednotnym povrchem kolem
budovy uradu, coz povede ke zklidnéni dopravy,
prispéje k vizualni jednotnosti a atraktivité centra
obce.

2. Rozsiteni chodnikd tam, kde je to prostorové mozné,
s dlirazem na bezbariérovy pristup.

3. Alespon minimalni rozsifeni vefejnych prostranstvi
u vstupl do hlavnich budov, jako je obecni Gfad, nova
budova skoly a stary obecni urad.

Zakladnim principem koncepce zelené je tak zachovani

existujicich zelenych ploch a posileni jejich vyznamu v siti

modrozelené infrastruktury.

Koncepce zelenée

Zdakladnimi prvky modrozelené infrastruktury v Gzemi

jsou:

1. Nejvétsi novou zelenou plochu predstavuje zahrada
nové skoly, kam by méla byt zaroven svedena
véechna destova voda. Dal$i vegetacni plochy
jsou umistény predevsim v okoli stavajicich i nové
navrzenych stromd, coz prispiva k zachovani
pfirodniho charakteru obce.

2. Kompenzaci dlazdénym plocham vytvarime travnatou
plochu v okoli rybnika, kterou izemni studie mirné
rozsifuje. Tato travnata plocha, vzhledem ke
svému umisténi v ramci terénu, bude také fungovat
jako pfirozeny svod destové vody, coz pomUze
minimalizovat povodnové riziko.

3. Zelené plochy jsou zachovany i v mistech cest,
které jsou doporuceny k realizaci jako ze Stérkového
travniku, coz vytvori prijemné a esteticky atraktivni
cesty pro obyvatele obce.

4. 'V ramci uprav celého verejného prostranstvi
budou vybrany materialy a materialové skladby,
které zpomaluji povrchovy odtok destové vody,
coz pfispéje k udrzitelnému hospodareni s vodou
a ochrané prirody.

12
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Vyrokova c¢ast
Dopravni infrastruktura

Hromadna doprava

V ramci feSeného Uzemi obce Babice se nachazi dvé
autobusové zastavky, které vyuzivaji linky autobust 364,
366 a 435. Dle zadani tzemniho planu neni hromadna
doprava navrhem nijak upravena. AvSak v navaznosti na
vyS$Si zatéz v hodinach zacatku a konce skolni vyuky by
bylo vhodné ve spolupraci s ROPID aktualizovat jizdni
rady autobust a pripadné posilit spoje, aby byly 1épe
prizplsobeny potfebam obyvatel obce.

Individualni automobilova doprava

Skrz reSené Uzemi prochazi dvé silnice Ill. tfidy - 111/10176
(ul. Starobabicka) vedouci na zapad na Ri¢any a Bfezi,
na vychod pak smérem Doubek, Hradesin, pfipadné po
odpojeni silnice 111/11313 (ul. Mlejnska) na Mukarov a
Kostelec nad Cernymi lesy, a [11/10174 (ul. U Vymoly)
oddélujici se na zapadni strané feSeného uzemi smérem
na jih na Strasin a Strancice. Dle zadani tzemniho planu
jsou tyto silnice ponechany v plivodni stopé a jejich profil
se nemeni.

K vyrazné&jsim Upravam dochazi pfi feSeni obsluznych

a mistnich komunikaci. Navrh reaguje na potrebu
plnohodnotného verejného prostoru v lokalité mezi
planovanou budovou skoly, stavajici budovou obecniho
Uradu, Skoly a kavarny a budovou starého obecniho
Uradu, vytvorenim obytné zény s jednotnou vyskovou
urovni. Spolu s obytnou zénou dochazi i k omezeni
prljezdu motorové dopravy, a to z ul. Ke Skale smérem
na sever, k ul. Starobabicka. Toto omezeni umozni
vytvoreni plnohodnotného, bezpecného a pfijemného
vefejného prostranstvi, které zabezpeci bezpeény pohyb
chodc. Pres obytnou zénu bude zajistén pridjezd vozidel
rezidentd, zakaznik( autoservisu, zasobovani restaurace
a pripadné parkujicich vozidel zaméstnanct nové skoly
nebo obecniho Ufadu. Pro zajisténi dostate¢né kapacity
prljezdu vozidel z ul. Ke Skale a na ni navazuijici uli¢ni
sité bude pred realizaci Skoly rozsifena obsluzna
komunikace na jizni hrané rybnika tak, aby zde byl
prdjezdny profil min. 5,5 m.

N3ajezd na silnici 1ll/10174 byl provéfen a bezpecny vjezd
i vyjezd z vozovky a vyjezd bude zaruc€en pfi sou¢asnych
rychlostech tak, kdyz v rozhledovych uhlech nebude nad
vy$ku 0,75 m nad vozovkou umisténa prekdzka Sitky
mensi nez 10cm netvoficich souvislou bariéru.

Kvdli vystavbé télocvicny jsou v jizni ¢asti upraveny trasy
prijezdovych komunikaci k domim Babice ¢.p. 1,2 a 3.

Cyklodoprava

Re$enym Gzemim prochazi dvé znagené cyklotrasy -

po silnici 111710176 (ul. U Vymoly / Starobabicka) vede
cyklotrasa ¢.1 (Prazska stezka) a na ni navazuijici
cyklotrasa ¢.0031 (ze sméru Strasin). Tyto cyklotrasy
jsou v navrhu zachovany, coz umozni plynuly a bezpecny
pohyb cyklist( v obci.

Pési doprava

BezpecCna a prijemna pési doprava je jednim ze
zékladnich konceptl navrhu Gzemni studie. Centrem pési
dopravy je noveé vytvorena obytna zona, ktera vznika mezi
budovou nové skoly a stavajicim obecnim Gfadem, skolou
a kavarnou. Nova obytna zona vytvari bezpecny prostor
pro pohyb chodc( a tim i novou plnohodnotnou naves.
Na obytnou zénu navazuje nékolik rozsitenych chodnikd
a rekreacni cesta okolo rybnika. Rozsifené chodniky jsou
navrzeny na jizni hrané ul. Starobabicka, na severni strané
ul. Ke Skale a minimalni prichozi chodnik pak i na jizni
hrané rybnika, coz zabezpeci bezpecny a pohodiny pohyb
chodct v celém tuzemi.

Doprava v klidu

Nyni se v ramci feSeného Gzemi nachazi 19 parkovacich
stani. Pokud bude pocet parkovacich mist vychazet

z normy CSN 73 6110, vystavba nové skoly generuje
potieby parkovani, které tyto kapacity vice jak
zdvojndasobi. Maximalni kapacita 120 zakd by pfi stupni
automobilizace 1,03 znamenala celkem 25 parkovacich
stani novych, z toho 20 kratkodobych a 5 dlouhodobych.
Uzemni studie tento pozadavek respektuje a v ramci
feseného Uzemi podle moznosti logickych vjezd( a
vyjezd umistuje 26 stani a 6 rychlootackovych stani
(K+R).

Stdvajici stani jsou tam, kde je to mozné zachovana. Kvli
problému s vjezdem do kfizovatky by Sest parkovacich
mist v navrhu mélo byt zruseno, v navrhu jsou ale
ponechany, jelikoz do az do doby pfipadné rekonstrukce
lokality mohou slouzZit tak jako doposud. Stejné tak je

to i s parkovanim na soukromém pozemku p.¢. 369/29,
k.u. Babice. Rusena parkovaci stani, kterd se nachazeji
v centru navsi jizné od budovy budouci skoly, jsou
kompenzovana pridanim parkovacich mist na jizni strané
rybnika a u obecniho Uradu. Celkem se v ramci feSeného
Uzemi v soucasné dobé nachdzi 18 parkovacich mist a
25 mist je pozadovano. V navrhu US je navrzena celkova
kapacita 45 stdni, coz zajisti dostatecnou kapacitu pro
parkovéani zaméstnanct i navstévnik( obce.
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V ramci nové navrzenych 25 stani jsou v souladu s
nornou CSN 736056 dvé stani vyhrazena pro osoby s
omezenou mobilitou.

LEGENDA
Podkladové vrstvy

feSené uzemi
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[ budovy
B vyznamné budovy
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Navrh - dopravni infrastruktura
1 nové budovy
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obsluzné komunikace
obytna zéna - smiseny provoz
pési zéna
predpokladané prajezdy pres obytnou zénu
XNV Bt Mathvaiic
o
P parkovaci stani
Pn parkovaci stani - neformalni
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najezd/sjezd obytné zony
zastavka autobusu
chodniky
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VA rozhledové uhly
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O I’

W/A10176 K+R
&

[
ZmenSenina vykresu N3 Vykres dopravni infrastruktury, M1:2000
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Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V obci Babice je vybudovan verejny vodovod, ktery
pokryva celé reSené uzemi. Spravcem vodovodu je
spolecnost Voda CZ Service. V ramci vystavby skoly
bude nutné prelozit vodovodni fad PE 90, na ktery

bude nasledné nova budova skoly napojena vodovodni
pfipojkou ndapojnym bodem mezi novou Skolou a
rybnikem.

Télocvicna bude na obecni vodovod napojena z jizni ¢asti
ul. Na Navsi novym pripojnym bodem.

Splaskova kanalizace

V obci Babice je vybudovana stokova sit splaskové
kanalizace, ktera je napojena na obecni COV nachézejici
se mezi ndvsi a ulici Lomena. V ramci vystavby skoly
bude nutné prelozit stoku C1, PVC DN 300, ktera bude
vedena zdpadnéjSim smérem a opét napojena na Cerpaci
stanici u starého obecniho Uradu. Napojovaci bod

nové kanalizace bude umistén mezi rybnikem a novou
budovou skoly, a zaroven dojde k posunu napojovaciho
bodu pro budovu rodinného domu Na Navsi 13
zapadnéjsim smérem.

V pripadé vystavby télocvi¢ny bude muset dojit k Gpravé
prelozce kanalizacniho svodu od budov Babice ¢.p. 1,2 a
3 a to zapadnim smérem.

Likvidace srazkovych vod

V ramci feSeného Gzemi je realizovana destova
kanalizace, ktera Usti na jihu pod navsi do koryta potoku
Vymola. Likvidace srazkovych vod z budovy Skoly bude

probihat na pozemku Skoly. Srazkové vody ze zpevnénych

povrchl navsi budou vyspadovany do vegetacnich ploch
v ramci vefejného prostranstvi, zejména do zatravnéné
plochy v okoli rybnika.

Silnoproud

Na zapadni strané reSeného Gzemi se nachazi podzemni
vedeni VN, ze kterého je pomoci distribu¢ni trafostanice
22/0,4 kV dale rozvadéno castecné podzemnim

a ¢astecné nadzemnim vedenim NN. Spravcem
elektrosoustavy v tizemi je CEZ Distribuce. Nové budova
Skoly bude napojena pomoci podzemnich rozvodd NN
ze spojnice NN vedouci zapadni stranou Gzemi. Pro
odlehceni potreby elektrické energie je doporuceno
nainstalovat na vychodni strané nové budovy skoly
fotovoltaické panely v maximalni mozné mife. Stejné
doporuceni plati pro jizni Stit télocvicny, pokud nedojde k
pfiliSnému zastinéni.

Zasobovani plynem

Obec Babice je plynofikovana, a feSenym tGzemim

vede rozvodna soustava plynovodu, jejimz sprdvcem

je GasNet, s.r.o. Na zapadni strané feSeného Uzemi se
nachazi vedeni STL, PE 90 2002. Napojny bod na stavajici
STL bude realizovan na vychodni strané skoly.

V pripadé vystavby télocviény bude muset dojit k Gpravée
vedeni STL na jizni strané navsi a to idealné pod nové
upravenou komunikaci. Pfipojny bod télocviény na plyn by
byl umistén na severni strané.

Komunikaéni sit

V ramci feSeného Gzemi se nachazi nékolik podzemnich
optickych a metalickych kabeld. Spravcem komunikacni
sité je spolecnost CETIN. Navrh pocita s napojenim Skoly
i télocvicny na komunikacni soustavu ze zapadni strany
nového objektu skoly. O nutnych prelozkach je potfeba
jednat v dalSich stupnich dokumentace.

Odpad

V ramci pozemku nové Skoly bude fesSena likvidace
smeésného i tfidéného odpadu. Misto pro sbér tfidéného
odpadu je navrzeno na severni hrané nové vymezeného
pozemku. Smésny odpad bude sbhiran za budovou skoly a
nasledné vyvazen na severni hrané pozemku vedle mista
sbéru tfidéného odpadu.
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LEGENDA

Podkladové vrstvy

—— feSené uzemi
[ budovy

B vyznamné budovy
[ vodni plochy

zéplavové Uzemi - Q100

Navrh - technicka infrastruktura

1 nové budovy

—— vodovodni fady - stavajici

—>¢— vodovodni fady - rusené

— — vodovodni fady - navrhované k pfeloZeni
&  pfipojny bod vodovodu - navrh

—— kanaliza¢ni stoky - stavajici

—>¢— kanalizaéni stoky - ruené

— — kanaliza¢ni stoky - navrhované k preloZeni

—— STL - stavajici

—)— STL-rusené
@  pfipojovaci misto plynu - navrh

—— VN - stavaji

NN - stavajici (podzemni / nadzemni)

—x— NN - rudené

— — NN - navrhované (podzemni)

——— optické a metalické kabely - stavajici

# & stanovisté tfidéného odpadu
(stav/navrh)

ZmenSenina vykresu N4 Viykres technicé infrastruktury, M1:2000
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Vyrokova c¢ast
Etapizace
Etapa 1

Realizaci samotného objektu musi predchazet jednani
o prelozkach vodovodniho Fadu, stoky splaskové
komunikace a pripadné podzemniho vedeni NN.

Etapa 2

Uprava obsluzné komunikace mezi na jizni hrané rybniku
a uzavreni komunikace v severni ¢asti navsi. Pfipadné
spojena s prelozkou STL.

Etapa 3

Vystavba budovy skoly o kapacité 5 tfid pro 24 zaku s
jidelnou a Uprava verejnych prostranstvi v bezprostfednim
okoli.

Etapa 4

Uprava vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na obecni
urad a v okoli rybniku.

Etapa 5

Prestavba starého obecniho Ufadu na dilny nebo
klubovny.

Etapa 6
V pripadé nutnosti vystavba télocvicny nebo jidelny v jizni
¢asti ndvsi.
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v
Etapa 1 Etapa 2
Prelozka technické infrastruktury Rozsifeni obsluzné komunikace Na Navsi - jih
Etapa 3 Etapa 4
Vystavba Skoly a prilehlych verejnych prostranstvi Uprava ndvsi
Etapa 5 Etapa 6
Uprava starého obecniho ufadu Vystavba télocvicny nebo jidelny v jizni ¢asti.

19



Oddvodnéni

o ~ ”y y

Oduvodneni navrhu
Udaje o pofizeni Gizemni studie
Na zakladé ust. § 6odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisl (déle jen ,stavebni zakon" nebo jen
,SZ") Obecni Urad Babice, jako mistné pfislusny obecni
Urad, ktery si zajistil spInéni kvalifikacnich pozadavkd pro
vykon uzemné planovaci ¢innosti, a ktery pofizuje zmény
uzemniho planu Babice a tzemni studie ve spravnim
uzemi Obce Babice, vypsal 1. bfezna 2023 zadani na
zpracovani uzemni studie. Pofizeni Uzemni studie je
stanoveno v platném Gdzemnim planu obce.

Navrh podle tohoto zadani byl dne 26. zafi 2023

predstaven zastupcdm obce, ktefi vybrali vhodnou

variantu k dopracovani. Pokynem pofrizovatele ¢. 2 bylo
stanoveno, Ze bude dopracovana 2. verze umisténi skoly,
kde se budova nachazela na jizni hrané ul. Starobabicka

a vychodni hrané feSeného Uzemi. Tento poZadavek byl

dale provéren a dodrzen.

Dale pokyn vyzadoval:

1. navysSit kapacitu na 5 tfid i za cenu zapusténi napr.
Saten nebo jidelny do svahu, stavajici objekt starého
obecniho uradu vyuzit pro télocvicnu

Pozadavek byl provéren. VSech pét tfid i jidelna byly do

nového objektu umistény. Vzhledem k dopravnimu reseni

i velkym prostorovym narokdm bylo zji$téno, Ze kapacita

stavajiciho obecniho Ufadu neni pro realizaci télocvicny

dostacujici. Na jizni strané navsi byl proto vyclenén novy
pozemek, kde mUze k realizaci télocvi¢ny dojit.

2. puavodni navrh knihovny s klubovnou presunout do
2NP nového obecniho Uradu,

Pozadavku bylo vyhovéno.

3. do Il. etapy bude razena jidelna s vydejnou (idedlné
s kuchyni), kterd bude navrzena bud' v navaznosti
na objekt Skoly, pokud se tam vejde, nebo do jizni
lokality s vyuZzitim stdvajiciho objektu starého
obecniho Uradu,

Vzhledem k prostorovym moznostem byla jidelna

umisténa do budovy nové skoly v nové skole. V pfipadé

umisténi jidelny do starého obecniho Uradu by muselo
dojit k navyseni objektu na 2NP, coz by sice teoreticky

mozné bylo, z hlediska zpracovatele se ale jedna o

nadmeérny naklad, ktery by byl provozné narocny, proto se

prestavba nedoporucuje a budovu je doporucené vyuzit
jako dilny nebo dalsi ucebny.

4. jako lll. etapy navrhu tzemni studie bude doplnéna
télocvicna v jizni lokalité.

V ramci jizni lokality byla vy¢lenéna plocha, na které mize

byt v budoucnu vystavéna nova budova télocvicny.

Vzhledem ke stisnénym pomérim ndvsi je plocha
vyClenéna jako minimalni tak, aby umoznila pfijezd na
pozemky p.¢. 11, 12 a 14, k.u. Babice, a zaroven byl
zachovan alespon minimalni odstup od hrany pozemki.
Zpracovatel doporucuje pripadnou vystavbu budovy
peclivé zvazit i vzhledem k nadmérnému urbanistickému
zatizeni feSeného uzemi.

Pri pfedstaveni navrhu dne 31. fijna 2023 vznikly dalsi

dva pozadavky na dopracovani izemni studie, které

byly ur¢eny Pokynem pofizovatele ¢. 3 a nasledné

zapracovany.

1. Bude dopracovano dopravni feSeni pro danou lokalitu
s provérenim rizika probléma s parkovani a vyjezdem
z dané lokality na silnici lll. tfidy.

Dopravni feSeni pro danou lokalitu bylo dopracovano a

soucasna studie odrazi jeho vysledek. Byla dopInéna a

provérena kapacita parkovani. Nové bylo navrzeno 25

parkovacich mist tak, jak to pozaduje norma CSN 73

6110 z ¢ehoz 6 je navrzeno jako rychloobratkovych a 19

jako béznych. Déle byla zpracovana studie rozhledovych

UhlG v krizeni ulic Starobabicka a rozsitené ulice Na

Navsi, kterd omezuje umisténi pevnych prvk( do

rozhledovych trojuhelnikd. Jinak ale povazuje souc¢asné

dopravni feSeni za vyhovuji.

2. Bude respektovano doporuceni, na kterém se shodli
pfitomni na prechozim jednani, tj. jako Ill. etapy
navrhu uzemni studie bude doplnéna télocvicna v
jizni lokalité jako podklad pro zménu tizemniho planu.

Doporuceni je respektovani. Vice vySe.

Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou
uzemnée planovaci dokumentaci

Navrh je vétsinove v souladu s platnou tzemné planovaci
dokumentaci.

Vyjimku tvofi maximalni zastavéné plochy pozemkad,

které jsou pro plochu stanovenou uzemnim planem jako
“Obcanska vybavenost - vefejna infrastruktura” omezeny
maximalnim limitem 45%. Na nové vyclenéném pozemku
Skoly je tento limit prekrocen a procento zastavéné
plochy definovano na max. 65%, jednd se o navyseni,
které je zapfic¢inéno velmi stisnénymi podminkami navsi a
snahou o co nejcitlivéjsi urbanistické reseni, které reaguje
na okolni zastavbu, tudiz ze severu dodrzuje min. odstup
od chodniku 3 m a z jihu dodrzuje hranu rodinného domu
na vychodé. V pripadé télocvi¢ny a starého obecniho
uradu je vzhledem k nulovym moznostem na rozsifeni
pozemku zastavéna plocha uréena na 100%.
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Udaje o spInéni zadani izemni studie
Zadani uzemni studie bylo respektovano ve v§ech bodech
respektovano, kromé dodrzeni regulaci tzemniho planu.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené
plochy z hlediska SirSich Gtzemnich vztahii

Plocha se nachdzi v centru obce, tudiz v misté idedlnim
pro umisténi obéanské vybavenosti. V dochozi
vzdalenosti obce se nachazi dvé venkovni hristé a

areal soukromého gymnéazia OpenGate, ktery mize po
domluvé fungovat s novou $kolou v synergii. Aby doslo
k co nejvétsimu zklidnéni dopravy na ndvsi je navrZzena
minimalizace vjezdu do aredlu OpenGate severnim
vjezdem. Z hlediska Sirsich vztah(l prochazi fesenym
uzemim dveé cyklotrasy a jedna znacena turisticka cesta,
jejich trasy nebyly navrhem naruseny ani zménény.

Zdivodnéni navrzené koncepce reseni

Zvolena koncepce byla navrzena tak, aby v maximalni
mife respektovala a podporovala historicky raz staveb

v centru obce, zdlraznila vyznam plvodni babické

navsi, zaroven vyhovéla modernim pozadavkdm na
minimalizaci dopravniho zatizeni obce a budoucim
projektantim umoznila ur¢itou miru variability pfi
navrhovani nové skolni budovy. Z toho divodu bylo
zvoleno umisténi skoly na severovychodni hrané

rybnika, které doplfiuje souc¢asné dominanty navsi a na
roztfisténém Spatné uchopitelném verejném prostranstvi
vytvari misto s potencialem pro intenzivni spolecensky
Zivot.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a
obecnymi pozadavky na uzivani azemi

Zpracovana uzemni studie je v souladu se stavebnim
zdkonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych
organu a spravct inZenyrskych siti k navrhu

Stanoviska dotéenych orgdnt ani spravcl inzenyrskych
siti nebyla v této fazi vydana.
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Udaje o poétu list a vykrest tiizemni studie

Textova Cast studie je slozena:
1. z prlvodni zpravy o obsahu 15 stran forméatu A4
2. odlvodnéni o obsahu 2 stran formatu A4

Grafickd ¢ast Gzemni studie je sloZzena z vykrest:
N1 Hlavni vykres, M1:1000, A3

N2 Vykres urbanistické koncepce, M1:1000, A3
N3 Vykres dopravni infrastruktury, M1:1000, A3
N4 Vykres technické infrastruktury, M1:1000, A3
N5 Vybrané fezy tzemim, M1:300, A3

N6 Vybrané uliéni profily, M1:300, A3

01 Vykres Sirsich vztah(, M1:5000, A3
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