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ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU



Zastupitelstvo obce Babice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon),
vydalo dne 15.42024, pod €. usneseni 8/3/2024 podle ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zdkona,

formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenimi §§ 172-173 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,,spravni fad”“), zménu ¢.1 tzemniho planu

Babice, ktery je zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU BABICE

Oznaeni spravniho ergdnu, Zastupitelstvo obce Babice
ktery zménu Gzemniho plénu vydal: dne 15.4.2024 pod & usn. 8/3,/2024

Datum nabyti G€innosti zmé&ny Uz. planu: 17.5.2024

Jméno, piijmeni, funkei a podpis Marcela Marks, starostka obce Babice
opravnéné Ufedni osoby pofizovatele, Ing. arch. Radek Bodek, zastupce pofizovatele
otisk Ofedniho razitka:
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Pofizovatel: Obecni ufad Babice
prostrednictvim kvalifikované osoby (vykonného pofizovatele):
Ing. arch. Radek Bocek, povéreny vykonem Uzemné planovacich cinnosti
pro potizeni UP Babice podle § 24 odst.1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,,stavebni zakon®)
Urceny zastupitel: Marcela Marks — starostka obce

Zpracovatel: Ing. arch. lvan Kaplan — AGORA STUDIO
Vinohradska 156, Praha 3, 130 00, IC 13125834
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Uzemni plan Babic se zménou €.1 méni takto:

2.

3.

Ve viech kapitolach se nahrazuje

oznaceni zastavitelnych ploch podle tohoto klice: za pismeno "Z" se vklada tecka (nové znaceni je
tedy .01, 2.02, Z.03 atd.),

oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle nasledujiciho kli¢e: plvodni znaceni->nové znadeni
OM->0K, PV->PU, SR->SX, TI->TU, ZV->ZP, ZS->ZZ, W->WU, NZ->AP, NL->LU a NSp->MU.p.

V kapitole 1 se nahrazuje spojeni "1.3.2022" spojenim "1.4.2023".

V kapitole 3.1 v tabulce zastavitelnych ploch
se zrusuje ve Ctvrtém sloupci v prvnim radku text "plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti,",

nahrazuji se vyméry a pocet RD u zastavitelnych ploch takto: u Z.01 na 0,88 a 9 RD, u Z.06 na 2,90 a
27 RD,uZ.07na1,59,uZ.17na0,95a8RD,uZ.20na4,23a30RD,uZ.23na4,80a38RD,

pred radek "celkem" se vkladaji radky:

2.24 0,09 Z0 zelen ochranna a izolacni
2.25 0,02 DS obratisté
2.26 0,01 DS obratisté

v

a v radku "celkem" se nahrazuje ¢islo "30,17" ¢islem "30,05".

V kapitole 3.1 pod tabulkou zastavitelnych ploch v fadku "Plochy rekreace (§5)" se zrusuje text ", RH",
na konec fadku "Plochy smiSené obytné (§8)" se pFidava text ", SX".

V kapitole 4.1.1 se v ¢asti Mistni a ucelové komunikace vklada pred posledni odrazku odrazka se
znénim "Koridor CNU.1 pro dopravni pfijezd do plochy Z.20, vyutziti koridoru je podminéno realizaci
pasu komponované zelené o min. Sifi 6 m v ramci koridoru, ktera bude oddélovat stavajici rekreacni
objekty; profil v¢. feseni zelené bude fesit Uzemni studie DU.2."

V kapitole 4.2.1 se na konec posledni odrazky dopliiuje text ", vSude, kde je to technicky mozné.".

V kapitole 4.2.2 se na konec druhé odrazky dopliuje text ", vSsude, kde je to technicky mozné."
a ve treti odrazce se zrusuji Casti textu se znénim "pres pUdni vrstvy vsakem lze podle § 38 odst. 7
vodniho zdkona " a " a na zakladé vyjadreni osoby s odbornou zpUsobilosti".

V kapitole 5.2.1 se nahrazuje text "NRBK K 66" textem "NRBK.NK66".

V kapitole 5.2.2 se nahrazuje

text "LBC 22, LBC 24, LBC 25, LBC 28" textem " LBC.22, LBC.24, LBC.25, LBC.28",
text "LBC 39" textem "LBC.39",

text "LBK 23" textem "LBK.23",

text "LBK 27" textem "LBK.27",

text "LBK 40" textem "LBK.40".
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

V kapitole 6.1, v ¢asti A. Zdkladni pojmy, v odstavci definice Maximdini vyska staveb se vklada za text
"stanovena v metrech" text "nebo poctem nadzemnich pater (NP) s pfipadnym podkrovim (+P)" a na
konec odstavce se dopliuje text "Za vysku nadzemniho patra je povazovana konstrukéni vyska do 3,5
m (v pripadé staveb pro bydleni a rekreaci) a do 4,5 m (v pfipadé staveb obcanského vybaveni).".

V kapitole 6.1, v ¢asti C. Obecné podminky pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, v osmém bodé se
zruSuje véta "Veskera vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni fad.".

V kapitole 6.1, v ¢asti C. Obecné podminky pro plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti, v devatém bodé se
zrusuji ¢asti textu se znénim "pres puadni vrstvy vsakem Ize podle § 38 odst. 7 vodniho zakona "a " a na
zadkladé vyjadreni osoby s odbornou zpusobilosti" a déle se zrusSuje véta "Vystavba je podminéna
napojenim na verejny kanaliza¢ni fad.".

V kapitole 6.2, ve druhém odstavci v fadku "Plochy rekreace (§5)" se zrusuje text ", RH", na konec
radku "Plochy smiSené obytné (§8)" se pridava text ", SX".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch Bl se v prvnim fadku nahrazuje text "bydleni v rodinnych
domech" textem "bydleni individualni",

v Easti regulace "MAX. VYSKA" se pred text "1+P, 9 m" vklada novy Fadek "2NP, 9 m", text "1+P, 9m" se
nahrazuje textem "1NP+P, 9 m (v Uzemi oznaceném Reg2)"

a Pozn.2 (celd véta) pod tabulkou regulaci ploch Bl se zrusuje.

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch Rl se v prvnim fadku nahrazuje text "rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci" textem "rekreace individualni"

a v &asti regulace "MAX. VYSKA" se text "1+P" nahrazuje textem "1NP+P".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch OK se v prvnim fadku nahrazuje text "obcanské vybaveni
komer¢ni zafizeni mald a stfedni" textem "obcanské vybaveni komercni".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch OS se v prvnim fadku nahrazuje text "obcéanské vybaveni
télovychovna a sportovni zafizeni" textem "obcanské vybaveni — sport".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch OV se v prvnim fadku nahrazuje text "obcanské vybaveni
verejna infrastruktura" textem "obcanské vybaveni verejné".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch PU se v prvnim rfadku nahrazuje text "verejna prostranstvi
textem "verejna prostranstvi vSseobecna".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch SV se v prvnim fadku nahrazuje text "smisené obytné
venkovské" textem "smiSené obytné venkovské".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch SX se v prvnim Fadku nahrazuje text "smisené obytné -
rekreacni" textem "smiSené obytné jiné"

a v &asti regulace "MAX. VYSKA" se text "3+P" nahrazuje textem "3NP+P".

ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch DS se v prvnim fadku nahrazuje text "dopravni infrastruktura -
silnicni" textem "doprava silnicni".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch TU se v prvnim fadku nahrazuje text "plochy technické
infrastruktury" textem "technicka infrastruktura vSeobecna".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch VZ se v prvnim fadku nahrazuje text "vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba" textem "vyroba zemédélska a lesnicka".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch ZP se v prvnim fadku nahrazuje text "zelen — na verejnych
prostranstvich" textem "zelef — parky a parkové upravené plochy".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch ZZ se v prvnim fadku nahrazuje text "zelef — soukroma a
vyhrazenad" textem "zelen — zahrady a sady".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch ZO se v prvnim radku nahrazuje text "zelen — ochranna a
izolacni" textem "zelent ochranna a izolacni".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch WU se v prvnim fadku nahrazuje text "plochy vodni a
vodohospodaiské" textem "vodni a vodohospodarské vSseobecné".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch AP se v prvnim fadku nahrazuje text "plochy zemédélské"
textem "pole a trvalé travni porosty".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch LU se v prvnim fadku nahrazuje text "plochy lesni" textem
"lesni vSeobecné".

V kapitole 6.2, v tabulce regulaci ploch MUp se v prvnim fadku nahrazuje text "plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — pfirodni krajinnd zelef" textem "smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné —
pfirodni priority".

V kapitole 6.3, v tabulce regulaci USES se nahrazuje text "LBC 28" textem "LBC.28" a texty "NRBK K 66"
se nahrazuji texty "NRBK.NK66".

V kapitole 7.1, v tabulce se nahrazuje text "VD 4" textem "VD.4".

V kapitole 7.2, v tabulce se nahrazuje
v prvnim rfadku text "VU 1" textem "VU.1" a text "NRBK 66" textem "NRBK.NK66",
ve druhém radku text "VU 2" textem "VU.2" a text "LBC 39" textem "LBC.39",

ve tretim radku text "VU 3" textem "VU.3", text "LBK 40" textem "LBK.40", text "NRBK 66" textem
"NRBK.NK66" a text "LBC 39" textem "LBC.39",

a v poslednim radku text "VU 4" textem "VU.4", text "LBC 40" textem "LBK.40" a text "LBC 39" textem
"LBC.39".
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35. V kapitole 8 v tabulkach se nahrazuje text "PO 1" textem "PO.1" a text "PP 1" textem "PP.1".

36. V kapitole 10 se cela tabulka nahrazuje takto:

Oznaceni |Plocha s RZV | Popis budouciho vyuziti plochy rezervy

R.1a BI Rezerva pro bydleni

R.1b (ON) Rezerva pro sportovni vybavenost

R.1c DS Rezerva pro dopravni infrastrukturu (parkovisté)
R.1d ZP Rezerva pro verejnou zelen

R.2 BI Rezerva pro bydleni

37. VKkapitole 11 se v prvni odrazce nahrazuje text "DP2 (k US2), DP3 (k US4) a DP4 (k US5)" textem "DU.2
(v rozsahu Uzemni studie Babice Mlejnsko - zapad, plocha Z.20), DU.4 (na ¢asti Uzemni studie Babice
vychod, plochy Z.23 a Z.05) a DU.5 (k v rozsahu uzemni studie Babice sever, plocha Z.02)".

38. V kapitole 12 se v tabulce nahrazuje text "US 2" textem "DU.2", text "US 4" textem "US.4+DU.4", text
"US 5" textem "DU.5" a US 6" textem "US.6",

pod tabulkou se v predposledni odrazce nahrazuje text "US 2 a 4" textem "DU.2 a US.4+DU.4"

a v posledni vété kapitoly se 12 se nahrazuje text "4 let od nabyti U&innosti Uzemniho planu Babic"

textem "8.12.2026".

39. V kapitole 14 se v tabulce nahrazuje text "US 4" textem "US.4+DU.4" a text "US 2" textem "DU.2".

40. V kapitole 16.1 se v tabulce nahrazuje text "Zakladni ¢lenéni Gzemi" textem "Vykres zédkladniho ¢lenéni
uzemi" a text "Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni" textem "Vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci".

Textova Cast vyroku zmény ¢.1 Uzemniho planu Babice obsahuje 40 Cislovanych bodU (8 ¢islovanych stran) a
7 vykrest (1(a), 1(b), 2(a), 2(b), 3(b), 4(a) a 6(a)).
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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU

Pofizovatel rozhodl o pofizeni zmény €. 1 Uzemniho pldanu Babice na zakladé usneseni Zastupitelstva obce
Babice €. 8/10/2022 o pofizeni zmény ¢. 1 zemniho planu Babice ze dne 21.11.2022. Nasledné pofizovatel
pfipravil navrh obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu a vyzadal si stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského
kraje NATURA/SEA dle ust. § 55a stavebniho zakona. Tato stanoviska byla vydana dne 13.3.2023 pod ¢&.j.
023225/2023/KUSK a krajsky ufad v nich konstatuje, Zze ,jako organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny
podle § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (déle jen
zakon ¢. 114/1992 Sbh.), sdéluje podle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ze lze vyloucit vyznamny vliv
zmény ¢. 1 planu Babice, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zdméry, na predméty ochrany
a celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti (PO) soustavy Natura 2000 v plisobnosti
Krajského uradu“ a ddle, Ze ,,Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a
§ 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé;jsich predpist
(dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a predlozenych
podkladl nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu Babice na Zivotni prostredi (tzv.
SEA).“. Na zakladé vySe uvedeného stanoviska pofizovatel doplnil ndvrh obsahu zmény €. 1 a tento ndvrh
predlozil k projednani zastupitelskému sboru Obce Babice. Zastupitelstvo obce Babice schvalilo predloZeny
obsah zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Babice a tzv. zkrdceny postup pofizeni této zmény dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zdkona na svém jednani dne 8.3.2023 pod cislem usneseni 4a/3/2023. Nasledné pofizovatel
vydal pokyn vybranému projektantovi, spole¢nosti AGORA STUDIO, ICO: 13125834, zodpovédny projektant
Ing. arch. lvan Kaplan, ¢islo autorizace: 00576, k vyhotoveni dokumentace ndvrhu zmény pro verejné tizeni
dle ust. § 55b stavebniho zakona. Projektant odevzdal navrh zmény v pribéhu srpna roku 2023. Po
nezbytné kontrole pofizovatel zahdjil vefejné projednani navrhu zmény dne 6.9.2023, kdy rozeslal
pisemnost ,Rozeslani ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu Babice” na vSechny dotfené organy, sousedni
obce, opravnéné investory a na Krajsky urad Stfedoceského kraje. V této pisemnosti stanovil, Ze vefejné
projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Babice dle ust. § 55b a ust. § 52 stavebniho zdkona
probéhne v pondéli 9.10.2023 od 17:30 na Obecnim uradu Babice. Vefejnost byla informovana
prostfednictvim verejné vyhlasky, kterd byla dne 6.9.2023 vyvéSena na Ufedni desku Obecniho uUfadu
Babice, dne 21.9.2023 dorucena a kterd stanovila, kromé mista a data vefejného projednani ndvrhu zmény,
také to, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani, tj. do 16.10.2023 vietné, mlze kazdy
uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky, ve kterych musi uvést od{ivodnéni, uidaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou, Ze k pozdéji uplatnénym
pfipominkdm a namitkam se neptihlizi, a Ze dotcené osoby opravnéné k podani namitek jsou timto na tuto
skute€nost vyslovné upozorfiovdny. Béhem vefejného projednani ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Babice bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek dotcenych organt (Obvodni bansky ufad, Hasi¢sky zachranny
sbor, Krajska hygienicka stanice, Krajsky ufad Stfredoceského kraje, Méstsky Gfad Ri¢any — odbor Zivotniho
prostredi, Ministerstvo primyslu a obchodu a Ministerstvo obrany) a 8 namitek. Nasledné, dne 18.12.2023
potizovatel a ur€end zastupitelka pfipravili ndvrh rozhodnuti o namitkach a navrh vypofadani stanovisek
uplatnénych dotéenymi orgdny béhem verejného projedndni ndvrhu zmény. Tento navrh rozhodnuti o
uplatnénych namitkach byl dle ust. § 53 stavebniho zdkona pofizovatelem rozeslan na dotéené organy a
Krajsky urad Stfedoceského kraje dne 19.12.2023 s zadosti o uplatnéni stanovisek k zaslanému navrhu
rozhodnuti. Do 19.1.2024 bylo uplatnéno pouze stanovisko Méstského Gfadu Ricany, odboru Zivotniho
prostfedi. Nasledné tedy mohl pofizovatel dne 15.1.2024 poZzadat o stanovisko nadfizeny orgdn Uzemniho
planovani, zde Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani. Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani bylo vydano dne 26.1.2024,
bohuZel, negativni. Krajsky uUfad pozadoval doplnit odivodnéni zmény o vyhodnoceni jejiho obsahu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim aktudlnim znéni, které se mezitim zménilo, a se Zdsadami tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, opét v aktualnim znéni, kde také doslo ke zméné. Nasledné tedy poftizovatel
vydal dne 30.1.2024 pokyn poftizovatele €. 2 vici projektantovi, ve kterém jej vyzval k doplnéni odGvodnéni
zmény dle pozZadavk( stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani. Nasledné, dne 26.3.2024
potizovatel pozadal Krajsky ufad Stfedoleského kraje o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkd
detekovanych ve stanovisku nadfizeného organu tzemniho planovani. Pokud bude toto potvrzeni vydano,
bude dne 15.4.2024 predloZen zastupitelskému sboru Obce Babice pofizovatelem ndvrh na vydani zmény ¢.
1 coby opatieni obecné povahy podle ¢asti Sesté spravniho fadu. Pokud dojde k vydani zmény ¢. 1 na tomto
jedndni zastupitelstva obce, lze predikovat nabyti u¢innosti zmény €. 1 izemniho planu Babice na zacatku
kvétna r. 2024.
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2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD VYDANOU
KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téZz PUR) je schvalena usnesenim vlady CR ¢. 929 dn
20.7.2009. Od 1.3.2024 je zavazna Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.5 ¢.4, ¢.
a €.7 (uvedeny v poradi jak byly vydany).

e
6

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v téchto bodech:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a
tradice. Tato tuzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména ¢.1 uzemniho planu Babic (dale téZ Z1) fesi rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni, zménu

vySkového regulativu a formalni korekci textové ¢asti. Charakter a rozsah zmény nema vliv na vyse

uvedené prvky ochrany.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porost, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny.
Netyka se Gzemi Babic, nejednd se o venkovské tizemi, kde by byl kladen dliraz na primarni sektor.
Kvalitni zemédélské pldy (I. a ll. tF. ochrany) ani lesni porosty nejsou zménou dotceny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Uzemni plan ani zména €.1 nevytvafi urbanni prosttedi, které by mélo negativni vliv na prostorové
socidlni segregaci, v feSeném Uzemi Babic se ani takovato segregace nenachazi.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
reSenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd rfeSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemi Babic je soucdsti Metropolitni rozvojové oblasti Praha — OB1 s vyraznou suburbanizaci.
Babice jsou v t&sném sousedstvi Ri¢an (méstu s vy$si vybavenosti), co? dale zvy$uje zajem o parcely
pro bydleni. Vymezovana plocha navazuje (rozSifuje) na zastavitelnou plochu jiz vymezenou v
platném Uzemnim planu, zachovava poZadavek zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci na
plochu jako celek.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Z hlediska casové koordinace v Gzemi je vymezovand cast zarazena do druhé etapy, v souladu s
platnym Gzemnim planem, ktery danou plochu etapizuje.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak
feseni problému v téchto uzemich.

Netyka se obsahu zmény.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.
Zménou €.1 je vymezovano rozsireni zastavitelné plochy pro bydleni Z.20, polycentrické usporadani
zGstava zachovano (vy33i oblanskd vybavenost v Ritanech/Praze), Babice si nadale zachovaiji
charakter rozristajiciho se pfiméstského bydleni (obec v blizkosti vétsiho mésta). Posileni zakladni
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obcanské vybavenosti (vzhledem k narlstu poctu obyvatel) fesi platny Uzemni plan vymezenim
ploch pro obcasné vybaveni (zejm. Skolstvi), toto zménou neni nijak dotéeno.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivdani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vc. uzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

V Uzemi se brownfields nevyskytuji, nevyuZité plochy uvnitf jsou vymezeny v platném dzemnim
planu jako zastavitelné a postupné jsou zastavovany.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a
respektovadni uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Rozvojovy zamér neovliviiuje vyznamné charakter krajiny, vyskova regulace se neméni, pro plochu

je stanovena max. vyskova hladina 1NP+P(podkrovi) a soucasné max. 9 m. Zemédélsky pddni fond

je dotcen vymezenim zastavitelné plochy, nejedna se vSak o pldy I. a Il. tf. ochrany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci Cinnosti omezovat neZddouci
srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k
predchdzeni a feseni environmentdlnich problémd.
Regeno v platném tzemnim planu, vymezenim plochy Z.20 dojde k uzavfeni (zkompaktnéni) sidla
jako celku, migracni trasy pro volné Zijici Zivocichy z(stavaji v lesnich porostech po obvodu sidla,
podél vodoteci a liniové zelené v krajiné nedotceny.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejich uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Na Uzemi Babic neni krajina negativné poznamenana lidskou c¢innosti, jednd se o Uzemi s pfevahou

bydleni, pasy zelené a lesni pozemky jsou v Uzemi pfitomny, zména vymezuje zastavitelnou plochu

na zemédélské pudé, bez dotéeni prostupnosti Uzemim (ptirozenych tras vyuzivanych v tzemi).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro ruzné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji
celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Cestovni ruch neni pfedmétem feseni zmény ¢.1.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci
a silnic 1. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
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odstup od vymezenych koridor( pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dsledné
predchdzet znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych technickych opatieni
na eliminaci téchto ucinka).
Netyka se zmény ani feSeného Uzemi, obec je dopravné stabilizovana (napojena na okoli silnicemi
Ill. tf.), nové dopravni stavby ani koridory nadiazeného vyznamu nejsou navrhovany.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvdret podminky
pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Neni feSeno zménou ¢.1.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

Netykd se zmény €.1.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdaret podminky
pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuzivdni prirodé blizkych opatreni pro zadrZovadni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivdani srazkovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirriovani ucinkd povodni a sucha.

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Neni pfedmétem feseni zmény, podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami stanovuje platny
uzemi plan (prfednostné zasakovani na vlastnich pozemcich, zdkaz vypousténi destovych vod do
splagkové kanalizace a nasledné do COV, podminka pro vyznamnéjsi lokality na vymezeni prostoru
pro feseni hospodareni s déstovymi vodami...apod.).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zastavitelna plocha vymezovand zménou neleZi v zadplavovém Uzemi.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v radmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlinich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Verejna infrastruktura neni predmétem zmény ¢.1.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych

s v v

prostortl a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Pozadavky na vznik verejnych prostranstvi (zejm. ve vétSich lokalitach) je stanoven v platném
Uzemnim planu. Ve vymezované zastavitelné ploSe je zajiSténa ndvaznost na platny plan
vymezenim pdsu verejné zelené, ale i podminek pro vyuZiti Gzemi (pozadavek na zpracovani tzemi
studie a dohody a parcelaci).

(29) zvidstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
uprednostriovdani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoZhujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj tucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verejnd doprava neni predmétem zmény.
(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména ¢&.1 nefedi koncepci technické infrastruktury (obec je napojena vodovod i kanalizaci s COV v
feSseném Uzemi), ta je stanovena v platném Uzemnim planu. Pouze z formdlniho hlediska je
upravena textova cast tykajici se nakladani s vodou a odpadnimi vodami — viz kap. 15.4.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Neni pfedmétem reSeni zmény ¢.1.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Regené Gzemi obce Babice je soucasti OB1 — Metropolitni rozvojové oblasti Praha
Viechny Ukoly se tykaji Ministerstva pro mistni rozvoj, hlavniho mésta Prahy a KU S¢K, zména &.1
neresi zadny z uvedenych ukold.
Uzemi Babic je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem a ZUR vymezuje nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdfenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné
stabilni vyvdZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvka v krajiné,

¢) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovadni a zasakovadni vody,

d) vytvdret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladdanim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pdst a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi

vhodnd opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajin€) vyuZivat zejména tuzemni studie krajiny.
Zména ¢.1 vySe uvedené ukoly samostatné netesi, platny Uzemni plan pfispivd k naplnéni vyse
uvedenych ukoll vymezenim samostatnych ploch s rozd. zp. vyuZiti vodnich a vodohospodarskych,
stabilizuje vybrané vodni plochy uvniti zastavéného uUzemi, stanovenim min. % zelené pro
jednotlivé plochy s rozd. zp. vyuZiti pfispiva k retenci vody v urbanizovaném Gzemi a stanovuje
podminky nakladani s destovymi vodami (preference vsakovani v misté).

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
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Na Uzemi obce nejsou vymezeny konkrétni zameéry.

Ukoly pro tizemni pldnovani
Zadny z bod( pro Stfedocesky kraj se nevztahuje k obci Babice.

Obr.1 Schéma z PUR s vyznaéenim fe$eného Uzemi
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Zavér: Zména ¢.1 je v souladu se Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €.1 a% 6.

2.2 UPD VYDANE KRAJEM - ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje nabyly Ucinnosti dne 22.2.2012. Ke dni projednani izemniho
planu jsou v platnosti Aktualizace €.1, €.2, €.6, €.7, ¢.3, €.10 a ¢€.11 (uvedeny v poradi jak byly vydavany),
nabyti uéinnosti posledni zmény (¢.11) je k 9.11.2023. Vyhodnoceni zmény ve vztahu k Zadsadam tuzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni vydanych aktualizaci (dale téZ ZUR) je provedeno v textu ddle.

Vyhodnoceni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na vyvdZzeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidlni
soudrZnost obyvatel a priznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich clancich jsou
zdkladnim vychodiskem pro zpracovdni tuzemné pldnovaci dokumentace a uzemné pldnovacich podkladi —
na drovni kraje i obci — a pro vytvdreni tizemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch v
uzemi.

Podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi nastavil platny Uzemi plan (vSechny vétsi rozvoje jsou

pozadovany k provéreni Uzemni studii, posiluje se obanska vybavenost (zejm. Skolstvi) ve vztahu

k velmi silnému rozvoji bydleni). Ve zméné ¢.1 dochazi k rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy
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Z.20 (zménou vymezena plocha je zarazena do 2. etapy), i pro vymezovanou plochu je s ohledem
na ucelenost lokality poZzadovano zpracovani Uzemi studie s dohodou o parcelaci.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s umistovdanim aktivit mezindrodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zamért nadmistniho vyznamu k
naplnéni cili a opatreni strategickych rozvojovych dokumentt na urovni Stredoceského kraje.

Zména C.1 nefesi zadné vySe uvedené zaméry.
(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
meéstech Kladno, Mladad Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov,

Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-
Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedIcany,
Cdslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

Polycentricka struktura zUstava zachovana, ostatni body se netykaji feSeného Gzemi.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvdret uzemni podminky pro postupné sniZovdni zdtéZe obytného a
rekreacniho tuzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozu. Plochy pro umisténi chranénych staveb
nevymezovat v uzemi, ve kterém lIze v budoucnu divodné predpoklddat prekroceni platnych hygienickych
limita v duasledku umisténi a realizace staveb dopravni, pripadné technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Spise se netyka reSeného Uzemi, dopravni ani technickd infrastruktura nadmistniho vyznamu neni
v Uzemi navrhovana, vyznamné prekroceni hyg. limit( se nepredpoklada. Pro obytnou vystavbu v
blizkosti stavajicich silnic Il. a . tfidy jsou v platném planu stanoveny podminky splnéni hlukovych
hygienickych standardu.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského
vyuZiti.
Netykda se rfeSeného Uzemi (Babice nejsou vysoce urbanizovanou obci, ani oblasti s dlouhodobé
zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo s vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti). Po obvodu
vymezované zastavitelné plochy se pocita v koncepci s obvodovym pasem zelené (vymezeno jako
samostatna plocha s rozd. zp. vyuziti).

(05) Vytvdret uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

—dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,

—dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

— systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht dopravy (Zeleznicni,
cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zavad spojenych s neZddoucim omezovdnim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi.

Ukol se netyka obsahu zmény.

(05a) Vytvdret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci staveb pro
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce feSeni odpadnich vod stanovena Uzemnim planem zlstavad zachovana, ve zméné je
pouze z formalniho hlediska upraven nesoulad v textové ¢asti (podrobnéji viz kap. 15.4).

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. PFitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi
a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tuzemf;

¢) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou;nové rozvojové plochy nevymezovat
v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvysSeni neprichodnosti uzemi a sniZeni
prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocicha.

d) ochranu a dalsi vyuzivdni zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenct a stavebnich surovin) s ohledem
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na pfirodni hodnoty tzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

PInéno platnym Gzemnim planem. Uprava regulace vysky ploch Bl v rdmci zmény ¢.1 je v souladu s
prioritou, maximalni (absolutni vySka v metrech) neni zménou ménéna, pro rozsifovanou plochu je
stanoven i maximalni "vyskovy charakter" 1NP+P (tedy maximalné jednopodlazni domy s obytnym
podkrovim).

Migraéni trasy pro volné zijici zivoCichy zUstdvaji v lesnich porostech po obvodu sidla, podél
vodotedi a liniové zelené v krajiné nedotceny.

Bod d) se netyka reSeného Uzemi (v Uzemi se nenachazi zddné zdroje nerostnych surovin).

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych Cinnosti na uzemi kraje,
se zamérenim na:

a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a aredli pavodni
zdstavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

- vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zdzemi.(body d) aZ i) nejsou ddle

citovdny, netykaji se zmény ¢.1).
Zménou je reseno zejm. rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni (relativné malého rozsahu cca 8
RD), charakter prostiedi je zajiStén poZadavkem na zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
jako celku, jsou stanoveny podminky prostorového usporddani (stanovena max. vyska
1 NP+podkrovi), plocha je zarazena do druhé etapy realizace a platny Uzemni plan jiz stanovil
podminky na vymezeni verejného prostranstvi v dané zastavitelné plose. Po obvodu vymezované
plochy je zachovan ndvrh pdsu zelené (v souladu s koncepci plochy Z.20 v platném UP).

(08) Vytvdret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni
a slabou hospoddrskou zdkladnou, v okrajovych cdstech Stfedoceského kraje v koordinaci se sousednimi
kraiji.
Priorita se spiSe netyka reSeného Uzemi, popt. zména prioritu v zasadé neovliviiuje. Rozvoj bydleni
je okrajového charakteru, a v zdsadé neohroZuje sledované hodnoty v Uzemi.

(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s uzemim sousednich kraju
Krdlovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Viysocina a hl. m. Prahy s
cilem zlepsSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidlen.

Priorita se netyka reSeného Uzemi.

Vyhodnoceni rozvojovych oblasti a os, center osidleni krajského vyznamu

Babice jsou soucasti zpfesnéné Metropolitni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.

NiZe jsou citovany a vyhodnoceny pouze body, které se tykaji nebo mohou tykat zmény ¢.1 nebo feSeného
Uzemi.

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:

f) rozvijet tangencidlni vazby mezi centry osidleni a pfistup sidel na nadrazenou radidlini silni¢ni sit, zejména
prostrednictvim aglomeracniho okruhu (silnice 11/101 a 1/61);

Tykd se Babic pouze okrajové, jako dlsledek zlepSeni vazeb mezi sidly se bude posilovat
dostupnost Babic do okolnich obci (a obracené), ¢imz se mulZe zvySovat atraktivita bydleni
v Babicich.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni plénovdni:

¢) v obcich s rekreacnim potencidlem, zejména v zdzemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro

dalsi rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot tzemi;
Rekreace neni pfedmétem zmény.

e) uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s uzemim hl. m. Prahy vzdjemné koordinovat s
rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;
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Babice plni ve vztahu k ORP/hl. méstu Praha zejména funkci rezidenéniho individualniho bydleni.
Zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim planu odpovidaji rychlosti a rozvoje a poptavce pro
bydleni v Babicich (viz téZ kap. 16). Zménou je doplfiovana zastavitelna plocha Z.20 (o cca 8 RD),
jednd se tedy o relativné malé navyseni (nadto ve 2.etapé).

Centra osidleni

Spadové Ricany jsou v ZUR vymezeny jako stfedni centrum. Pozadavky ze ZUR sméFuji na koordinaci rozvoje
se sousednimi obcemi, zlepseni dopravni obsluznosti ve svém okoli a zabezpecéeni Uzemnich podminek pro
rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit. Tyto poZadavky sméfuji na Ri¢any, vymezenim
zastavitelné plochy pro bydleni je zachovén (&i nadéle posilovén) vyznam Ri¢an jako?to spadové obce pro
rozrustajici se pocet obyvatel v jejim okoli.

Vyhodnoceni vymezeni specifickych oblasti

Babice nejsou soucdsti zadné specifické oblasti.

Vyhodnoceni ploch a koridort, véetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv

Pro fesené uzemi nejsou stanoveny pozadavky pro plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.
Podle ZUR je v Uzemi vymezen nadregionalni koridor NK 66 Vodéradské buciny-Vidrholec a regionalni
biocentrum RC 966 Bezchleby. Nadregionalni biokoridor je zpfesnén v ramci Uzemniho planu (zménou ¢.1
UP Babice je v souladu s metodikou MMR upraveno oznaceni na "NRBK.NK66™), tizemni plan nevymezuje
regionalni biocentrum na svém Gzemi (jeho hranice kopiruje hranici Uzemi obce, vymezen je v sousedicich
obcich). Zména &.1 nijak nezasahuje do prvké USES.

Vyhodnoceni upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

V fe$eném Uzemi Babic ZUR stanovuji jako pfirodni hodnoty Gzemi kraje skladebné &asti USES (do nich
zména nijak nezasahuje). V Uzemi Babic nejsou pfitomny Zadné v ZUR uvadéné kulturni ani civiliza¢ni
hodnoty Uzemi kraje.

Vyhodnoceni stanoveni cilovych kvalit krajiny

Pro Uzemi Babic stanovuji ZUR krajinny typ NO9 — krajina vyrazné polyfunkéni. Zménou €&.1 je Fedeno
rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni a regulace vysky ploch s rozd. zp. vyuZiti Bl. Absolutni vyska
stanovena v pro plochy Bl v platném Uzemnim planu neni zménou ménéna, zména tedy neovlivni cilovou

kvalitu krajiny.

Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zaji$tovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu

Reseno v platném Gzemnim planu (tyka se VPO pro USES), zménou toto neni nijak dotéeno.

Stanoveni poZzadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Pozadavek sméfuje na koordinaci ploch a koridort VPS a VPO, to fesi platny Gzemni plan. Zménou ¢.1 neni
koordinace nijak dotcena.

Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminéno Uzemni studii nebo
vydanim regulaéniho planu nejsou v ZUR stanoveny.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro Uzemi Babic neni etapizace v ZUR stanovena.

'v ZUR je USES v textové &asti oznadovan NK 66 (s mezerou), ve vykresové &asti (NK66 bez mezery); v izemnim planu bylo zvoleno
oznaceni bez mezery NK66 (resp. NRBK.NK66 v souladu s metodikou jednotného standardu).
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Zavér: Zména €.1 je v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve aktudlnim znéni .

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

Zména naplnuje zejména tyto cile izemniho planovani (§ 18 stavebniho zdkona):

— (ad1) vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni v RD),

— (ad2) zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi (obec se nachazi v
Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1), viz téZ kap. 16,

— (ad3) koordinuje verejné a soukromé zaméry tim, Ze se zpracovdva a projednava postupem podle
zadkona,

— (ad4) chrani civiliza¢ni hodnoty Uzemi (stanovenim regulativl prostorového usporadani),

— (ad5) zachovava podminky stanovené Uzemnim planem (vylouceni moznosti vystavby vybranych
staveb v nezastavéném Uzemi).

Zména dale napliuje zejména tyto ukoly Gzemniho planovani (§ 19 stavebniho zakona):

— (ad1l) feseni zmény zasadnim zpusobem neovlivni pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty Uzemi,
zménou nejsou ménény zdsady vystavy stanovené Uzemnim pldnem, zména stanovuje pozadavky
na prostorové usporadani a stanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi,

— (ad2) vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano, nebylo dle stanoviska
krajského uradu pozadovano (viz kap. 12).

4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan spliiuje poZadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadé&cimi predpisy.
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Zména je projedndvana na zakladé schvaleného obsahu zmény zkracenym postupem pofizovani podle §
55aa § 55b.

Zména ¢.1 splniuje poZadavky na obsah Uzemniho planu a jeho odlvodnéni stanovené v priloze ¢. 7 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl. Zména je projednavana pouze v rozsahu
ménénych ¢asti (pro ucely zmény ¢.1 jsou tyto vykresy oznaceny jako "(a)"), z divodu prevodu do
jednotného standardu jsou zménou zobrazovany i celé vykresy (tykd se standardizovanych vykresi
zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho vykresu a vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — tyto
jsou v ramci zmény oznacovany "(b)").

Vsouladu s & 158 stavebniho zdkona byl zpracovan fyzickou osobou, ktera ma opravnéni k vykonu
vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zdkon ¢. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Obecni Ufad Babice, ktery zajistil
vykon uzemné planovacich ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici kvalifikaéni poZadavky
pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti kladené na uredniky obecnich Grad(l stanovené v § 24 odst. 2
stavebniho zakona.

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Béhem verejného projedndni navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Babice byla uplatnéna tato stanoviska
dotcenych organl s nasledujicim vyporfadanim ze strany pofizovatele a uréené zastupitelky:

CisLo / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI

PoZadavky ve stanovisku Pokyny pro Upravu dokumentace

01/ OBU / SBS 40693/2023/0BU-02/1 / 8.9.2023 | RESPEKTOVAT

Obvodni bansky Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Bez pozadavkll na Upravu dokumentace.

Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,,0BU“), jako
dotceny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyufziti nerostného
bohatstvi (dale ,,horni zakon“), ve znéni pozdéjsich
predpist, obdrzel dne 07.09.2023 oznameni o
verejném projednani ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho
planu Babice ze dne 06.09.2023 v souladu s
ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (ddle jen
»stavebni zakon“) a vydava v souladu s
ustanovenim § 4 odst.2 pismeno b) stavebniho
zakona: souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Babice dle § 52 stavebniho zakona.
Oduavodnéni: Obvodni bansky urad jako dotéeny
organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
vyhodnotil predloZzeny ndvrh zmény ¢. 1 tzemniho
planu Babice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zakona €. 44/1988 Sb., horniho zdkona, z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem

souhlasi.
02 / HSZ / HSKL-7907-2/2023-KO / 21.9.2023 RESPEKTOVAT
Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje v Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona
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239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisu, ve smyslu § 52 a § 55b zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisl, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci predloZenou dne: 6. 9.
2023. Na zakladé posouzeni dané dokumentace
vydava souhlasné stanovisko.

OdUvodnéni: PfedloZzena dokumentace poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni podle zdkona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist a podle § 20 vyhlasky .
380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva. HZS Stredoceského kraje vychazel pfi
vydani stanoviska z téchto podkladi: zakon
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist, kde v souladu s §12 plini
Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje ukoly
obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti, ktery
mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatriuje stanoviska k
Uzemnim plandm a regulaénim planim z hlediska
své plsobnosti v pozarni ochrang, integrovaném
zachranném systému a ochrané obyvatelstva pfi
pfipravé na mimoradné uddlosti, vyhlaska €.
380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, kde v § 20

jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k
uzemnimu planu obce.

03 / KHS / KHSSC 53478/2023 / 26.9.2023

Na zakladé oznameni Obecniho Urad Babice, Ing.
arch. Radka Bocka, Ke Skale 76, 251 01 Babice,
posoudila Krajska hygienicka stanice Stfredoceského
kraje se sidlem v Praze jako dotéeny sprdvni ufad
podle § 55b, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist a ve smyslu § 77 odst. 1 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon”), predlozeny
navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Babice k
verejnému projednani, konany dne 9.10.2023

Po zhodnoceni souladu predlozeného Navrhu
Zmény ¢. 1 UP Babice s poZadavky piedpisC v
oblasti ochrany verejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v
Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), toto stanovisko: s navrhem
Zmény ¢. 1UP Babice k vefejnému projednani se
souhlasi.

OdUvodnéni: Dopisem ze dne 6.9.2023 jste pozadali
o stanovisko k Navrhu Zmény €. 1 UP Babice k

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
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verejnému projednani konanému dne 9.10.2023.
Obsahem zmény je vymezeni zastavitelné plochy
Z.20 — resp. jejiho rozsiteni, o rozsahu cca 0,80 ha,
ktera navazuje na jiz vymezenou zastavitelnou
plochu a uzavie se timto rozvoj obce JV smérem.
Plocha je zatazena v souladu s navazujici ¢asti Z.20
jako plocha Bl, pouze podél vné;jsi obvodové linie v
souladu s platnym Gzemim planem byla vymezena
plocha verejné zelené (ZP), pro zachovani
minimalniho odstupu stavebnich parcel od hranice
plochy (alej, pési komunikace apod.). V souladu se
zachovanim provazanosti s Uzemim planem byla i
pro toto rozsifeni stanovena podminka Uzemni
studie a dohody o parcelaci (dfive US 2 a DP 2, nyni
po upravé podle jednotného standardu oznacena
jako DU.2). Plocha Z.20 (v piivodnim rozsahu podle
platného planu) méla stanovenu podminku
etapizace, tato podminka je i nadale zachovéanai
pro rozsifovanou ¢ast, avsak jeji hranice byla
posunuta tak, aby odpovidala stanovenym 60 %
(podminka mozZnosti Upravy hranice v rdmci Uzemni
studie zUstala nedotéena). Ostatni podminky pro
plochu Z.20 stanovené v platném pldnu (napft.
povinnost vymezeni vefejného prostranstvi a
plochy pro sport) zlstava zménou nedotéena. Méni
se regulace max. vysky staveb na plochdach pro
individualni bydleni na Bl z ptvodniho
»ANP+podkrovi, 9m“ na ,,2NP, 9m*“. Vysledny
uzemni plan Babic vymezil zastavitelné plochy pro
bydleni v rozsahu cca 193 RD, z toho cca 173 RD v 1.
etapé. Jiz béhem projednani dochazelo k
postupnému zastavovani volnych parcel, je tedy
patrno, Ze o Uzemi Babic je zajem, coZ je dano
blizkosti Ri¢an (a Prahy). Od doby vydéni Gzemniho
planu (vydano 12/2022) bylo dokon¢eno min. 11 RD
(posuzovano pouze v zastavitelnych plochach), coz
je cca 6% vsech vymezenych ploch pro bydleni. Pfi
tomto tempu by se zastavitelné plochy 1. etapy
zcela vycerpaly jiz po necelych 8 letech.
Vymezované rozsifeni plochy Z.20 odpovida
rozsahu, v jakém byla plocha kracena v procesu
projedndani tzemniho planu (z dvodu vymezeni
jiné plochy Z24, ktera nakonec byla v dalSim
procesu vypusténa). Navrhované rozsifeni bude
soucasti 2. etapy, max. vyuziti plochy je zvyseno o 8
RD, coZ je méné nez pocet realizovanych dom za
obdobi 6 mésicl. Po posouzeni z hlediska
pozadavk( ochrany verejného zdravi konstatuje
KHS, Ze pfedlozeny navrh Zmény ¢. 5 UP dle § 77
zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona, ve znéni
pozdéjsich predpisd, je v souladu se zajmy
chranénymi organy ochrany verejného zdravi, proto
se s nim souhlasi.

16
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04 / KUSK / 115540/2023/KUSK / 3.10.2023
Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, toto
koordinované stanovisko k verejnému projednani
navrhu zmény €. 1 UP Babice. Zména je pofizovéna
ve zkraceném postupu pofizeni. Obsahem zmény ¢.
1 UP Babice je vymezeni/roziifeni zastavitelné
plochy Z.20. Zménou je vymezovana zastavitelnd
plocha o rozsahu cca 0,80 ha.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon(
na Useku Zivotniho prostredi:

Ochrana ZPF:

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale
jen ,,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané
ZPF“), na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF souhlasi s predlozenym navrhem
Zmény €. 1 uzemniho planu Babice ze srpna 2023
pro verejné projednani — s nezemédeélskym vyuzitim
lokalit Z.20 (a), Z.20 (b) s celkovym predpokladanym
zaborem ZPF ve vysi 0,80 ha na zemédélské pldé
lIl. tfidy ochrany ve prospéch plochy bydleni (Bl) a
plochy zelené (ZP). Spravni organ zohlednil
argumenty pro vymezeni pfedmétné lokality —
skutecnost, Ze je zde zpracovana Uzemni studie
zahrnuijici i etapizaci zastavby. Celkovy rozsah
zdboru ZPF se oproti verzi dané uzemné planovaci
dokumentace odsouhlasené v procesu pofizovani
nového Uzemniho planu v roce 2022 nezvysil.
Ochrana PUPFL:

Organ statni spravy les( prislusny podle ustanoveni
§ 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd,
nema pripominky k predloZzenému navrhu Zmény ¢.
1 uzemniho planu Babice ze srpna 2023 pro verejné
projednani. Predmétem navrhu neni dotceni
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa. Orgéan statni
spravy lesll pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1
pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nema
pfipominky k pfedloZzenému ndvrhu Zmény ¢. 1
uzemniho pldnu Babice ze srpna 2023 pro verejné

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
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projednani. Predmétem navrhu neni dotceni
pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa. K uplatnéni
stanoviska k navrhovanému rozsifeni rozvojové
lokality Z.20 do tzv. ochranného pasma lesa je
prislusny organ statni spravy lesl Ufadu obce s
rozéifenou plisobnosti, v daném pfipadé MéU v
Ri¢anech.

Ostatni slozky ochrany Zivotniho prostredi:
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon(
na Useku Zivotniho prostredi: dle zak. ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpis(, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivll na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpis(,
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a zakona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zikona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisa,
nema pfipominky k vefejnému projednani navrhu
zmény ¢. 1 izemniho planu Babice, nebot zména
uzemniho planu se netyka zajm( uvedenych dle
zakonu vyse, pfipadné Krajsky uUrad neni prislusny k
uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy,
jako pfislusny silni¢ni spravni ufad uplatiujici
stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z
hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti nema
pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist k
uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani
navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Babice, a proto
nema pripominky.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkll na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.

05 / MéU Ricany, OZP / 344549/2023 / 9.10.2023
Na zdkladé oznameni Obecniho Ufadu Babice o
zahdjeni projednani zmény ¢.1 zemniho planu
obce Babice vydava MéU v Ri¢anech, odbor
Zivotniho prostfedi, k navrhu toto stanovisko:
Organ ochrany ZPF:

Dle § 5 odst.2 zdkona CNR ¢. 334/1992 Sb., o

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.
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ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi, organy ochrany zemédeélského
padniho fondu uplatiuji stanoviska k izemné
planovaci dokumentaci a k ndvrhu vymezeni
zastavéného Uzemi z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu. Dle § 17a zdkona je
timto orgdnem Krajsky urad Stfedoceského kraje,
Zborovska 11, Praha 5.

Organ stani spravy lesa:

V textové ¢asti na str. 33 v plose LU-lesni
vSeobecné, v moznosti oplocovani je uvedeno ust.
§32 odst. 7 lesni zakon cituji: ,Vlastnik lesa je
povinen hospodafit v lese tak, aby jeho ¢innosti
nebyly ohroZeny lesy sousednich vlastnikd.” Organ
statni spravy lesll predpoklada, Zze zamérem bylo
spiSe zminit ust. § 32 odst. 8 lesniho zakona cituji:
»Je zakdzano oplocovat les z divod vlastnickych
nebo za ucelem omezeni obecného uzivanilesa (§
19 odst. 1); to se netyka lesnich Skolek, oploceni
zfizeného k ochrané lesnich porostl pred zvéfi a
oploceni obor nebo farmovych chovl zvére.”.
Ostatni — Bez pfipominek.

Organ statni spravy myslivosti:

Organ statni spravy myslivosti pfislusny podle ust. §
60 a § 67 zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve
znéni pozdéjsich predpisl: bez pripominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny:

V textové &asti UP pozadujeme definovat termin
miry vyuZiti pastevecké oploceni ohradniky a
bradly, viz. text. Oploceni v krajiné v rdmci
pastevecké cinnosti a jiné podobné Cinnosti —
pomoci elektrickych ohradnik(i nebo dfevénymi
bradly jako stavba docasna pro chov hospodafskych
zvitat, nesmi branit prostupnosti krajiny, vZdy musi
byt zachovana prichodnost Uzemi pro obyvatele a
vSechny druhy zvifat. Zajisténi prachodu je povinen
zajistit majitel pozemk( nebo ndjemce. V
nezastavéném Uzemi je zakdzano oplocovani
pozemkd mimo elektrickych ohradnik( nebo
drevénych bradel pro chov hospodaiského
zvitectva. V plocha s kddem ,,AP“ — pole a trvalé
travni porosty — Moznosti oplocovani: pripadné
oplocovani vyhradné ve vztahu ke stavbam s
odpovidajicim vyuZitim (§ 18 odst. 5 zakona
¢.183/2006 Sb. — stavebni zakon, a to jen pomoci
ohradnikd a dfevénych bradel pasteveckého
oploceni. Definice zakona § 18 odst. 5) - v
nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich

RESPEKTOVAT

Nahradit text: , Vlastnik lesa je povinen hospodafit
v lese tak, aby jeho ¢innosti nebyly ohrozeny lesy
sousednich vlastnikt.” textem: ,Je zakdzano
oplocovat les z diivodti vlastnickych nebo za
ucelem omezeni obecného uzivani lesa (§ 19 odst.
1 lesniho zakona); to se netyka lesnich skolek,
oploceni zfizeného k ochrané lesnich porostt pred
zvéfi a oploceni obor nebo farmovych chovii
zvére.”.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Pozadavky dotcené organu promitnout do
dokumentace navrhu zmény pro vydani.
Definovat termin miry vyuziti pastevecké oploceni
ohradniky a bradly.

V plocha (AP) — pole a trvalé travni porosty povolit
oploceni jen pomoci ohradniktl a dfevénych bradel
pasteveckého oploceni.

Do nepfipustného vyuziti pro plochy — (AP)
pozadujeme vloZit termin specifické formy
bydleni. Nasledné v textové ¢asti zmény UP
definovat termin specifické formy bydleni jako
docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné
nespojené se zemi) typu mobilheim (mobile
home), maringotka, stavebni burika, obytny
kontejner, obytny pfivés, Zeleznicni vagon,
karavan apod.
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katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale
takovad technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;
doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud
je tzemné planovaci dokumentace z ddvodu
vefejného zajmu vyslovné nevylucuje. Do
nepfipustného vyuZiti pro plochy — (AP)
pozadujeme vloZit termin specifické formy bydleni.
V textové ¢asti UP pozadujeme definovat termin
specifické formy bydleni — do¢asné stavby
mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi)
typu mobilheim (mobile home), maringotka,
stavebni bunka, obytny kontejner, obytny pfivés,
zelezni¢ni vagdn, karavan apod.

Organ odpadového hospodafistvi:

Organ odpadového hospodafstvi prislusny podle §
126 pism. k) zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisi: bez pfipominek.

Organ ochrany ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1
pism. f) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nékterych dalsich zdkon( (zakon o ochrané
ovzdusi): bez pfipominek.

Vodopravni urad:

Vodoprdvni ufad pfislusny podle § 106 zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist:
bez pfipominek.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkll na Upravu dokumentace.

06 / MPO / MPO 90117/2023 / 12.9.2023

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a
ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist uplatiujeme k
vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
podle ustanoveni§ 52 odst. 3 a § 55 b odst.2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé;jsich predpisl
nasledujici stanovisko. S ndvrhem zmény ¢. 1 vyse
uvedeného Uzemniho planu souhlasime.
Oduavodnéni: ve spravnim uzemi obce se
nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, lozZiska
nerostll, progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani
chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného dlvodu
neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkll na Upravu dokumentace

07 / MO / MO 714786/2023-1322 / 4.10.2023

RESPEKTOVAT
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Odbor ochrany tuzemnich zajm{ a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusné
ve smyslu zakona o zaji§tovani obrany CR, vydava
ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy
dle stavebniho zdkona,

ve kterém ve verejném zajmu dlrazné zadd o
zapracovani limitd a zajm0 Ministerstva obrany do
navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi
Ministerstva obrany: Objekt daleZity pro obranu
statu véetné zajmovych Uzemi objektu dllezitého
pro obranu statu a ochranného pasma objektu
dlleZitého pro obranu statu (dle UAP jev 107).
Jednad se o zajmova Uzemi objektl dlleZitych pro
obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni §175 odst.
1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim radu) Ize umistit a povolit stavbu
spojenou s provadénim zemnich praci jen na
zadkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé povazuje
zakreslené Uzemi s ohledem na orientacni zakres
dle poskytnutych UAP. Vieobecné plati, ze v ramci
uzemniho planovéni se jedna o plochy specifické
uréené pro obranu statu vyZadujici zvlastnich
podminek ochrany - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, zastavitelné (objekty a zafizenimi
Ministerstva obrany) s vymezenym zajmovym
tuzemim MO (presahujicim hranici vojenského
objektu nebo vojenského aredlu — plochu
specifickou). V plose objektl dUleZitych pro obranu
statu (vojenskych areal(l) nelze situovat prvky USES
z dlivodu omezuijicich regulativ( kolidujicich s
verejnym zdjmem na zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu a s planovanym rozvojem strategické posadky.
Konkrétné se jedna o LV ¢. 736. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat jej do textové ¢dsti ndvrhu
uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinacniho vykresu.

Dalsi pozadavky na ochranu vojenskych
inZenyrskych siti pti feSeni vystavby v feSeném
uzemi:

- V feSeném Uzemi se dale nachazi vodovodni sit

Respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a
zapracovat jej do textové ¢asti navrhu izemniho
planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické casti -

koordinacniho vykresu.

Vymezena tGzemi Ministerstva obrany CR — jev 119
(povolovani vyjmenovanych druht staveb) a 102a
(ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich

s vs

zafizeni) jsou v textové i grafické ¢asti UPD Babice
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véetné ochranného pasma (UAP — jev 68) a vedeni
elektrizacni soustavy v€etné ochranného pasma
(UAP —jev 73) V tomto tUzemi (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu) lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit veSkeré zemni prace jen na
zakladé zdvazného stanoviska MO CR. Vymezend
Uzemi Ministerstva obrany CR — jev 119 (povolovani
vyjmenovanych druh( staveb) a 102a (ochranné
pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni) jsou v
textové i grafické ¢asti UPD Babice zapracovany a
musi byt i nadale stabilizovany.

Oduavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrieni oznameni
porfizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD“) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotéeného orgdnu. Vyse uvedend vymezena
Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v Uzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano
ve vefejném zdjmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva
obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
udaje o Uzemi uradu Uzemniho planovani pro
zpracovani Uzemné analytickych podkladd ORP.
Ministerstvo obrany nema k predloZzenému ndvrhu
UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych Uzemi Ministerstva
obrany do textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav Casti
Odlvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limitl v Uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti
specialnich zafizeni Ministerstva obrany.

zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Po vefejném projednani ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Babice potizovatel rozeslal na dotéené organy a
na Krajsky urad Stfedoceského kraje Zadost o stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o namitkach, které byly
uplatnény béhem verejného fizeni o ndvrhu zmény. Na zakladé této Zadosti byly uplatnény tyto stanoviska
dotéenych organl k navrhu rozhodnuti o ndmitkach s nasledujicim vyporadanim ze strany pofizovatele a

uréené zastupitelky:

CisLo / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku

zPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace

01 / MéU Ricany, OZP / 24863/2024/ 17.1.2024
Na zakladé zadosti Obecniho Uradu Babice o
stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach
uplatnénych béhem opakovaného verejného
projedndni ndvrhu zmény ¢.1 izemniho planu
Babice a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek
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uplatnénych k navrhu tzemniho planu, vydava MéU
v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostFedi, k navrhu toto

stanovisko:
Organ ochrany ZPF: RESPEKTOVAT
Dle § 5 odst.2 zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, organy ochrany zemédélského
puadniho fondu uplatiuji stanoviska k izemné
planovaci dokumentaci a k ndvrhu vymezeni
zastavéného Uzemi z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu. Dle § 17a zdkona je
timto organem Krajsky ufad Stredoceského kraje,
Zborovska 11, Praha 5.

Organ stani spravy lesa: RESPEKTOVAT

Organ statni spravy les( prislusny dle ust. § 48 Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
z4k.¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych dalsich zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpist: bez pfipominek.

Organ statni spravy myslivosti: RESPEKTOVAT

Organ statni spravy myslivosti prislusny podle ust. § | Bez poZadavk( na Upravu dokumentace.
60 a § 67 zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve
znéni pozdéjsich predpisl: bez pripominek.
Organ ochrany pfirody a krajiny: RESPEKTOVAT

Organ ochrany pfirody a krajiny ptislusny podle § 76 | Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
a § 77 zdkona CNR €¢.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody

a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu: bez
pfipominek.

Organ odpadového hospodafistvi: RESPEKTOVAT

Organ odpadového hospodafrstvi prislusny podle § Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
126 pism. k) zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisi: bez pripominek.

Organ ochrany ovzdusi: RESPEKTOVAT

Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1 Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
pism. f) zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusia o
zméné nékterych dalsich zakon( (zakon o ochrané
ovzdusi): bez pfipominek.

Vodopravni urad: RESPEKTOVAT

Vodoprdvni ufad pfislusny podle § 106 zdkona ¢. Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu: bez
pfipominek.

6. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zménou vymezovanad zastavitelna plocha navazuje (rozsifuje) v Uzemnim planu vymezenou zastavitelnou
plochu Z.20, i pro toto rozsifeni bude platit podminka Uzemni studie (a dohody o parcelaci). Ve vztahu
k okolnim obcim nefesi Z1 Zzadné ndvaznosti.
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7. VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI NEBO SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI{ ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména ¢.1 se pofizuje na zakladé schvaleného obsahu zmény zkracenym postupem. Obsahem zmény bylo
vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni a Uprava prostorové regulace (vysky) v plochach Bl a dale
prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu. Tyto poZadavky byly spinény, viz odGvodnéni kap. 15.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(843, ODST.1 5Z) S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z4adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Fe$eny v ZUR nejsou zndmy, nebyly zjistény. Zména
¢.1 uzemniho planu Babic nevymezuje Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢.1 uzemniho planu Babic neobsahuje prvky regula¢niho planu.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

10.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou ¢.1 k dojde k zdboru padniho fondu o celkové vymére 0,80 ha v k.u. Babice.

Jednd se o zastavitelnou plochu pro bydleni vymezenou na zakladé schvéleného obsahu zmény (ve zméné
oznaceno jako Z.20). Tato cast jiz byla predmétem projednani v ramci pofizovani platného tzemniho planu
Babice, po verejném projednani byla tato ¢ast vypusténa s ohledem na vymezeni jiné zastavitelné plochy
Z24, kterd vsak na zdkladé podanych ndmitek v opakovaném vefejném projednani byla vypusténa.
S ohledem na celistvost lokality je plocha vymezena v plném rozsahu podle schvaleného obsahu zmény.
Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zaboru 0,80 ha orné pudy (viz Tab.1). Vymezena plocha je
soucasti Uzemni studie DU.2 (v¢. dohody o parcelaci) a je etapizovana (zafazena do 2.etapy). Podél vnéjsi
obvodové linie v souladu s platnym Gzemim planem byla vymezena plocha vefejné zelené (ZP), aby byl
zachovan alespon minimalni odstup stavebnich parcel od hranice plochy (m(Ze zde byt umisténa alej, pési
komunikace apod.), v tabulce niZe jsou samostatné vycisleny zdbory ZPF pro plochy Bl a ZP. OdlUvodnéni
potieby vymezeni plochy viz kap. 16.

Zamér reseny zménou €.1 nezasahuje chranéné pudy (l. a Il.tf. ochrany), zastavitelna plocha je vymezena na
padach lll. tf. ochrany (BPEJ 5.32.01 a 5.50.11), dotcen je pozemek orné pldy. Podle dostupnych informaci
(UAP ORP Ric¢any, 2020) bude dotéeno odvodnéni (meliorace).

Tab. 1 Zabory ptdniho fondu

ozn. navrhova zébor ZPF [ha] BPEJ tiida ochrany ZPF [ha]
zaboru né vyuziti
orna ttp zahrada | celkem I II. 1. V. V.
2.20 (a) |BI 0,65 0 0 0,65|5.50.11 0,65
2.20 (b) |zP 0,15 0 0 0,15(5.32.01 0,15
celkem 0,80 0 0 0,80 1,17
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Tab. 1 (pokracovani)

Oznaéeni Navrhované vyuziti Souhrn Odhad Informace o | Informace o | Informace o | Informace
vyméry vyméry, na existenci existenci existenci podle
zaboru které bude zavlah odvodnéni staveb k ustanoveni

[ha] provedena ochrané §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
pudu [ha] vétrnou
cinnosti
2.20 (a) |plochy bydleni 0,65 0,00 NE ANO NE NE
2.20 (b) |plochy zelené 0,15 0,00 NE ANO NE NE

10.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou ¢.1 vymezena zastavitelnd plocha nezasahuje pozemky uréené k plnéni funkce lesa, okrajova ¢ast
zastavitelné plochy Z.20 se nachazi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

11. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE §53,0DST.4 SZ

Pofizovatel prezkoumal zménu ¢.1 izemniho planu Babice s nasledujicim vysledkem:

a/ Zména je v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci (vyhodnoceni zmény vici PUR a ZUR je
uvedeno v kapitole 2),

b/ Zména je v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani (vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 3),

¢/ Zména je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (vyhodnoceni je
uvedeno v kapitole 4).

d/ Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organid podle
zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé svysledkem reSeni rozporl bude provedeno po vefejném
projednani (vyhodnoceni bude uvedeno v kap. 5).

12. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)J UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano; KU SE&K ve svém stanovisku &.j.
023225/2023/KUSK k obsahu zmény konstatoval, ze UP neni nutno posoudit z hlediska vlivii na ZP a vylou¢il
vyznamny vliv na EVL nebo ptadi oblasti. Z tohoto divodu nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vliv(
UP na udrZitelny rozbor Gzemi a toto nebylo zpracovéno.

13. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano (viz kap. 12), stanovisko se nevyddva.

14. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko se nevydava (viz vyse), kapitola se nezpracovava.
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15. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

15.1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavéné uzemi bylo vymezeno touto zménou ke dni 1.4.2023. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty
zastavéné pozemky rodinnymi domy (od doby vydani tzemniho planu). S ohledem na tuto skutecnost (av
souladu se stejnym postupem pfi zpracovani uUzemniho planu) byly tyto pozemky vypustény ze
zastavitelnych ploch a prevedeny do ploch stabilizovanych. To se tyka ploch 2.01, 2.06, 2.07, Z.17 a Z.23
(uvddéno nové znaceni). V pripadé Z.23 byla i vypusténa podminka GUzemni studie a dohody o parcelaci,
vzhledem k tomu, Ze objekty jiz stoji, jsou oploceny a je vybudovana komunikace (jedna z pfijezdovych cest
do Z.23).

15.2 OBSAH ZMENY

Schvélenym obsahem zmény je vymezeni zastavitelné plochy 7.20 — resp. jejiho rozsifeni. Zménou je
vymezovdna zastavitelnd plocha o rozsahu cca 0,80 ha, kterd navazuje na jiz vymezenou zastavitelnou
plochu a uzavre se timto rozvoj obce JV smérem. Z hlediska vymezeni ploch s rozd. zp. vyufZiti je zafazena v
souladu s navazujici ¢asti Z.20 jako plocha BI, pouze podél vnéjsi obvodové linie v souladu s platnym
Uzemim planem byla vymezena plocha verejné zelené (ZP), aby byl zachovan alesporn minimalni odstup
stavebnich parcel od hranice plochy (mlzZe zde byt umisténa alej, pési komunikace apod.). V souladu se
zachovanim provazanosti s Uzemim planem byla i pro toto rozsifeni stanovena podminka Uzemni studie a
dohody o parcelaci (dfive US 2 a DP 2, nyni po Upravé podle jednotného standardu oznaéena jako DU.2).
Plocha Z.20 (v pdvodnim rozsahu podle platného planu) méla stanovenu podminku etapizace, tato
podminka je i naddle zachovdna i pro rozSifovanou c¢dast, avsak jeji hranice byla posunuta tak, aby
odpovidala stanovenym 60 % (podminka moZnosti Upravy hranice v ramci Gzemni studie zlstala
nedotéena). Ostatni podminky pro plochu Z.20 stanovené v platném planu (napf. povinnost vymezeni
verejného prostranstvi a plochy pro sport) z(stava zménou nedotcéena.

Zména regulace vysky vychazi z divodové zpravy, cit. "Pokud jde o zménu max. vysky staveb na plochdch
pro individudini bydleni, stanovisko Méstské uradu Ricany, odboru Zivotniho prostredi, ¢.j. 0502/2017 ze dne
2.8.2017, uplatnéné k ndvrhu UP pro vefejné Fizeni, poZadovalo s ohledem na krajinny rdz snizit hladiny
zdstavby pouze pro plochu Z20, nikoliv pro vsechny navrhované nové zastavitelné plochy pro individudini
bydleni. Naopak ptivodni vyskovd hladina 2NP+P, kterd byla soucdsti ndvrhu UP pro verfejné Fizeni, je nyni
pofizovatelem povaZovdna za pfilis vysokou.". Na zakladé vySe uvedeného byla proto zménéna vyskova
regulace ploch Bl z plvodniho "1+P, 9m" na "2NP, 9m". Z vySe uvedeného vyplyva, Ze absolutni vyska se
zménou ¢.1 nijak neméni, pouze doslo k mozZnosti stavét (pfi maximalnim vyufZiti regulativi) dvoupatrové
domy s plochou, pfipadné Sikmou stfechou tak, aby nebyla pfekrocena vyska 9 m. Z této regulace vyplyva,
ze dlim 2NP s obytnym podkrovim jiz prekracuje stanovenou max. vysku. Kromé této vyskové regulace
ploch Bl byla specificky pro plochu Z.20 stanovena regulace "1INP+P, 9 m" (v regulacich i ve vykrese
oznaceno jako Reg2 z diivodu, aby v budoucnu (aZ budou plochy stabilizované a oznaceni Z.20 jiZz nebude ve
vykresech figurovat) nebyl charakter dom( (INP, 1NP+P) ménén nastavbami. PoZadavek na tuto Upravu byl
v rozporu s poznamkou ¢.2 pod tabulkou regulaci (Uleva pro plochu Z20 spocivajici v moZnosti maximalni
vysky objektll 10 m) — Pozn.2 je proto zménou vypusténa.

15.3 PREVEDENi UZEMiHO PLANU DO JEDNOTNEHO STANDARDU

Uzemni plan byl zménou pfeveden do metodiky podle vyhlasek 360/2006 Sb. a 418/2022 Sh. (novely
provadécich vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb). Z toho dlivodu bylo upraveno grafické zobrazeni
jednotlivych standardizovanych prvki a jejich oznaceni.

V ramci zmény ¢.1 Uzemniho planu jsou standardizované vykresy zobrazeny jako vykresy "(b)" (tedy 1(b),
2(b), 3(b)), tyto vykresy zaroven zahrnuji zmény provedené v ramci schvaleného obsahu zmény (které jsou
samostatné pro prehlednost zakresleny ve vykresech "(a)"). Pokud ze standardizace vyplynula nutnost
zménit/vytvorit/upravit rozsah plosného vymezeni prvkd, je toto zobrazovano i ve vykresech "(a)". To se
tyka napfiklad nutnosti vymezit zastavitelné plochy pro navrhovana obratisté, které jiz byly vymezeny v
platném planu jako navrhové plochy dopravni infrastruktury, avSsak nebyly uvedeny mezi zastavitelnymi
plochami, popfipadé nutnosti rozdélit plochu Uzemni rezervy (ozn. R1 podle platného planu) na tii
samostatné plochy rezerv. Déle bylo pfi prekresleni mirné upraveno plosné vymezeni ploch z divodu zmény
katastralni mapy (viz obr.3), tyto drobné Upravy nejsou zobrazeny ve vykresech "(a)", ve vykrese 2(b) jsou
tato mista oznacena krouzkem. Jiné zmény (v ramci Uprav v souvislosti s prevedenim do metodiky) z
hlediska ploSného rozsahu vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZziti nebyly provedeny.
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Obr. 3 Mista, kde byla provedena Uprava plosného vymezeni ploch (zde pro vysvétleni zobrazen plvodni
zakres ploch nad aktualni katastralni mapou)

ol -

1 il -

Po vefejném projednani (pfed vydanim) byla provedena Uprava spocivajici v pfejmenovani DO.3 (dohody o
parcelaci) na DU.4 z ddvodu, Ze pfi kontrole souladu s jednotnym standardem se ukazalo, Ze neni mozné
mit zdroven samostatné dohodu o parcelaci a Uzemni studii jako dvé samostatné plochy a je nutno vytvofrit
(v rozsahu jejich prekryvu) jiny typ a sice "plochy a koridory podminéné uzavienim dohody o parcelaci a
zpracovanim Uzemni studie". Z toho divodu byla vytvorena plocha DU.4 (oznaceni Cislem 4 je zamérné, aby
vice poukazovalo na to, Ze se jedna o soucast US.4). Dopady této Upravy byly provedeny jak v textové, tak
grafické casti.

Kontrola dat byla provedena s nasledujicim vysledkem:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 538043 spustén v 2024-04-04 19:12:01
IMPORT DXF dokonéen v 2024-04-04 19:12:02

-------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  ---—-----—----

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP  --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyRZV -----------—-

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typl Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvkl v tabulce PlochyRzZV : 232

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzem| --------------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d viechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 37

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy -------------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu id vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu typ viechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu id viechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu typ vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu id Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu typ Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvkl v tabulce UzemniRezervy : 5

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0.
Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna
Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen -----------—--

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace vSechny body maiji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Pocet prvk( v tabulce PlochyZmen : 27

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm  --------------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu id vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu id Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum jsou vSechna data v povoleném formatu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvk( v tabulce PlochyPodm : 5

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - VpsVpOAS  --------------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu idp Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Pocet prvk( v tabulce VpsVpoAs : 9

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
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Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - USES  -------------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ1 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny body maiji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vsechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovéano: V tabulce USES v atributu typl Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovéano: V tabulce USES v atributu typ2 Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Pocet prvki v tabulce USES : 17

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemSidelniZelene -----—-—-———

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemVerProstr --------------

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

(0] N1 1o R ——

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi md geometrie spravnou velikost

Status: OK

---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Uzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo feSené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
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—————————— KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie pfesahujici mimo reSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo rfesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US| DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo resené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo resené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo resené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

---------- KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky
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Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Uzemi
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------------------- KONTROLA VRSTEV V DXF  <--ermmemmemmmencceee
Zkontrolovano: V importovaném dxf souboru neexistuji neznamé vrstvy
Findlni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMN{HO PLANU OBCE 538043 ukonéen v 2024-04-04 19:12:15

Status: Varovani

15.4 UPRAVY NAD RAMEC SCHVALENEHO OBSAHU ZMENY | METODIKY

Nad ramec schvdleného obsahu zmény byly Cisté z formalniho hlediska vypustény v kapitole 6.1.C véty
»Veskerd vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni rfad.” a ,Vystavba je podminéna
napojenim na verfejny kanalizacni fad.”, protoze tyto dvé véty jsou v kontradikci s ustanovenim kap. 4.2.1 a
kap. 4.2.2, ktera sice véty ,Vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni fad” a ,Viystavba je
podminéna napojenim na verejny kanalizacni fad” uvadi, ale zaroven se pripousti druhotné i individudIni
Feseni zésobovéani vodou nebo odkanalizovani pomoci domovnich COV. Proto uvedené véty byly doplnény
dovétkem: ,vsude, kde to je technicky mozné.“. Timto neni dotlena koncepce technické infrastruktury,
ostatni podminky (napf. nemoznost odkanalizovat vétsi rozvojové plochy pouze domovnimi COV) ziistavaji
nedotéeny. V souvislosti s timto byla také upravena ve vykrese ¢.4 (Koncepce technické infrastruktury)
nasledujici nepfresnost: v platném Uzemnim planu jsou zobrazovany vodovodni sité v mistech, kde zadné
vybudované nejsou (ani nikdy nebyly), jedna se o chybu. Chybné interpretované vétve z UAP jako stav (v
UAP jsou vedeny jako ndvrh) jsou zménou vypustény, Gzemi plan nové vétve navrhoval, toto neni zménou
ménéno. Zménou je zobrazeno je aktualni vedeni vodovodni sité na zakladé podkladu poskytnutého
podkladu spravcem technické infrastruktury. Dale bylo v souvislosti s Upravou textu vypusténo v dotéeném
odstavci v kap. 4.2.1 odvolani na § 38 odst. 7 vodniho zakona. Znéni bodu v Uzemnim planu je zavadéjici,
protoze dany paragraf (odst.7) jiZz nema znéni, které v dobé vzniku dzemniho planu bylo platné. Tehdejsi
znéni zadkona bylo "(7) Pfimé vypousténi odpadnich vod do podzemnich vod je zakdzdno. Vypousténi
odpadnich vod neobsahujicich nebezpecné zdavadné latky nebo zvldst nebezpecné zdvadné ldtky (§ 39 odst.
3) z jednotlivych staveb pro bydleni, jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci nebo z jednotlivych staveb
poskytujicich ubytovaci sluzby, vznikajicich prevdzné jako produkt lidského metabolismu a cinnosti v
domdcnostech pres pudni vrstvy do vod podzemnich, Ize povolit jen vyjimecné na zdkladé vyjadreni osoby s
odbornou zpisobilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich vod, pokud neni technicky nebo s ohledem na
zdjmy chrdnéné jinymi pravnimi pfedpisy mozné jejich vypousténi do vod povrchovych nebo do kanalizace
pro vefejnou potrebu.”. Odstavec se vSak tykd moZnosti vyjimecné vypoustét za zakonem stanovenych
podminek odpadni vody p¥imo. V Gzemnim pldnu bylo toto smichano s vypousténim odpadnich vod z COV,
&imz byl celkovy vyznam véty zavadéjici. Uzemni plan nepocita s moznosti vypoustét odpadni vody piimo, je
proto odkaz na tento odstavec® v&. &asti jeho znéni zrusen. Koncepce tzemniho planu ohledné moznosti
lokalné zneskodriovat odpadni vody pomoci domovnich COV i nemoznost lokalnich COV pro jednotlivé RD
ve vétsich ucelenych lokalitach zUstava nezménéna. Vyse uvedené Upravy byly provedeny i v kap. 6.2.C
(kapitola obecné podminky pro plochy s rozd. zp. vyuZiti), kde se toto znéni také vyskytovalo.

Dale byla pro jednoznacnost vykladu doplnéna definice max. vysky v kap. 6.1.A, kde bylo uvadéno, Ze max.
vySka je uvadéna v metrech, coZ neodpovidalo nékterym tabulkdam, kde je vyska stanovovana pomoci poctu
podlazi. Pro ujednoceni napfi¢ kapitolou 6 byla v tabulkach regulaci ploch (kterych se regulace pomoci
poctu pater tykala) doplnén text "NP" v souladu s definici, toto nemélo vliv na vlastni vyskovou regulaci.
Zaroven bylo doplnéno, co je povazovano za obvyklou vysku nadzemniho podlaZi, aby nemohlo dojit k
ucelovému zvySovani staveb.

2 0d roku 2017 doglo n&kolikrat k novelizaci vodniho zakona - sougasné znéni odstavce 7) se tyka jiné problematiky;
vySe citovany odstavec je v aktualnim znéni vodniho zakona veden jako odst. 9.
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16. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vysledny Uzemni plan Babic vymezil zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu cca 193 RD, z toho cca 173
RD v 1. etapé. Jiz béhem projednani dochazelo k postupnému zastavovani volnych parcel, je tedy patrno, ze
o Uzemi Babic je zajem, co? je dano blizkosti Ri¢an (a Prahy). Od doby vydani Gzemniho planu (vydano
12/2022) bylo dokonéeno min. 11 RD (posuzovano pouze v zastavitelnych plochach), coz je cca 6% vsech
vymezenych ploch pro bydleni. Pfi tomto tempu by se zastavitelné plochy 1. etapy zcela vycerpaly jiz po
necelych 8 letech. Vymezované rozsifeni plochy Z.20 odpovida rozsahu, v jakém byla plocha kracena v
procesu projednani Uzemniho planu (z divodu vymezeni jiné plochy 724, kterd nakonec byla v dalsim
procesu vypusténa). Navrhované rozsiteni bude soucasti 2. etapy, max. vyuziti plochy je zvySeno o 8 RD, coz
je méné nez pocet realizovanych domu za obdobi 6 mésicu.

17. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Béhem vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Babice nebyly uplatnény Zzadné
pfipominky.

18. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Béhem verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Babice byly uplatnény tyto namitky
dotcenych vlastnik(l a opravnénych investorl s nasledujicim navrhem na rozhodnuti o jejich obsahu ze
strany pofizovatele a uréené zastupitelky:

CisLO / DOTCENY VLASTNIK/INVESTOR / DATUM | NAVRH ROZHODNUT{ O NAMITCE

Pozadavky namitky Pokyny pro Upravu dokumentace a odtdvodnéni
01 / CEZ DISTRIBUCE / 2.10.2023 VYHOVET
S ndvrhem zmény ¢€.1 izemniho planu Babice nema charakter vécné namitky, opravnény investor

souhlasime bez ptipominek. Obecné informace: pfi | souhlasi s ndvrhem zmény €. 1 bez pfipominek.
jakékoliv stavbé pozadujeme respektovat stavajici i
nové projektované zafizeni pro prenos elektfiny
vcetné jeho ochranného pdsma. V zavazné casti
uzemniho planu sidelniho Utvaru je vétSinou
vymezeno nékolik rozvojovych lokalit. Pfi
jakémkoliv vstupu do téchto lokalit, které vyZaduje
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni véetné
tuzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani
pozemkd, musi byt na prislusnou lokalitu
vypracovana a schvalena komplexni dokumentace v
podrobnosti regulacniho aZ zastavovaciho planu
v€etné feseni energetickych siti. Tuto dokumentaci
budou posuzovat, schvalovat, popfipadé mit k ni
pfipominky, veskeré dotcené verejnopravni organy
a stavebni Urad. Bude zavazna pro jakékoliv dalsi
disponovani dotcenou lokalitou. Déle si
vyhrazujeme pravo pfi detailnim feseni jednotlivych
lokalit umistit transformacni stanice s prihlédnutim
na ekonomiku vystavby v centru predpokladanych
nejvétsich odbératelll elektfiny.

02 / KSUS STCK / 2.10.2023 NEVYHOVET
Krajska sprdva a udrzba silnic Stfredoceského kraje Nebylo pfedmétem zmény ¢. 1, to byla pouze
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pfispévkovad, organizace, ktera zastupuje
Stfedocesky kraj jako vlastnika silnic Il. a lll. tFidy
Vam k ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu Babice
sdéluje, Ze s predlozenym ndavrhem souhlasi a
pozaduje dodrzZet tyto podminky: U nové vystavby
(obytna vystavba, obcanské vybaveni, ... ) v blizkosti
silnic Il. a Il tfidy musi investofi budoucich staveb
pocitat s negativy, ktera vyplyvaji z provozu na
pfilehlych pozemnich komunikacich, tj. hluk,
prasnost, vibrace apod. Veskera nova zastavba v
blizkosti silnic Il. a IIl. tfidy musi byt feSena tak, aby
byly spinény hlukové hygienické standardy. Zadna
protihlukova opatreni (napf. protihlukové stény,
valy) nebudou hrazena z prostfedk( vlastnika ani
majetkového spravce silnic Il. a lll. tfidy.
Minimalizovat pocet vjezdd na silni¢ni sit a pocet
kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi Il. a lll.
tfidy. Pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci
dodrzovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

standardizace a zména vyuZziti jednoho pozemku

v jizni ¢asti spravniho Uzemi Obce Babice. Ve vécné
roviné se porizovatel ztotoznil s poZzadavky
opravnéného investora, nicméné vyhovéni témto
pozadavkim by znamenalo opétovné schvalovat
obsah této zmény, ktera je potizovana tzv.
zkracenym postupem pofizeni dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zdkona.

03 / KAREL BLESK / 9.10.2023

Parcelni Cis. 162/23 orna plda LV 844 - kde jsem
1/3 majitelem - podavam namitku proti ZO 10-15m
zelené, nebot pozemek ma sitku cca 37 m, a s 10-
15m zelené by byl Uplné znehodnoceny. Chtél bych
ho vyuzit jako stavebni parcelu pro vnucku. S tak
velkym kusem zelené nesouhlasim.

NEVYHOVET

Nebylo pfedmétem zmény €. 1, to byla pouze
standardizace a zména vyuziti jednoho pozemku

v jizni €asti spravniho izemi Obce Babice. Zména
uzemniho pldnu se projednavd, vydava i zpracovava
v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu, tento
pozemek nebyl predmétem zmény.

04 / ADA ANNA BULIN / 13.10.2023

Jako vlastnik nemovité véci - pozemku parc. .
74/17 - zahrada o evidované vymére 1069 m2
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Praha - vychod na LV €.
860 pro katastralni izemi Babice (600601), obec
Babice (538043) (dale jen ,,Pozemek") poddvam
nasledujici namitky do ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho
planu Babice: Uzemi dotéené namitkou: Plocha
Z.01. Znéni namitky: v bodé 14 zmény ¢. 1
uzemniho pldnu se mimo jiné stanovi, Ze ,,Pozn.2
(cela véta) pod tabulkou regulaci ploch Bl se
zruSuje.”. DotCeny vlastnik ma za to, Ze se ma ve
vztahu k Z.01 zrusit také ¢ast znéni Pozn. 1 (prvni
odstavec), ktery zni nasledovné ,oploceni a dalsi
stavby budou min. 15m od okraje lesa, zména
polohy oploceni a dalsi podrobné podminky
oploceni a pfistupu k lesnim pozemk(m Ize upravit
v navazujicich spravnich fizenich“ (dale jen
,Ustanoveni”).

Odavodnéni namitky: Neexistuje opravnény zajem,
ktery by bylo tfeba Ustanovenim ve vztahu k plose
7.01 chranit, naopak existuje zajem vlastnikt
pozemkd na ochranu jejich vlastnictvi a zajisténi

NEVYHOVET

Nebylo pfedmétem zmény ¢. 1, to byla pouze
standardizace a zména vyuziti jednoho pozemku

v jizni ¢asti spravniho izemi Obce Babice. Zména
uzemniho pldnu se projednavad, vydava i zpracovava
v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu, tento
pozemek nebyl pfedmétem zmény. Tento
pozadavek na omezeni oploceni z hlediska ochrany
pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa byl vioZzen
do plvodniho, ménéného Uzemniho planu, na
zakladé stanoviska organu ochrany lesa a
porizovatel nevidi divod, pro¢ tento regulativ, navic
mimo ménény obsah zmény €. 1, nyni na zakladé
této namitky z textu plvodniho Uzemniho planu
vyjimat.
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soukromi a domacnosti. Plocha Z.01 zahrnuje
pozemky v proluce stdvajici zastavby, kdy okolni
stavajici zastavba je jiz dokoncena, a to véetné
oploceni smérem k lesnim pozemkam. Zakon ¢.
289/1995 Sb., lesni zakon v 4¢inném znéni v§ 32
zakazuje ,oplocovat les z dlivod( vlastnickych nebo
za Ucelem omezeni obecného uzivanilesa", vtomto
pfipadé se vsak nejednd o oplocovani lesa (tj. dle
daného zdkona lesni porosty s jejich prostiedim a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa) vlastnikem
lesa, ale o oploceni okolnich pozemkad, kdy toto
oploceni okolnich pozemk( neznamena, Ze dojde k
oploceni lesa jako celku ¢i jeho podstatné c¢asti a k
omezeni jeho uzivani (coz je doloZeno nize). Jak je
zfejmé z katastralni mapy, plocha Z.01 je natolik
mald a navazujici na pozemky mimo zastavitelné
Uzemi obce, Zze umisténi oploceni na hranici
predmétnych pozemkl nemUizZe Zadnym zplsobem
znamenat omezeni uzivani lesa. | pfes oploceni na
hranici pozemk( v plose Z.01 vZdy bude zachovan

pristup k lesu, a to minimalné pres pozemek parc. €.

74/42 a parc. ¢. 366/1 (na némZ je umisténa
komunikace). Naopak nemoZnosti oplotit Pozemek
na jeho hranici by bylo zadsadnim zplsobem
dotceno vlastnické pravo dotceného vlastnika
garantované v ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a
svobod, kterd vyslovné stanovi, Ze , Vlastnické
pravo vsech vlastnikd ma stejny zdkonny obsah a
ochranu." Neexistuje legitimni dQvod, jimZ by bylo
mozné odlvodnit, Ze dotceny vlastnik nesmi na
hranici Pozemku umistit oploceni, tim spise za
situace, kdy jiny vlastnik pozemku umistnéného o
nékolik metrd dale, na hranici téhoz lesa, oploceni
vybudované ma. Je tfeba podotknout, Ze oploceni
je zadsadni také pro rfadny a klidny vykon
vlastnického a uZivaciho prdva dotceného vlastnika
a k ochrané majetku dotéeného vlastnika. Pozemek
je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. K
vyuziti Pozemku ¢i jeho ¢3sti jako zahrady, tj. k
péstovani plodin je tfeba zamezit moZnosti
poskozeni zahrady a konzumace rostlin lesni zvéri,
které je v dané lokalité zna¢né mnoZstvi. Bez
fadného oploceni tedy neni mozné Pozemek
plnohodnotné uzivat, ¢imz dochazi k nezakonnému
omezeni vlastnického prava dotceného vlastnika.
Oploceni je zaroven prvkem poskytujicim ochranu
majetku dotéeného vlastnika. Ustanoveni je tedy ve
vztahu k lokalité Z.01 jednoznacné: zasahem do
vlastnického préva dotceného vlastnika
garantovaného ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a
svobod

diskriminaéniho charakteru nema oporu v zdkoné a
neexistuje ani Zadny vyssi zajem hodny ochrany,
ktery by pfijeté tohoto Ustanoveni odtvodnoval.
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Zavér: Dotceny vlastnik zada vypusténi Ustanoveni
(tj. ¢asti pozn. 1: ,oploceni a dalsi stavby budou
min. 15m od okraje lesa, zména polohy oploceni a
dalsi podrobné podminky oploceni a pfistupu k
lesnim pozemkUm lze upravit v navazujicich
spravnich fizenich”) ve vztahu k plose Z.01.

~ 7

05 / IVANKA KRiZKOVA /5.10.2023

Vznasim timto ndmitku k ,Navrhu tzemniho planu
BABICE”. Dle listu vlastnictvi 844 katastralniho
Uzemi 600601 jsem vlastnikem 1/3 pozemku KN
162/23. V navrhu tzemniho planu je na tomto
pozemku planovan 10-15 m Siroky pas zelené ,,Z0O"“.
S timto navrhem, jako vlastnik nesouhlasim, nebot
timto zdborem by byl 37 m Siroky pozemek
znehodnocen. Chtéla bych jej vyuzit jako zahradu,
pfipadné stavebni parcelu pro ma vnoucata.

NEVYHOVET

Nebylo pfedmétem zmény €. 1, to byla pouze
standardizace a zména vyuziti jednoho pozemku

v jizni €asti spravniho tzemi Obce Babice. Zména
uzemniho pldnu se dle pfislusnych ust. § 55
stavebniho zdkona projednava, vydava i zpracovava
v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu, tento
pozemek nebyl predmétem zmény.

06 / JITKA VOJACKOVA / 9.10.2023

Katastralni Uzemi: Babice 600601 list vlastnictvi
235, 844, parcelni ¢islo: 121/1 orna pGda LV 235 -
dlirazné podavam namitku proti OS vystavba
télovychovného a sportovniho zafizeni, chtéla bych
ho vyuzit jako stavebni parcely pro vnoucata. V
Zadném pripadé nesouhlasim s vystavbou
sportovniho zatizeni. Parcelni ¢is. 162/23 orna plda
LV 844 - kde jsem 1/3 majitelkou-podavam namitku
proti ZO

10-15 m zelené, nebot pozemek ma sirku cca 37 m,
a s 10-15 m zelené by byl Uplné znehodnoceny.
Rovnéz bych ho chtéla vyuzit jako stavebni parcelu
pro vnucku. S tak velkym kusem zelené
nesouhlasim.

NEVYHOVET

Nebylo predmétem zmény €. 1, to byla pouze
standardizace a zména vyuziti jednoho pozemku

v jizni ¢3asti spravniho Uzemi Obce Babice. Zména
uzemniho pldnu se dle ptislusnych ust. § 55
stavebniho zakona projednava, vydava i zpracovava
v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu, tento
pozemek nebyl predmétem zmény.

07 / TOMAS DVORAK / 16.10.2023

Dne 9.10.2023 projednan navrh zmény ¢. 1
uzemniho planu Babice dle ust. § 55b zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (ddle jen ,Stavebni zakon®), pricemz proti
navrhu zmény Uzemniho planu mohou vlastnici
pozemkdl a staveb dotéenych navrhem podat
nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani
namitky. Vzhledem k tomu, Ze zménou Uzemniho
planu obce dojde k zdsahu do vlastnického prava
dotcenych osob, poddvaji fadné a véas tyto
namitky.

I. Dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani muize kazdy
uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle
odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést
odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené
namitkou. Dotené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ uplatni ve stejné lhté stanoviska k
Castem resSeni, které byly od spolec¢ného jednani (§
50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pfipominkam a namitkdam se nepfihlizi. Dotéené

NEVYHOVET

Nebylo pfedmétem zmény ¢. 1, to byla pouze
standardizace a zména vyuziti jednoho pozemku

v jizni ¢asti spravniho izemi Obce Babice. Zména
uzemniho pldnu se dle pfislusnych ust. § 55
stavebniho zakona projedndva, vydava i zpracovava
v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu, tento
pozemek nebyl predmétem zmény.

O zménu vymezeni plochy Uzemni rezervy tak, aby
doslo k zdméné rezervy R.1a za rezervu R.1c a R.1d
a aby ptipadné plocha rezervy R.1c a R.1d byla
presunuta ¢i rozdélena na jiné pozemky v obci tak,
aby to nebyly pouze dotéené osoby, je mozné
pozadat formou samostatné zmény uzemniho
planu.
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osoby opravnéné k podani namitek musi byt na
tuto skute¢nost upozornény. Dotcené osoby jsou
vlastniky mimo jiné pozemku parc. ¢. 122/1, o
vymére 2072 m2, orna plida, a pozemku parc. €.
123/1, o vymére 62786 m2, orna plida, vSe zapsané
na LV ¢. 200, k.u. Babice, obec Babice, u
Katastralniho uUfadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod (dale jen
»,Dotcené pozemky”). Zména €. 1 tzemniho planu
vymezila plochy a koridory izemnich rezerv,
pficemz ddle oznacenymi zménami — R.1c rezerva
pro dopravni infrastrukturu a R.1d rezerva pro
verejnou zelen, dojde ke znehodnoceni Dotéenych
pozemku a také ke znemoznéni pristupu na
Dotcené pozemky, jelikoz pfistup na Dotéené
pozemky je veden pres pozemek parc. €. 122/2 a
pozemek parc. ¢. 123/2, k.U. Babice, jejichz
vlastnikem je osoba rozdilna od Dotéenych
vlastnikd. Navrzena Uprava tzemniho planu
stanovenim podminek pro rizné druhy vyufziti,
uréenim hlavnich zpUsobU vyuziti, povoleného
vyuziti, zakazaného vyuziti, podminéné povolenych
ploch, stanovenim podminek prostorového
usporadani, tak jak je uvedeno v ndvrhu na zménu
uzemniho planu, omezuje Dotcené vlastniky
nemovitosti ve vymezeném Uzemi, tak jak uvadéji
nize v téchto namitkach. Navrhované budouci
zmény jsou navic zcela nelogicky situovany s
ohledem na usporadani obce. Dotceni viastnici
predné uvadéji, Zze nebude zajistén pfistup na
Dotcené pozemky, pokud dojde k realizaci
navrhovaného zpUlsobu vyuZiti pozemk dle
projedndvané zmény Uzemniho planu. Pfistup na
Dotcené pozemky je veden pfes pozemky parc. €.
122/2 a parc. €. 123/2, k.G. Babice, tak jak Dotéené
osoby uvedly vyse v téchto namitkach. R.1c -
rezerva pro dopravni infrastrukturu (parkovisté) je
zcela nelogicky umisténa (s ohledem na jeji
planované umisténi) mimo hlavni komunikaci v
obce. Z optiky Dotcenych vlastnikl je logictéjsi, aby
pfistup na parkovisté byl veden z hlavni silnice, aby
prijizdéjici navstévnici obce neprojizdéli obytnou
zdnou a zastavbou urcenou k individualnimu
bydleni, nebot dojde ke zvyseni prdjezdnosti v
obytné zéné a tim také ke zvyseni nebezpedi pro
obyvatele obytné zény. ZvySenim prijezdnosti
obytnou zénou dochazi rovnéz ke znecisténi
ovzdusi, které by viak mélo byt patrné z
analytickych podkladi s vyuZzitim dalsich
doplnujicich prlzkum( a rozbord, které si obec
méla pred vyhotovenim Uzemniho planu nechat
zpracovat z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi.
Dotceni vlastnici dale navazuji na namitku
nelogi¢nosti planovaného umisténi parkovisté na
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Dotcenych pozemcich ve vztahu k hlavni silnici v
obci, kdy umisténi parkovisté ihned u hlavni silnice
(Starobabicka) se z pohledu Dotéenych vlastnik(
jevi jako logictéjsich krok pro vytvoreni takové
plochy, pficemz obytna zéna R.1a by byla umisténa
dle téchto namitek na planovaném umisténi
parkovacich mist R.1c a R.1d. Doslo by tak k posunu
obytné ¢asti mimo hlavni silnici, kam by byla
pfesunuta rezerva pro dopravni infrastrukturu a
rezerva pro verejnou zelen. Dotceni vlastnici tak
maji za to, Ze planovani parkovisté pro ndvstévniky
obce tak, Ze tito budou muset projizdét tam i zpét
obytnou zénou, mimo hlavni komunikaci, je
nekoncepéni a neodpovida zplsobu vyuZiti Gzemi v
bezprostfednim sousedstvi navrhované rezervy
R.1c. Rovnéz je dle Dotéenych osob tfeba znovu se
zabyvat nadbytecnosti Uzemni rezervy, jelikoZ jejim
vytvorenim dochazi k nepfimérenému zasahu do
vlastnického préva vlastnikd Dotcenych pozemki a
neni namisté poskytnout za omezeni vlastnickych
prav zplUsobenych Uzemni rezervou nahradu.
Dotcené osoby mély dale zamér navrhnout v
budoucnu zménu Gzemniho planu tak, aby jejich
pozemky mohly byt zastavény, kdy uz mnoho let
zamysleli, Ze na predmétnych pozemcich dojde k
vystavbé individudlniho bydleni pro ¢leny jejich
rodiny. Tim, Ze by vSak byl realizovdn zamér obce
dle navrzené zmény Gzemniho planu, by vsak byla
takovato vystavba prakticky znemoznéna a navic by
pfitomnosti parkovisté podstatné klesla hodnota
dané lokality kvuli podstatné zvySenému
dopravnimu provozu. Nadto je tfeba dodat, Ze
navrzena zména Uzemniho planu je z pohledu
Dotcéenych osob diskriminacni, kdyz toliko jejich
pozemky a pozemek sousedniho vlastnika (R.1b)
jsou zasaZeny takovouto znehodnocujici zménou,
avsak pozemky jinych vlastniki se stavaji pozemky
zastavitelnymi bez dal$iho (R.2, R.1a). Pfitom co se
tyCe zamysleného vyuZziti pozemkU dle planované
rezervy R.1c a R.1d, tak takovéto vyuzZiti mohly mit i
kterékoliv jiné pozemky, zejména v oblasti zén Z.06,
Z.23 a 2.05, avsak znovu — znehodnoceny maji byt
toliko pozemky Dotcenych osob. Dotcené osoby
proto povazuji navrhované zmény za diskriminacni
a porusujici zasadu, Ze ke zménam tGzemniho planu,
majici vliv na prdva vlastnikd pozemk, ma
dochéazet pouze v odlivodnénich pfipadech, a Ze do
jejich prav ma byt zasahovano pouze v nezbytném
rozsahu. A pravé kvuli tomu, Ze navrhované Uzemni
rezervy vylucujici individualni bydleni, dopadaji
toliko na Dotcené osoby, neni dle jejich nazoru
navrhovana zména ¢. 1 v tomto ani odlvodnéna a
ani zasahujici do jejich prav pouze v nezbytném
rozsahu. Dotcené osoby zavérem navrhuji, aby
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doslo k zaméné rezervy R.1a za rezervu R.1c a R.1d
a aby ptipadné plocha rezervy R.1c a R.1d byla
presunuta ¢i rozdélena na jiné pozemky v obci tak,
aby to nebyly pouze Dotcené osoby, kdo ponese
tihu zasahu do jejich vlastnického prava.

08 / TOMAS DVORAK A VERA DVORAKOVA /
19.9.2023

A. Vlastnici pozemku Tomds Dvorak, nar. 19.4.1974
a Véra Dvorakova, nar. 14.3.1945, prostiednictvim
zastoupeni Mgr. Lucii Petrankovou, advokatkou se
sidlem Flignerovo nam. 3, 120 00 Praha 2 poddvaji
timto namitky v souladu s ust. § 52 zak. ¢. 183/2006
Sb., zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,,stavebni zdkon“) tyto namitky k navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Babice. Zménou
Uzemniho plano je nové na pozemcich vlastnikd
pozemek p.¢. 122/1 a p.¢. 123/1 k.U. Babice, vedené
u Katastrdlniho Uradu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod planovana Rlc:
Rezerva pro dopravni infrastrukturu (parkovisté),
R.1d Rezerva pro vefejnou zelerl. Touto zménou
dochazi k znehodnoceni pozemk, znemoznéni
pristupll na pozemky. Kdy tzemni plan je nyni
nelogicky situovan, kdy parkovisté mélo byt u hlavni
silnice, kdy bylo verejné prezentovano architektem,
Ze parkovisté bude slouzit pro navstévniky obce,
tudiz budou mit bliz na naves. Déle neni vyresen
pfistup na pozemky p.¢. 122/1 a p.¢. 123/1 k..
Babice a dalsi ve vlastnictvi vlastnikd, kdy v
soucasné dobé je zajistén vstup vécnym bfemenem
pristupu pres pozemky 122/2 a 123/2. Pfistup neni
nikterak fesen.

B. Pfistup na parkovisté je vidy typicky z hlavni
komunikace, nikoliv za obytnou zénou, kdy se tim
zvysi zatiZeni prQjezdu aut obytnou zénou,
bezpecnost v obytném uzemi, zhorsi se ovzdusi,
dalka parkovani od navsi, znehodnoti se tim
pozemky vlastnika. Parkovisté je zcela nelogicky
situovano bez vyresSeni pfistupové cesty, mimo
potfebu parkovacich ploch. Plochy pro vefejnou
zelen jsou typickym prvkem udavajicim charakter
obce, maji byt umistovany, tak aby zlepSovaly klima
a daly se vyufzit, nikoliv nelogicky a rozdélit tim
navic moznost propojeni a pfistupu.

C. Zddame o zménu Uzemniho pldnu, tak aby byla
prohozena zéna R 1.a se zénou R 1.c aR 1.d, jelikoz
cely plan je nelogicky situovan.

NEVYHOVET

Nebylo pfedmétem zmény €. 1 Uzemniho planu
Babice, to byla pouze standardizace a zména vyuziti
jednoho pozemku v jizni ¢asti spravniho dzemi
Obce Babice. Zména Uzemniho planu se dle
pfislusnych ust. § 55 stavebniho zdkona projednava,
vydava i zpracovava v rozsahu ménénych casti
uzemniho pldnu, tento pozemek nebyl predmétem
zmény. O zménu vymezeni plochy Uzemni rezervy
tak, jak je pozadovano v rdmci uplatnéné namitky,
je mozné pozadat formou samostatné zmény
uzemniho planu.

19. TEXT S VYZNACENiIiM ZMEN

Viz Pfiloha ¢.1 (svazana v tomto dokumentu, v digitalni verzi je uloZzena v samostatném souboru). Zmény
jsou vyznaceny formou revizi (Cervené vkladany text, modre vypoustény text). Cislovani stran v pfriloze
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odpovida budoucimu uUplnému znéni po vydani zmény (titulni strana ma cislo 1), proto je prvni stranou
pfilohy str. 7.

20. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 39 ¢islovanych stran a Pfilohu ¢.1 (kap. 19).

Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

¢islo vykresu nazev méritko
01 Koordinacni vykres 1:5000
02 Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5 000
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Priloha ¢.1 Odavodnéni

Text s vyznacenim zmén (kap. 19)



1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného uUzemi je vymezena
v souladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k 4-3-20221.4.2023. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

Navrh sleduje, ve shodé se schvalenym Zadanim tzemniho planu, nasledujici zasady:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalSi rozvoj obce:

1. Neménit primeéstsky aZ venkovsky charakter sidla se stopou venkovského zalozeni
e névrh UP podporuje integritu venkovského prostiedi, nejsilngji v centrdlni ¢sti

2. Plosny extenzivni rozvoj obce ma své hranice:
e UP respektuje ve vétsiné rozsah rozvojovych ploch z p@ivodni koncepce
e Nové jsou plochy pro rozvoj velmi omezené na dokomponovani okraju sidla

3. Dopravni skelet se v obci stabilizuje i s ndvaznostmi na mistni dopravni obsluhu

e Nadrazeny dopravni skelet
3 silnice lI.tfidy a kratky pruajezd silnice 1/2 Gzemim obce jsou trvalym Fesenim
dopravni situace v obci
o Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zlstavaji stabilizované a doplnéné o potiebna napojeni a
koncové otocky.
e Pési, cyklistické a dalsi provozy
Je podporovano rozsifeni sité turistické a cyklistické dopravy i v krajiné a posilena
udrzitelnost dulezitych pésich propojeni.

4. Dovybaveni obce neni ukon¢eno
e UP neopomiji rozvoj zejména nové $kolské vybavenosti, rekreacnich a sportovnich ploch.
e UP podporuje nadmistni $kolské vybaveni Open Gate — Boarding School

5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelni zelené
e UP podporuje vytvoreni systému sidelni zelené

6. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.

e V UP se vymezuji 2 stavajici vefejna prostranstvi jako prostfedek pro vyjadreni nejcennéjsich
verejnych prostorl. Na rozvojovych plochach, které budou pozadovany pro zpracovani
uzemnich studii, je vyZadovano vymezeni novych verejnych prostranstvi.

7. Vyrobni plochy jsou podporovany ve vyuziti i rozvoji
eV obci je stabilizovdna a mirné rozsifena plocha zemédélské vyroby.

8. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti resi nové pouze sbérny dvlir a napojeni novych lokalit.
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B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I. a ll.bonita ZPF nejsou nové (nad ramec ptivodni koncepce) atakovany.
e vyjimkou sbérny dvir a dopravni napojeni

Koordinovany a zptesnény USES a VKP:
e UP uptesfiuje USES v souladu s nadfazenou dokumentaci
o UP respektuje VKP v souladu s UAP ORP

Ostatni zasady:
e Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych uUzemi v izolovanych lokalitach
v krajiné nad ramec plvodni koncepce
e Nepfripousti rozvoj zastavitelnych izemi na lesni pldu, jen ¢astecné rekreacni
vyuziti obecniho lesa
e Je podporovana doprovodna zelen komunikaci

2.2 HLAVNIi CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gzemi v¢. zastavéného uzemi

e Uzemi obce je velmi disponibilni pro p¥iméstské bydleni.

e UP Babic podporuje symbidzu piirodnich a civilizaénich prvkd, jejich
rovnovaziny stav. Podporuje druhovost a vyssi podil zelené ve venkovském
prostiedi, podél vodoteci, komunikaci a predevsim v krajinnych prostorach.

e UP vymezuje stavajici vefejna prostranstvi

UP respektuje viechny hodnotné drobné objekty:
o vyskyt pomnickd, 2 pamatnik( a zvonicky.
Pfirodni hodnoty tizemi:

UP respektuje viechny prvky ochrany ptirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a logiku,
nepFipouét[ zasadni zasahy do lesnich porostll, zaklada systém verejné zelené, nové dopliuje a
zpresnuje USES.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZP. VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch viz vykres zdkladniho ¢lenéni Uzemi, plochy pfestavby nejsou vymezeny.

Uvedené vyméry v ha jsou orientacni (zaokrouhleno), zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje jsou doporucené.

Prehled ploch zastavitelnych ploch:

., | Orientaéni "o 3 -
rozvojova i v R plochas-rozdilnym-zptsobem-vyuzits; :
plocha ¥ ha predpokladdané vyuziti max. kapacita
Z2.01 0’88 BI bydleni v rodinnych domech 109 RD
.02 3,21
SV smisené obytné - venkovské 6 RD,2 penziony
ov obcanské vybaveni
BI bydleni v rodinnych domech 5RD
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rozvojova Ori’en'saénl' s, | plochasrozdinymzphseberwyuiit;
plocha vymera;\;/ vyuzit pfedpokladané vyuziti max. kapacita
Z\VZP | zelen na verejnych prostranstvich
PUV |vefejna prostranstvi
2.03 0,31 BI bydleni v rodinnych domech 3RD
2.04 0,11 BI bydleni v rodinnych domech 1RD
2.05 2,29 BI bydleni v rodinnych domech 23RD
2.06 32,72,3 BI bydleni v rodinnych domech 2827 RD
179
2.07 159
BI bydleni v rodinnych domech 6 RD
Z0 zelen ochranna a izolaéni
ov plochy ob¢anského vybaveni
7.08 0,51 BI bydleni v rodinnych domech 4 RD
Z.09 0,95
BI bydleni v rodinnych domech 2RD
vz vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
2.12 0,31 BI bydleni v rodinnych domech 3RD
Z2.13 0,09 BI bydleni v rodinnych domech 1RD
2.14 0,09 BI bydleni v rodinnych domech 1RD
2.15 0,65 BI bydleni v rodinnych domech 8RD
2.17 -(1J_:2§ BI bydleni v rodinnych domech 98 RD
2.18 1,60 BI bydleni v rodinnych domech 13 RD
Z2.19 0,33 BI bydleni v rodinnych domech 4 RD
3543
Z2.20 4,23
BI bydleni v rodinnych domech 22-30 RD
ZMZP | zelen na vefejnych prostranstvich
.22 3,97 ov obcanské vybaveni
2.23 ii;é BI bydleni v rodinnych domech 4438 RD
2.24 0,09 Z0 zelen ochranna a izolaéni
2.25 0,02 DS obratisté
2.26 0,01 DS obratisté
celkem —3017
30,05

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a systému

sidelni zelené:

Plochy bydIENT (§4) ...eevveereieriieiieieceeree st BI

PloChy rekreace (85)..cccveeiciieiiieeiee ettt et RIRH

Plochy obcanského vybaveni (8§6) .......ccccoveeceverieeciieccieecee e, OMOK, 0S, oV
Plochy verejnych prostranstvi (§7)....ccccccveeceeevceeciie e RVPU

Plochy smiSené obytné (8§8) ......ccceccuueeeeciiieeeeieee e SV, SX

Plochy dopravni infrastruktury (§9) ......ccoceveeeciieeeeiiiee e, DS
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Plochy technické infrastruktury (§10) .....ccoecvvveeviiieeeeiiieeeecieee, TUt
Plochy vyroby a skladovani (§811) ......ccccveeeeciiieeeiiieeeecieeee e, VvZ
PIOCHY ZEIENE ... e Z\MP, 70, 787

3.2 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e stabilizace systému verejné parkové zelené v zastavéném Uzemi - zvlasté se jednd o PMU na
navsi obce, dale ZVP u COV a nové liniové plochy ZVP v ramci Z.02
e stabilizaci ploch NSMU.p vstupujicich do obce po vodotecich.

DRUHY ZELENE - viz téZ kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Zelen parkova na vefejnych prostranstvich Z\P:
Plochy zelené uvnitf zastavéného uUzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné. Intenzita
zalozeni a Udrzby zavisi na poloze — od reprezentacnich Uprav na navsich Babic a Babicek po
jednoduché upravy na okrajich zastavéného lGzemi. Parkové plochy jsou vyjimecné doplnény uli¢ni
zeleni, zejména stromoradimi, v rozvolnénéjsich typech zastavby zelenymi pasy uli¢ni zelené.

Zelen soukroma a vyhrazena 2SZ:
Plochy ZSZZ jsou vymezeny vyjimecné v pfipadech velkych nezastavénych soukromych zahrad, které by
mély zlstat nezastavéné a mohli v budoucnu tvofit pristupnou soukromou zeler pro verejnost nebo se
stat zeleni vefejnou

Zelen izolacni a doprovodna ZO:
Navrzena doprovodnad zelen mezi ul. Starobabickd a rezervami ploch v ul. Studentskd a oddélujici pds
zelené v ramci Z.07 mezi bydlenim a sbérnym dvorem

Plochy lesni NLLU:
Plochy pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa — standardni hospodarské a dale se specifickymi
podminkami pro rekreacni vyuZiti bez objektd (pro lesy v majetku obce)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni — krajinna zelefi NSMU.p
Zahrnuiji pfirodni krajinnou zelen na nelesnich pozemcich.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druhl odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych
Castech USES budou pouzivany vyhradné domdci dreviny z pavodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice 1., Il. a lll.tfidy)

UP navrhuje(viz vykres Koncepce dopravy):
e 3silnice lll.tridy a kratky prijezd silnice /2 izemim obce jsou trvalym fesenim dopravni situace
v obci

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuije (viz Vykres Koncepce dopravy):
e Stabilizaci stavajicich mistnich a Gcelovych komunikaci
o Nové pripojovaci Useky - napojeni novych lokalit:
e S2: pro dopravni obsluhu lokalit Z.23 a Z.5
e S4:jiz vymezeno katastralné pro vnitfni obsluhu lokality .17
e 2 Koncové obrati$té DS v lokalité na ul. Cernohorskd a Brennerova
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e Redeni mistnich komunikaci uvnitf vétdich rozvojovych ploch na zdkladé poZadovanych
uzemnich studii (lokality 2.02, Z.20, Z.23)

e u mistnich a Ucelovych komunikaci v krajiné fesit doprovodnou zelen alespori v jednostranném
vedeni.

U nové vystavby v blizkosti silnic Il. a Ill. tfidy musi investofi staveb pocitat s negativy, ktera vyplyvaji z
provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich, tj. hluk, prasnost, vibrace apod. Veskerd nova obytna
zastavba v blizkosti silnic ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje musi byt feSena tak,
aby byly splnény hlukové hygienické standardy, v ramci navazujicich projektovych pracich je nutné
minimalizovat pocet navrhovanych vjezd( na silni¢ni sit a pocet kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi
Il. a lll. tfidy, pti vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Doprava v klidu

UP navrhuje:
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim svym
vyuzitim pfinaleZicich
10 parkovacich mist pro vefejnost a turistiku v ramci R%-PU v Babicich — naves
5 parkovacich mist pro verejnost a turistiku v rdmci PV—PU v Babicich — u lesa

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

UP navrhuje:
e Stabilizaci linek stavajici regionalni dopravy

4.1.3 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

UP respektuje:
e stavajici cyklotrasy ¢. 1 (Prazska stezka); a na ni navazujici cyklotrasy ¢.0031 (ze sméru Strasin) a
¢. 8206 (ze sméru Doubek),
e  stdvaijici sit turistickych tras
e naucnou stezku Po stopach kamenikd.

UP navrhuje:

e Stabilizaci stavajicich pésich propojeni v pésich ¢i zklidnénych profilech

e  Zajisténi novych pésich propojeni — prostupnost zastavbou:
e P2 (trasa verejnou zeleniv ramci Z.02)
e P3 (zachovani prostupu mezi Z.05 a Z.23) s ndvaznosti na Doubek
e P4 (zachovani prostupu mezi stavajicimi domy a Z.02)

e  Zajisténi sité prochazkovych okruhi (sdruzenych profilli pro pési a cyklisty) kolem obce — dle

vykresu Koncepce dopravni infrastruktury

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANi S ODPADY

Soucasny stav technické infrastruktury nevyzaduje pro ndvrhové obdobi zdsadni zmény, je stabilizovdn a
pouze doplnén.

Nové useky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat pfednostné ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochrannd a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

4.2.1 ZASOBOVANi vVODOU

UP navrhuje:
e Pfi budovani vodovodni sité bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodil a
kanalizaci Stfredoceského kraje.
e Rozvojové plochy jsou pFipojeny na stavajici vodovodni sit. Nové Useky jsou znazornény na
vykresu technické infrastruktury, jejich trasovani je doporucené nikoli zdvazné. U nové
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vymezenych zastavitelnych ploch verejny vodovod jako zdroj pitné vody bude upfednostriovan
pred individudlnimi zdroji.

Orientacni trasy vodovodnich rad(, zakreslené ve vykrese, budou v Gzemnim fizeni upfesnény.
Uliéni fady v rozvojovych plochach musi vyhovovat platnym predpisim na zajisténi pozarni
vody.

V plochach, kde dodrzeni minimalni dimenze verejnych vodovod( pro zasobovani hydrantl pro
pozarni ucely (DN 80) neni moZzné nebo vhodné, budou jako zdroj poZarni vody pro haseni
vyuzity prednostné mistni ptirodni vodni zdroje (zejména potoky a vodni plochy). Jejich
konkrétni umisténi a kapacita musi vyhovovat potfebam pozarni ochrany (CSN 73 0873).

- komunikace musi byt navrieny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje poZarni vody) a zaroven nesmi byt ztiZzen pristup ke stavajicim objektdm.
Vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni fad, vSude, kde je to technicky
mozné.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE

UP navrhuje:
Odvod splaskovych vod

PFi budovani kanalizace bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Veskerd nova kanalizace bude budovana zdsadné jako oddilnd a bude zasadné napojena na
centralni COV. Vystavba je podminéna napojenim na veiejny kanalizaéni fad, viude, kde je to
technicky mozné.

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci pomoci domovnich COV
pres—padni-wrstwyvsakemlze-dle-§-38-odst—7vodnihe-zdkena-pouze vyjimecné u solitérnich
staveb, kde zpUsob likvidace odpadnich vod napojenim na verfejny kanalizacni fad neni

technicky mozny-a—na—zakladévyjadfeni-osobysodbornou—zplsobilosti. Nelze tedy likvidovat

odpadni vody timto zplsobem u plosné vyznamnéjsich lokalit;

Odvod destovych vod

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych
jednotlivym objektlim. Pfed vsakovaci objekt bude umisténa akumulacni nadrz. Akumulované
destové vody budou prednostné vyuzivany na zélivku zelené a prebytecné destové vody a
destové vody, které nebude mozné zasakovat (na zékladé hydrogeologického posudku), budou
likvidovany alternativnim zplsobem — odvedenim do destové kanalizace ptipadné do vodniho
toku.

u nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na
odtokové poméry v Gzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zdstavbé proti odtoku z
Uzemi pred zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve
fazi parcelace (v Uzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prilehy, apod.);

nepripousti se vypousténi destovych vod do kanalizacnich fadd splaskové kanalizace a
nasledné do COV

Odvodnéni na vefejnych prostranstvich - nové navrienych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feSeno vsakem na misté dopadu srazky
(propustné zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo vyspadovanim k zatravnénym
pasim (plochdm) podél téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrien
systém zasakovacich prvk( (pralehy, pfikopy).

4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

UP navrhuje:

navrh obecniho sbérného dvora v rozvojové plose Z.07
lokalizaci novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitach 7.02, Z7.06, Z.18, Z.20 a
Z2.23
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4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE
UP stabilizuje viechny existujici vodni plochy a toky, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo katastr.

Dle § 49 vodniho zdkona muzZe spravce vodnich tokud uZivat pozemkd sousedicich s korytem vodniho toku, a
to u vyznamného vodniho toku v Sifce do 8 m od brehové ¢ary a u drobného vodniho toku v sifce do 6 m od
bfehové cary. Uvedené ochranné pasmo podél tokl poZadujeme z dlvodu jejich spravy a udriby
respektovat.

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

UP navrhuje:
e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, kde v pfipadé potfeby budou vybudovany
distribucni trafostanice 22/0,4 kV - doporucena lokalizace na vykresu technické infrastruktury
e Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly ptistupné z verejného
prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

4.2.6 ZASOBOVANi ZEMNiM PLYNEM

UP navrhuje:
e Uzemni plan zajistuje podminky pro moznou plynofikaci, viechny rozvojové lokality budou
plynofikovany.
e usilovat o dalsi utlum lokalnich topidel na tuha paliva;

4.2.7 PRENOS INFORMACI

e Stavajici telekomunikacni sit je stabilizovana, nebude zasadnim zplsobem ménéna a ptipojeni
rozvojovych ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:
e rozsifuje plochy pro obcanské vybaveni nad rdmec plvodni koncepce
e podporuje samostatné vymezeni vefejné a komercni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI
UP stabilizuje plochy stévajici ob&anské vybavenosti vefejné OV a OS.

UP navrhuje:
e plochu OV v ramci Z.02 pro ucely zakladni Skoly pro 1. stupen
e plochu OV (Z.22) jako rozsifeni arealu Open Gate

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI
UOP respektuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti nevefejné OM-OK a OS.

UP navrhuje:
e nové plochy v rdmci Z.02, Z.05 a Z.20 s vyuZitim SV a OS, ve kterych je realizovatelné obcanské
vybaveni nad rdmec OV.

Stavby a zafizeni komer¢niho ob¢anského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény v plochdch bydleni Bl, plochach smiseného wvyuZiti SV, v plochiach obcanského
vybaveni ©MOK a OS, v plochach vyroby a skladovani VZ, v plochdch dopravni infrastruktury DS, v plochach
technické infrastruktury THU i v dalSich (PMU,Z\VP).
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4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
e Vymezeni stavajicich 2 verejnych prostranstvi PMU: ndvsi v lokalité Babice stfed a navsi
v lokalité Babicky
vymezeni novych PMU v rdmci Z.02
Dalsi verejné prostranstvi se predpokladaji v rozvojové plochach Z.20 a Z.23, pro které se
urcuje provéreni Uzemnimi studiemi. Zde je ukolem stanovit polohu a vyméru verejnych
prostranstvi podle podminek stanovenych v §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh UP Babic klade v fe$enf krajiny diiraz na symbiézu pFirodnich a civiliza¢nich prvk@.

Uzemni plan respektuje prvky ochrany pfirody:
e Vyznamné krajinné prvky registrované: VKP 16, VKP 17, VKP 18, VKP 20 (2x), VKP 21 (2x), VKP
24 a VKP 25

e Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesni porosty a vodni toky a jejich nivy)

Nové je v UP Babic navrieno:
e Zptesnéni systému USES ve véech trovnich
e Zpfesnéni vyctu (vyjimecné vymezeni) VKP registrovanych
e systém prochazkovych okruh( v krajiné — viz kap. 4.1.2. — dopravni infrastruktura

UP Babic podporuje:
e Doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené

Uzemnim planem byly vymezeny nasleduijici plochy nezastavéného tzemi:

Plochy vodni a vodohospodaiské (§13)......cccceevveevieeecrieenveeennen, wu
Plochy ZemMEdEISKE (§14) ..c..uvveeeeieeeeeeee e NZAP
ool 0 VA =T o T £ 1) TS NELU
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17)....ccccveeeecrvreeecnnnnnnn. NSMU.p

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

Uzemni plan respektuje a zpresfiuje nadregiondlni biokoridor NRBK—NK—66 Vodéradské buciny -
Vidrholec.

5.2.2 LOKALNI USES:

UP navrhuje (respektuje a zpFesiiuje) tyto skladebné prvky:
Biocentra:
funkéni — LBC-.22, LBC-.24, LBC-.25, LBC-.28,
k zaloZzeni — LBC-.39

Biokoridory:
funkéni — LBK-.23 (Vojkov — Vymola), LBK-.27,
k zalozeni — LBK-.40

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan poklada prostupnost krajiny za mimoradné dleZity faktor.
UP Babice:
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e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich doplnéni a vzajemnou navaznost — viz
navrh dopravy

e prichodnost Uzemim podél potok(l, volny pohyb v krajinném prostredi, napf. po ucelovych
zemédélskych cestach - viz ndvrh dopravy

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkcénich zemédélskych provozl

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat vodni plochy v feSeném Uzemi

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e upfesnéné vymezeni prvkd USES, viz.5.2

Pozn.: UP umoiriuje budovat i dal3i protierozni ochranu dle potfeby a vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi.

5.7 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téiebni ¢innost vfeseném Uzemi neprobihd ani se nepredpoklddd a navrhem UGzemniho planu
nepodporuje.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti dle Pfilohy &.7 k vyhldsce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemneé planovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNi POJMY

Terminologie plati soucasné s kartami vsech ploch v kap. 6.2.

Funkéni plocha je spojita plocha téhoz zplsobu vyuziti. Je ohrani¢ena plochami s rozdilnym zptsobem
vyuziti nebo komunikaénimi predély vyznaéenymi v hlavnim vykresu.

Hlavni vyuziti: prevazujici ucel vyuziti ve funkéni plose

PFipustné vyuziti: vyuZziti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pfipustit

Podminéné pripustné vyuziti: vyuZiti, jenz lze ve funkéni ploSe pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude konkurovat ,hlavnimu vyuziti“ ani ,,pfipustnému vyuZziti“ funkéni plochy
Podminénost konkrétnich pfipadd je stanovena taxativnim zplsobem, nemtiZe byt vysledkem subjektivniho
posuzovani jednotlivych pripadi
Hlavnimi diivody volby podminéné pripustnosti jsou:

eliminovat kapacitni pfevaZeni hlavniho vyuZiti jingm vyuZitim

eliminovat objemové predimenzovdni objekti ve funkcni plose.

eliminovat mnoZstevni podil vyuZiti pripustného nad vyuZitim hlavnim

Zvysledk(i zpracované uzemni studie nebo vydaného regulacniho pldanu lokality miZe vyplynout
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stanoveni dalSich zpresriujicich ¢i omezujicich podminek, nikoli vsak podminek zcela vylucujicich funkci
hlavniho & pfipustného vyuZiti. Napf: - nezbytnost vazby UR objekti v lokalité na vybudovdni infrastrukturni
stavby (COV, komunikace atd.).

Nepripustné vyuZiti: neni v jednotlivych plochach samostatné rozepsano - nepfipustné jsou vsak
veskeré zplsoby vyuZiti, které ve funkcénich plochach nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné nebo
podminéné pripustné. Provedeno v kartach.

Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani definuji
nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovidd jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuZiti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZiti souvisejici s vyuZitim stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplniuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, klilny, pfistfesky pro
auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky, TI, atd. Velikost objektu maximalné do 50 m? nutnost dodrzeni
minimalniho % zelené, atd. Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro Bl, SV a RI kvalifikovany jako
doprovodné stavby.

Doprovodné stavby pro malé domdaci hospodarstvi — stavby, které umoziuji chov domaciho zvitectva
pouze pro osobni spotfebu: 1. v rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. neovliviujici nad
pfipustnou miru po strdnce hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, 3. neovliviiujici nad
pfipustnou miru po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostredi a 4. v rozsahu do 3 dobytcich jednotek
(dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).

Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povazuji za reklamni za¥izeni, nad
tuto plochu za stavbu pro reklamu.

V zastavéném a zastavitelnych plochach:
e Vobytném uzemi (Bl, SV) ptipustné pouze do rozméru 1x3 m ve formé
reklamniho poutace — oznaceni provozovny na objektu.
e Vostatnich zastavitelnych plochdch — pfipustné vsouladu se stavebnim
zdkonem
V nezastavéném Uzemi:
e pouze ve vazbé na c¢innost na daném pozemku (napf. zahradnictvi)

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani Gzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku se fidi §2, odst.7 zakona 183/2006Sb. Citace: Zastavéna plocha pozemku je
souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena
pravouhlymi prliméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
vodorovné roviny. Plochy lodzZii a balkonl( se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vySka staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech nebo
poctem nadzemnich pater (NP) s pfipadnym podkrovim (+P). Mé&fi se u jednotlivych staveb od upraveného
terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (nepoditaji
se kominy, nastresni technologicka zatizeni vzduchotechniky, strojovny vytahd apod.) U staveb umisténych
vysku nadzemniho patra je povazovana konstrukéni vyska do 3,5 m (v pfipadé staveb pro bydleni a rekreaci)
a do 4,5 m (v pripadé staveb obcanského vybaveni).

Vykazuje-li ndvrh stavby viditelné ucelové tpravy navazujiciho terénu (presahujici 1 vyskovy metr oproti
rostlému terénu), je jako zdkladni vyskova uroven terénu rozhodnd pro vypocet vysky stavby kota plivodniho
rostlého terénu, kterou urci stavebni urad.

’ v v s 7 s 2 s v e s v v v s
vyhradné zelei na rostlém terénu v plochach nad 1m®, zdpocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci

dlazdice, popinané fasady, zelen na stfechdch a pergolach) se neberou v ivahu. U vefejné zelené
v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.
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Zpevnéné plochy jsou pfipustné za soucasného splnéni maximalniho procenta zastavéné plochy
pozemku a minimalniho procenta zelené.

Bytovy dim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkdm na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena.

Rodinny dim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida poZzadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny didm muze mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Dvojdiim jsou
sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy
sdruzené 3 rodinné domy v horizontélni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy
diim je linedrné sdruZenych vice rodinnych domu v horizontaIni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a
pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.c. 501/2006 Sb., tak zemédélské usedlosti ( neni
soucasti terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které
maji vyssi nez 50% podil podlahovych ploch pro nebytové vyuZiti, nebot plvodné slouzily prevainé
zemédélskému vyuziti. Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a
stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostfedi — je typ prostiedi preferujici zastavbu prevaziné venkovského bydleni na
prevazné vétsich nepravidelnych pozemcich a zastavbu vyrazné obdélného pldorysu a sklonitymi stfechami
nekontrastujicimi s vétSinou objekt( v navazujicich ¢astech dané obce.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska ¢.501/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji poZadavk(im na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci
mUZe mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby (v¢. administrativy), které svym provozovanim nenarusSuji uZivdni staveb,
zatizeni a pozemkU ve svém okoli a nezhor3uji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Gzemi
(hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povazovat napt. klempirny, lakovny,
autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do uzemi nebo
provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluZzeb zahrnovat napf. herny, diskotéky a
erotické sluzby.

Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m? zastavéné plochy) nenaruduje uzivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a nezhorduje nad
pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici
vyrobu nelze povaZovat napt. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy,
vyZzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Upravou): pFistupny prostor nad nadzemnim podlaZim,
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti. Podkrovi
nemiZe byt zpohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilt
srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75% pldorysné plochy
nadzemniho podlaZi a soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stfechy nad rozsahem pfedchoziho
(nizsiho) nadzemniho podlaZi. bez nadezdivek. Pripadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasad.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlaZim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 40% mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlaZi pod nim. Je to zdroveri podlaZi, kde ustoupeni vsech obvodovych stén
pfedstavuje minimdlné 1,3 m od hrany fasddy podlaZi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlaZi nového
objektu navazuje na stdvajici objekt, miiZe byt toto ustoupeni na doteku eliminovdno.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma troveri podlahy po vice ne poloviné obvodu
stavby niZe nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu
stavby; podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

SluZebni byt - je byt vazany pouze na obsluhu provozu aredlu, stavby nebo zafizeni, nemUlze byt
preveden do osobniho vlastnictvi.

Specifické formy bydleni: doCasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni vagodn,
karavan apod.
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Délenim pozemki se pro Gcely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkd za G€elem
vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkcni plochy. Do
této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro Ucely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

B. ZASADY PRO UZiVANIi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upresnény v tabulkach
»plochy zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového uspofadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochach od
pocatku jejich naplfiovani, souc¢asné se vyZaduje dodrZeni u kazdého z pozemk(l jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlUvodnitelné pripady). V plose by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocéatecni investofi vycCerpaji veskeré moznosti na Ukor investor( naslednych.

Pozn.: u vSech smiSenych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se posuzuje podil funkci jen
u rozvojovych ploch, tedy je-li spInéno ad b) poZadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pftiléhaji, s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uzivany jako jeden celek.

2. Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

3. Eliminace nadmérnych staveb je dana souéinnosti téchto prvka:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavénd plocha pozemku
véetné vsech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektd

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektd v jednotlivych funkénich plochach (s vyloucenim jejich objemového sdruZovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (véetné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netyka pozemkd pro vefejné komunikace

4. Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb ¢i pozemkl s vymérou pod ploSnym minimem, jeZ jsou
v dané plose stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji
nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (napf. min. vyméra stavajiciho
stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

Uzemni plan respektuje vydana Gzemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pfed dnem jeho
vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).

U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuZiti, nelze predpokladat dalsi rozvoj
v parametru, ktery je prekrocen, Ize vSak provadét jejich udrzbu a stavebni Gpravy (do naplnéni
napf. mezni stanovené vysky) Konkrétni pripady podléhaji spravnimu uvazeni stavebniho
Uradu a vyZzaduji ndlezZité odlivodnéni. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem”, se mini
stav ke dni vydani Uzemniho planu — viz vySe, v pfipadé min. velikosti pozemku se mini
pozemky, které byly zapsany do katastru nemovitosti pfed 1.6.2021.

b) Ddle Ize tolerovat tyto odchylky:
e u hranic funkénich ploch odchylka max. do 2m, a to pouze v pfipadech, kdy jde
o vzajemné hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu k plocham
jakéhokoli druhu zelené...)
e uvyskovych omezeni (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

5. Podrobné (upfesnéné) podminky vyuziti: je-li v ¢asti Uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni urad
podrobnéjsi prostorovou regulaci, stanovenou v regula¢nim planu.
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Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech funkénich ploch Ize podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vidy vSak pouze pro dopravu p¥imo souvisejici s pFislusSnym vyuzitim. Ostatni
parkovisté (bez této pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, reSenym
prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZzadavky dopravy v klidu je pfi
narlstajicich kapacitdch staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli
vyhrazenim nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pfistupna.

Oploceni — uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je treba chranit pred vstupem
neoprdvnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit
pied okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném
Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichZ prevazuje odpovidajici
vyuZiti (§18 odst.5 zakona ¢.183/2006Sb — stavebni zdkon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP).

Minimalné 6 metr( od hrany biehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo oploceni.

Prvky USES nebudou oplocovany, piipadné oploceni bude provedeno vyhradné ohradniky a bradly,
které umoznuji migraéni prostupnost.

OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemki (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je u zastavitelnych ploch Bl a OV a plochach NLLU podminéno v kartach jednotlivych
PRZV.:

Podminky pro zmény staveb a novou vystavbu v pdsmu 50m od okraje lesa:
- Zadkaz rozsitovani (tedy pristaveb) rekreacnich objektll a objektd trvalého bydleni
nachdazejicich se na lesnich pozemcich
- Zéakaz takovych pristaveb stavajicich rekreacnich objektl nebo stavajicich rodinnych domd,
které by znamenaly zkraceni vzdalenosti stavby dotéené pristavbou od okraje lesa

Vsechny nové zdroje osvétleni v plochiach srozdilnym zplsobem wvyuZiti nesmi pfispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.

Udriba a drobné opravy stavajicich objektli jsou pfipustné, nikoliv jejich rozsifovani nad ramec
podminek prislusné funkénich plochy. Uzemni plan neméni jiz vydand stanoviska a rozhodnuti k vyuZiti
stavajicich objekta.

U vSech objektl v zastavéném a zastavitelném Gzemi - mimo pamatkové chranénych a na hranach
vefejnych prostranstvi v centru obce - se obecné podporuje vyuZiti obnovitelnych zdroji energie
(vyjma vétrné).

Na uzemi obce Babice byl v roce 2010 zaznamenan vyskyt zvlasté chranéného silné ohrozeného druhu
chrastala obecného (Crex crex) (zaznam o pozorovani je evidovany v Nalezové databazi Agentury
ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky). Organ ochrany p¥irody poZaduje Fedit rozvoj obce tak, aby
nemél negativni dopad na zvlasté chranéné druhy, zejména na vysSe uvedeny druh;

Dle §49 z4k.¢.254/2001 Sbh. o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisli, miZe spravce drobného vodniho toku uZivat pozemki sousedicich s korytem toku v Sifce do
6m od brehové cary.

Odtokové poméry - u nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti
odtoku z Uzemi pred zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz
ve fazi parcelace (vuzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prilehy, apod.);

Zasobovani pitnou vodou. ¥
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U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provérena bilanénim vypoctem na zakladé moiné
kapacity vodnich zdroji mozZnost zasobovani pitnou vodou. Vefejny vodovod jako zdroj pitné vody
bude upfednostiovan pred individualnimi zdroji.

Komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozZarni vody) a zaroven nesmi byt ztiZzen pristup ke stavajicim objektim. PFi navrhovani
rozvod(l vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi
potfebnych tlak(, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich cerpacich zafizeni a
druhého nezavislého zdroje el. energie) navrieny dle ptisluinych CSN, pfipadné budou navrhovany
pozarni nadrze dle pfislusnych CSN a predpisd, piipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich
nadrzi.

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci z nové vymezenych

zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pfes-pldni-vrstvy-vsakemtze-dle§38-odst—7vodnihe

zadkena—pouze vyjimecné u solitérnich staveb, kde zpUsob likvidace odpadnich vod napojenim na

vefejny kanaliza¢ni fad neni technicky mozny-a-na-zékladé-vyjddieni-osoby-s-edbernou—zplsebilestt.

Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zplisobem u plosné vyznamnéjsich lokalit.

10.

11.

12.

13.

14.

Nepfipousti se vypousténi destovych vod do kanaliza¢nich fad( splaskové kanalizace a nasledné do
Cov.

Akumulované destové vody na pozemcich staveb budou vyuZzivany na zalivku zelené a prebytecné
destové vody, které nebude moziné zasakovat, budou likvidovany alternativnim zplsobem -
odvedenim do destové kanalizace pfipadné do vodniho toku.

Odvodnéni na vefejnych prostranstvich — tedy nové navrZenych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikd, bude prednostné feseno vsakem na misté dopadu srazky (propustné
zpevnéné plochy — napt. zdmkova dlazba), nebo vyspadovanim k zatravnénym pastim (plocham) podél
téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrien systém zasakovacich prvkd (pralehy,
prikopy).

Civilni obrana — hasici, pozarni ochrana — musi byt zajiStén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam
pro pozarni techniku dle projektovych parametrd prislusnych CSN a predpist (poZadavky na $ifi,
poloméry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrzeny
dostatecné Site tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozéarni vody) a
zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektlm. Pfi navrhovani rozvodd vody, bude vodovod
slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potrebnych tlakd, pritoku,
svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich ¢erpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje
el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN, piipadné budou navrhovéany pozarni nadrze dle pfislu$nych
CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi. Musi byt respektovany
pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a predpis@l. Pfi navrhovani
jednotlivych staveb musi byt respektovény pozadavky dotéenych CSN a dalsich pravnich piedpisti napt.
vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

V pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gzemi navrZenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na ndklady majetkového spravce komunikaci provadéna Zadna protihlukova opatreni.

V nezastavéném  uzemi lze realizovat stavby jen za  nasledujicich  podminek:
V nasledujicich plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
e Pro plochy WU - vyloucena hygienickd, ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi
uvedené v priloze ¢.1 zdk. 100/2001 Sb.
e Pro plochy NLU, NZAP, NSMU.p a ZO - vylou¢ena ekologickd a informacni centra a stavby pro
zemédélstvi uvedené v priloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - ochrannd pasma
leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, kdy v tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zadkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUlzZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzana.

Celé spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — zajmové Uzemi
Ministerstva obrany, kdy na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zédkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
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119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. 1l. a Ill. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektli, vystavba a
rekonstrukce letist vsech druhl, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektrdren, vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice), vystavba objekt( a
zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektl tvoricich dominanty v izemi (napt. rozhledny).

15. Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany - objekty duleZité pro obranu
statu véetné zajmové Uzemi objektu Ministerstva obrany (dle UAP jev 107) Jedna se o stavby v k.u.
Babice, LV 736 a jejich zajmové Uzemi dlleZitého pro obranu statu. V tomto zajmovém Uzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize umistit a
povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Prehled ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti

Plochy bydIeni (8§4) ..ceccuvee et BI

PlOChy rekreace (85)...ccveivireiieeeieeeiteesieeeciee e st etee e rree e sae e e RIRH

Plochy obcanského vybaveni (8§6) .......ccccoveecieecieeeciie e, OMOK, OS, oV
Plochy verejnych prostranstvi (§7).....ccccccvveeeeecieeiecciieee e, PVPU

Plochy smiSené obytné (§8) ......cceecuveeeeciieeeeeeee e SV, SX

Plochy dopravni infrastruktury (8§9) ......ccoveveeeiiieieciieee e, DS

Plochy technické infrastruktury (§10) .....cceeeevieeeeicieeeeeeee e, HTU

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cceeecvveeeecciieeeceee e VvZ

PIOCHY ZEIENE......ceeeeeeeeee e e ZM7ZP, 70, 25877
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13) ......ccccveveeecieeeeccieeeeenee, wu

Plochy ZeEmMEdEISKE (§14) ...ccccureeeeeiiieeeeeeeeeee e NZAP

Plochy 1€SNT (815) .uvveeeeeiiiie ettt NELU

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (8§817).....ccccecveevveeccreeennnn. NSpMU.p
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bydleni v+redinnyeh-demechindividualni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky
¢. 5012006 Sb.), rodinné domy s moznym caste¢nym
nebytovym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITi:

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obéanské
vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vlivii
na okoli, s dennim provozem, jejichz rozsah neprevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a
maximalni vyméru 200m?. U rodinnych doma jako
zemédélskych usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlaznich ploch
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

obcanska vybavenost

. jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci (§2, odst.

b/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura,

verejna zelen, pési cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti pozemku do
25% rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Moznost umisténi nerusicich sluzeb, obcanské
vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vlivi
na okoli, s dennim provozem, jejichZ rozsah neprevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a
maximalni vyméru 200m? a nevyvola zésadné zvyieny
narlst cilové dopravy.

U rodinnych dom( jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni pak mohou tyto
nebytové funkce dosahnout az max. rozsahu 70%
podlaznich ploch

Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyZadujicich zpracovani US.

vyuZziti plochy Z.08 a Z.09 je podminéno prokdzanim
splnénim hygienickych limitd v chranéném venkovnim
prostoru staveb z provozu stavajici plochy VZ (vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba)

vystavba v zastavitelnych plochédch v pfekryvu s NRBK.
K 66 bude mozna aZ po provedeni aktualizace ZUR
Stfedoceského kraje nebo za podminky souhlasu
organu ochrany Zivotniho prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

specifické formy bydleni
trojdomy, fadové domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro nové parcelace (déleni pozemkd) plati
ode dne vydani UP.

vyméra pozemkd RD min. 800 m?,

v zastavénych Uzemich lze pripustit déleni
pozemki pouze tak, aby vyméra kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 800 m%

zastavéna plocha kazdého objektu na
pozemku neprekro¢i 250 m?.

V zastavitelné ploSe Z.05 musi byt vymezena
souvisla verejné pristupna plocha uréena pro
sport/détska hristé o min. velikosti 900m°~,
kterd bude prednostné umisténa v ¢asti
oznacené ve schématu v hlavnim vykrese.

V zastavitelné plose Z.23 musi byt vymezena
souvisla plocha verejného prostranstvi o min.
velikosti 2400m?, ktera bude pfednostné
vymezena v Casti oznacené ve schématu v
hlavnim vykrese.

V zastavitelné plose Z.20 musi byt vymezena
souvisla plocha verejného prostranstvi o min.
velikosti 2200m? a plocha uréend pro
sport/détska hristé o min. velikosti 900m?,
které budou prednostné umistény v ¢asti
oznacené ve schématu v hlavnim vykrese.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentl: kazdy RD - 2 park.stani na
vlastnim pozemku

Parkovani navstévnika: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US:

na 3 RD 1 navstévnické stani

MIN. % ZELENE
60

MAX. VYSKA
2NP,9m

INP+P, 9 m (v
uzemi oznaceném
Reg2)

Pozn.1:

podminky:

V zastavitelnych plochach 7.01, Z.02, Z.03 a Z.05 je nutné ve vztahu k okraji lesa plnit nasledujici
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- oploceni a dalsi stavby budou min. 15m od okraje lesa, zména polohy oploceni a dalsi
podrobné podminky oploceni a pfistupu k lesnim pozemk({m lze upravit v navazujicich
spravnich fizenich

- prostor 15m od okraje lesa nelze jakkoli zastavovat a je vyuZitelny pouze jako plocha
nezastavitelnd pro jakékoli budovy

- zastavitelné plochy nebudou dopravné zpfistupnény pres pozemky uréené
k pInéni funkce lesa.

RI rekreace —plochy-staveb-pro-redinnou+rekreaciindividualni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni rodinnou
rekreaci (dle §2, odst.b/vyhlasky ¢.501/2006 Sb.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

Dopravni a technicka infrastruktura
. verejna zelen, doprovodné stavby, pési cesty a
cyklostezky, sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a technickou
vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

stdvajici (nikoli nové) trvalé bydleni v RD za podminek
nevymahatelné (snizené) dopravni obsluznosti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pro stavbu hlavni do 80 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani rekreant(i: kazdy objekt — min. 1
park. stani na vlastnim pozemku

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
INP+-P 70

ODUVODNENI = PFiloha &.1
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OKM

obcanské vybaveni ~komercni zatizeni-mala-a-stiedni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a
komercnich sluzeb, nespadajicich pod verejnou
infrastrukturu vhodné do kontaktu s plochami bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:
pozemky pro umisténi administrativy, obchodu ob¢.
vybaveni a sluZzeb verejného obcanského vybaveni
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s hlavnim vyuZitim
drobné skladovani pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim
Dopravni a technickd infrastruktura, verejna zelen,

doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Sitka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace bude splfiovat poZadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh

max. zastavéna plocha pozemku 50% jeho
vymeéry

zastavéna plocha pro kazdou jzednotlivou
nadzemni stavbu max.2000m~;

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
30

MAX. VYSKA
12 m

oS obcanské vybaveni — télevwychovnaa-spertevnizakizeni-sport
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb nebo zafizeni pro vykonnostni
i rekreacni sport

PRIPUSTNE VYUZITI:

Ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim
vyuZitim nepresahujici 40 [Gzek

Stravovani, sluzby a obchod — kazdé zafizeni do max.
rozsahu 50 m” a pouze pfimo souvisejici s danym
vyuzitim

Dopravni a technickd infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

Max.celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
20

MAX. VYSKA
12 m
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

stavby a zatizeni obcanského vybaveni ve smyslu
zdkona ¢.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, vefejnd administrativa a
administrativa souvisejici s ob¢anskou vybavenosti
zafizeni pro obchodni prodej max. 150 m?

dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

pfipustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

areal skoly Open Gate (soukromé gymndzium a zakladni
skola s ubytovanim kolejniho typu a dal$im vybavenim -
napf. knihovna, divadlo, hospodatsky statek, sportovni
hala, bazén, sportovisté atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky pro technické zajisténi obce (sbérny dvdr,
sbérné misto) za podminky realizace pasu izolacni
zelené a minimalizaci obtéZujicich vlivi na okolni
obytnou zastavbu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pozemku bude cinit max.
45% tohoto pozemku, zast. plocha kazdé
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?;

Sitka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace bude splfiovat pozadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh.

V zastavitelné ploSe Z.22 nebudou pfipadné
objekty blize nez 30 m od vychodni hranice
plochy Z.22 (sousedici s plochou RI), v pfipadé
vystavby objektl bude vysazen zeleny pas
izolacni zelené (pohledova clona) podél
vychodni hranice plochy Z.22.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
25

MAX. VYSKA
12m

Pozn.1: V zastavitelné plosSe Z.02 je nutné ve vztahu k okraji lesa plnit nasledujici podminky:

- oploceni a dalsi stavby budou min. 15m od okraje lesa, zména polohy oploceni a dalsi
podrobné podminky oploceni a pfistupu k lesnim pozemk(m Ize upravit v navazujicich
spravnich fizenich

- prostor 15m od okraje lesa nelze jakkoli zastavovat a je vyuZitelny pouze jako plocha
nezastavitelnd pro jakékoli budovy

- zastavitelné plochy nebudou
k pInéni funkce lesa.

dopravné zpfistupnény prfes pozemky urcené

ODUVODNENI = PFiloha &.1
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PMU

verejna prostranstvi vSseobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi s plochou nad 2000
m°®), zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, plochy verejné

zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliar; liniové stavby verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska histé do 200 m’

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5%

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max. 2
stavby v jedné funkéni plosSe, kazda do max.
zastavéné plochy 25m”a max. vysky 4m;
nemoznost jejich ndsobného spojovani

verfejna hygienicka zafizeni do plidorysné
velikosti 10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro verejné parkovani a za podminek
pripustného vyuziti a max. kapacity 20 mist

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 20
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky
¢. 5012006 Sb.), rodinné domy

stavby a zatizeni ob¢anské vybavenosti ve smyslu
zdkona €.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivli na okoli, s dennim

provozem, jejichz rozsah neprevysi rozsah podlahovych

ploch pro bydleni v ramci objektu a maximalni vyméru

200m*“. U rodinnych dom{ jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30%

podlaznich ploch

RD s moznym ¢asteCnym nebytovym vyuZzitim.
zemédélské usedlosti, obcanské vybaveni, obchod,
sluzby, administrativa

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 70%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Dvojdomy umistovat pouze v lokalitach vyzadujicich
zpracovani Uzemni studie

. truhlarna za podminky, Ze limity negativnich vliv( z
provozu neprekroci Uzemi oznacené Regl

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
specifické formy bydleni
. trojdomy, fadové domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach
min. 800 m?, v zastavénych Uzemich lze
pripustit déleni pozemkU pouze tak, aby
minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku (parcely pro diim) byla vétsi nez
800m?;

Zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 30% z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zaroven nesmi presahnout limit 300m?.

Parcelace a stavba hlavni bude podporovat
venkovsky charakter prostredi (viz definice
6.1.A), u doprovodnych staveb se nestanovuje

V Uzemi oznaceném Regl je stanoveno min. %
zelené 5%

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentu:
kazdy RD - 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani navstévnika pro bydleni
(povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US):

na 2 RD - 1 ndvstév. misto

MIN. % ZELENE
40

MAX. VYSKA
12m

Pozn.1:

V zastavitelné ploSe Z.02 a jeji jizni ¢asti s vyuZitim SV se podél ulice Starobabické poZaduje zfizeni
pohodIlného chodniku oddéleného od Starobabické aleji.

ODUVODNENI = PFiloha &.1
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SRX |smiSené obytné —+rekreacnijiné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, letni kina,
Skolici strediska, koupalisté, hristé, sportovisté, vodni
sporty, plaze, minigolf atd.

stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby pro verejné ubytovani (hotely) s integrovanym
stravovacim a relaxa¢nim vybavenim

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

max. 1 sluzebni byt na areal

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuZziti, tedy i jakdkoli vyroba a bydleni,
sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

max. zast. plocha jednoho objektu aredlu do
350 m?, nemoznost jejich sdruzovani

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

3NP+P 60

DS

doprava ni-infrastruktura—silnicni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

délnice, silnice, mistni komunikace, Gcelové
komunikace

pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici ochrannd a doprovodna zelen, verejna zelen,
dopravni a technickd infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni
infrastrukturou

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektll a doprovodnych sluzeb,
parkovaci plochy pouze nekryté a na
terénu

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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T technick  infrastruktur
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:
pozemky technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni technické infrastruktury (vc. nakladani
s odpady), stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo

souvisejici s danou funkci

obcanské vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavnim vyuzitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Sousedi-li plochy HTU s plochami
obsahujicimi obytné vyufziti, poZaduje se
oddélujici pas zelené o sifi min. 8 m.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
pripad, kdy oploceni vyZaduje zvlastni pravni
predpis

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

6 10

VZ  vyroba zemédélska

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu bez
ustajeni dobytka;

PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy urcené pro nerusici vyrobu a sluzby (zemédélské
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisejici s
funkénim vyuzitim plochy

podnikatelska ¢innost v¢. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)

sbérny dvar

stavby a zatizeni k udrzbé a ochrané aredl(

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplrikové obéanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
Maximalni zastavéna plocha pro samostatné
stojici stavby 2000 m* s nemoznosti jejich
spojovani

Zastavitelnd plocha Z.09 (rozsifeni plochy zem.
arealu) smi byt zptistupnéna pouze pres
stavajici plochy aredlu.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
15

MAX. VYSKA (m)
11

Pozn.1:

Pro plochy VZ v kontaktu s bydlenim (areal ZEA) neni mozné prekracovat hlukové limity a limity

znecisténi ovzdusi nad miru stanovenou pfislusnymi zakony.
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[ 40 [/~ 1 avoloptchprocssnsasichparky  parkovs upravené plochy |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

HLAVNI VYUZITI: Nadzemni stavby do zastavéné plochy

. .y . 2
parky a parkové upravend zelef tvofici souvislé plochy |jednotlivého objektu 30 m
jako soucast verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

. Vefejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy, ) Y e
détska hfisté do 400m? vodni plochy, fontany, kasny, | Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
altany, uliéni mobiliaF zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
informaéni a turisticka centra, vefejna hygienickd mohou byt soucdsti skladebnych casti USES

zafizeni, trasy verejné technické infrastruktury, stavajici
pamatkové chranéné stavby, tedy obcanské vybaveni
slucitelné s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni garazovani pouze s minimalnim Ubytkem
zelené

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je povolen (v¢.
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny
jsou vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje
15% hlavniho vyuziti

vefejna hygienicka zafizeni do 10 m?

stavby se umistuji mimo USES, VKP

L. L MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: détskych hfist
Umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,
pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaiji
projednani s organem ochrany pfirody

PARKOVANI: ne

NEPRIPUSTNE VYUZITi: . N
0,
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti 3 85

ZSZ |zelen — soukreoma-a~whrazenazahrady a sady

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

HLAVNI VYUZITI: Nadzemni objekty do max. zast. plochy

. 2
Soukromé zahrady a vyhrazena verejna zelen objektu 24 m

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar,

doprovodné stavby pro bydleni MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. Zadné hlavni stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikéni
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse PARKOVANI: ne

uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
3 90
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20 zelen —ochranna a izolacni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITi:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti
znedistujici, hlukové nebo vizualné obtéZujici okoli
PRIPUSTNE VYUZITI:

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

stavby vcetné ochrannych pasem nesméji popfit
hlavni vyuZiti plochy a zakladni funkci ochranné
zelené

aleje, stromoradi, vétrolamy

. trasy a stavby liniové technické infrastruktury;
protihlukové stény, terénni protihlukové Upravy,
pouze kfizeni dopravni infrastrukturou
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobilia¥

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
ekologicka a informacni centra

PARKOVANI: ne

stavby pro zemédélstvi uvedené v priloze ¢€.1 zak.
100/2001 Sb.

(vyska objektd, netyka

MIN. % ZELENE
4 95

MAX. VYSKA (m)

se stozar( liniovych
vedeni)

wu

plechy-vodni a vodohospodarské vseobecné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti

PRIPUSTNE VYUZITi:
. technické vodohospodarské stavby a vodni dila, mola,

dopravni a technicka infrastruktura pouze za Uicelem
hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

hygienicka, ekologicka a informacni centra a stavby pro
zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat pozZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, vyjma téch,
které byly ve vyhrazenych plochach povoleny
do doby vydéani UP

Oploceni koryt vodnich tok( bude umisténo
do vzdalenosti nejméné 3m od biehové hrany
koryta, umisténi na bfehovou hranu je
nepripustné

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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APNZ | plochy-zemédélsképole a trvalé travni porosty

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

plochy zemédélského padniho fondu — orna puada, ttp,
sady a zahrady

PRIPUSTNE VYUZITI:
mimolesni vzrostla zelen, rozptylena zelen, meze, vodni
plochy; (jen dle KN)

. trasy technické infrastruktury;
Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy za podminky
zachovani stavajicich alejovych vysadeb

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
stavby, zatizeni a opatreni pro tézbu nerostl
ekologickd a informacni centra
zména druhu pozemkui z orné (dle KN) na zahrady

hygienicka, ekologicka a informacni centra, stavby pro
zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ucelové stavby dopravni a technické infra-
struktury v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizi, mezi, stromoradi

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zdkon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnikl a dfevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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o Jooopimniviocbecns ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITI:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITi:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZiti prevazné
stdvajicich lesnich cest bez jakéhokoli rozsifovani na
ukor lesa)

. stavajici stavby povolené do dne vydani UP, pfi N L.
zachovani zpUsobu vyuZiti objektl MOZNOSTI OPLOCOVANI:

. stévajici nelesni a stavebni pozemky (jsou-li tak vedeny |dle §32, odst. 7 zak. ¢. 289/1995 Sb. (lesni
v KN ke dni vydani UP) zakon)
umisténi uéelovych objektt a zatizeni lesniho
hospodarstvi

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:
. vodni plochy

PARKOVANI: ne
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. vSechny stavby, kromé staveb uvedenych v hlavnim a MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
pfipustném vyuZziti

. jakékoli stavby v LBC-.28 - -

stavby pro zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak.
100/2001 Sh.
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smisené nezastavéného uzemi

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:
pfevazujici podil zelené bez rozliSeni
PRIPUSTNE VYUZITI:
. trvalé travni porosty

stavby a opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu uzemi
(drobné vodni plochy atp.)

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

pési cesty, cyklotrasy, vyhlidkové terasy, trasy verejné
technické infrastruktury za predpokladu, Ze nedojde k
zdsadnimu ubytku zelené, poskozeni VKP nebo omezeni
funkénosti prvkd USES

orna plda pouze dle uréeni v KN

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
ekologicka a informacni centra

stavby pro zemédélstvi uvedené v priloze ¢€.1 zak.
100/2001 Sb.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné &dsti USES mimo lesy jsou soucdsti
krajinné zelené - ve skladebnych Castech
USES je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na
nezbytnd pési propojeni

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené
bude ddisledné vychdzet z plvodni pfirozené
vegetace

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst.
5 zdkona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zakon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnikl a dievénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

opatfeni k hospodareni na danych plochach —
zemedeélstvi, lesnictyi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni i preruseni
kontinuity USES

. drobné vodni plochy a toky, pokud nedojde k poskozeni
VKP

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi byt
vzdy zprdchodnény, neprichodného oploceni ¢i
ohrazeni.

. jakékoli stavby v LBC-.28

stavby, opatfeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s funkci
USES

Ani pfechodné nelze do nefunkcnich Ci ¢astecné
funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Vymezeni biokoridoru NRBK-.NK 66 ma
prednost pfed stanovenym zplsobem vyuZiti
ploch pod nim véetné ploch pro bydleni.
Vystavba v zastavitelnych plochach v prekryvu
s NRBK.NK66 bude moZnd aZz po provedeni
aktualizace ZUR Strfedoceského kraje nebo za
podminky souhlasu organu ochrany Zivotniho
prostredi.

PARKOVANI: ne

Plochy USES nebudou oplocovany.

(oploceni zplsobuje omezeni jeho funkce,
predevsim migracni prostupnost krajiny);
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD

VD-.4 pési propojeni verejnou zeleni v ramci 2.02 Babice

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Prvky tizemniho systému ekologické stability VU
oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.u.

VPO

VU-.1 skladebné prvky nadregionélniho USES — NRBK-.NK66 (Usek k zaloZeni) Babice

VU-.2 skladebné prvky lokalniho USES — LBC-.39 Babice

VU-.3 skladebné prvky lokalniho USES — LBK-.40 (Usek mezi NRBK-.NK66 a LBC-.39) |Babice

skladebné prvky lokalniho USES — LBE-K.40 (Usek mezi LBC-.39 a hranici kat.
uz.)

VU-.4 Babice

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan vymezuje nasledujici:

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO
oznaceni o .y p.p.C.; Predkupni pravo ve
VPS popis verejné prospésné stavby nazev k. prospécF:)h P
. . .. . 78; .
PO.1 zakladni Skola v ulici Ke htisti . obec Babice
Babice
Verejna prostranstvi PP
oznateni | . Elptes PFedkupni pravo ve
VPS pop nazev k.u. prospéch
_ L vy 78; .
PP.1 verejné prostranstvi v ulici Ke hfisti . obec Babice
Babice
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovana #adna kompenzaéni opatteni.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

Oznaceni |Plocha s RZV | Popis budouciho vyuZiti plochy rezervy

R.-1a BI Rezerva pro bydleni

R.1b (ON) Rezerva pro sportovni vybavenost

R.1c DS Rezerva pro dopravni infrastrukturu (parkovisté)
R.1d ZMP Rezerva pro verejnou zelen

R.-2 BI Rezerva pro bydleni

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy &i koridory

Uzemnich rezerv pro uvazovanou ndpln povolovat.

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP vymezuje:

o  DP2{kUS2), BP3 (k US4} 5 BPA{kUS5} DU.2 (v rozsahu Gzemni studie Babice Mlejnsko - zépad,
plocha 7.20), DU.4 (na c¢asti Uzemni studie Babice vychod, plochy Z.23 a Z.05) a DU.5 (k v

rozsahu Uzemni studie Babice sever, plocha Z.02), ve kterych je rozhodovdni o zménach

v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

e soucasti kazdé dohody je mj. povinné vyporadani vymezeni verejného prostranstvi dle §7

vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

12. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK

PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENIi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich? je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim uzemni

studie.
Oznaé. US |nazev dotéené cile studie
plochy
Ys2pU.2  |Babice- Mlejnsko - |Z.20 Provéfit vhodnou parcelaci s vefejnymi prostory s

zapad

pfevahou zelené a zapojitelnost dopravni a technické
infrastruktury v€. stanoveni profilu pfijezdové
komunikace.

Uzemni studii musi byt umisténa souvisla pIocha
verejneho prostranstvi o min. velikosti 2200m” a plocha
uréena pro sport/détska hfisté o min. velikosti 900m?,
které budou prednostné umistény v ¢asti oznacené ve
schématu v hlavnim vykrese.

Uzemni studie smi upfesnit hranici etapizace vystavby s
podminkou max. 60% ploch v 1. etapé.
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Oznad. US

nazev

dotcené
plochy

cile studie

us
4US.4+DU.4

Babice vychod

2.23,7.05,

2.06

Provéfit vhodnou parcelaci s vefejnymi prostory s
prevahou zelené a zapojitelnost dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni studii musi byt umisténa souvisla pIocha
vefejného prostranstw o min. velikosti 2400m? (v pIose
2.05) a plocha urcena pro sport/détska hristé o min.
velikosti 900m? (na rozhrani ploch Z.05, .06 a Z.23), které
budou prednostné vymezeny v Eastech oznacenych ve
schématu v hlavnim vykrese.

Povinnou soucasti feSeni je prostupna dopravni
obsluznost a pési prostupnost Uzemi smérem na Doubek.

Uzemni studie smi upfesnit hranici etapizace vystavby s
podminkou max. 60% ploch v 1. etapé.

gsspu.s

Babice sever

2.02

Provéfit vhodnou parcelaci Bl, proveditelnost ZS, vefejny
prostor s pésimi propojenimi a zapojitelnost dopravni a
technické infrastruktury i s ohledem na podminky vyuziti
okraje lesa, stanovené v karté Bl a OV. Rovnéz nedojde

k omezeni moZnosti vyuziti komunikace na poz. 366/1

v k.U. Babice.

Bude zajisténa potiebna Site verejného prostranstvi podél
ulice Starobabicka spolu s fesenim pohodIlného chodniku
pro pési a stromové aleje podél této ulice.

Bude resit pési prostup Uzemim a zachovani priichodd do
lesniho komplexu (P2, P4).

Jgus-6

Babice naves

Provérit komplexné vhodnou revitalizaci celé ndvsi

Zadani této studie bude obsahovat:
poiadavky Feéeni dopravy (véetné dostateénych parametr& dopravy v klidu, prostupnosti

vvvvv

pozadavky na napojovaci mista a koordmau techmcke infrastruktury, véetné pozarni vody
poZadavky na moZnou lokalizaci objektl vybavenosti

pozadavky na umisténi vefejné zelené a verejnych prostranstvi dle §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.
v Uzemnich studiich YS-DU.2 a US.4+DU.4 povinnou etapizaci vystavby

pozadavky na vypoctové zajisténi odtokovych pomér( ze vSech verejnych prostranstvi

Uzemni studie budou pofizeny, posléze schvaleny pofizovatelem a vioZeny do evidence uzemné

planovaci ¢innosti do 4et-ed-nabyti-Géinnesti-Uzemnihoplanu-Babies.12.2026.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulatniho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuZziti.
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14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan stanovuje podminku etapizace pro nasledujici zastavitelné plochy:

Zast. podminka pro 2. etapu
plocha
Z.05 vyCerpani 75% ploch z Dopravni, technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi budou
prvni etapy soucasti I. etapy.
realizace kapacit Hranice smi byt upfesnéna v ramci Uzemni studie YS4US.4+DU.4 (max.
zékladniho skolstvi na 60% plochy do I. etapy).
uzemi obce
2.20 vyCerpani 75% ploch z Hranice smi byt upFesnéna v ramci Gzemni studie 4S2DU.2 (max. 60%

prvni etapy

realizace kapacit
zakladniho Skolstvi na
Uuzemi obce

plochy do I. etapy).

Dopravni, technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi budou
soucasti I. etapy.

15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje 74dné takové stavby.

16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1

NAVRH UZEMNIHO PLANU

Textova c¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje 39 cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 6 vykresa:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Vykres Zzadkladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, -a-opatieni a asanaci 1:5 000
4 Koncepce technické infrastruktury 1:5 000
5 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
6 Vykres etapizace 1:10 000
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Zména ¢.1 Uzemniho planu Babice se skldadd z VYROKOVE CASTI a z ODUVODNENI, kdy soudasti
vyrokové &asti je TEXTOVA CAST a GRAFICKA CAST obsahuijici Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (€. 1(a)
a 1(b)), Hlavni vykres (¢. 2(a) a 2(b)), Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (¢. 3(b)),
Vykres koncepce technické infrastruktury (¢. 4(a)) a Vykres etapizace (¢. 6(a)), kdy soucasti
odiivodnéni je TEXTOVA CAST — ODUVODNEN/ véetné prilohy ¢. 1 a GRAFICKA CAST obsahuijici
Koordinacni vykres (vykres ¢. O1) a Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu (vykres ¢. 02).
Uzemni plan Babice, vydany formou opatfeni obecné povahy, nabyva t&innosti podle ust. § 173 odst.
1 spravniho fadu patnactym dnem po vyvésSeni verejné vyhlasky oznamujici vydani zmény ¢.1
Uzemniho planu na Ufedni desce obecniho Uradu Babice, kdy datum nabyti U¢innosti je uvedeno v
zaznamu o Ucinnosti. Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu
podat opravny prostfedek.



